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T.C. 
ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI
Kadastro
*
T
Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu Dairesi Başkanlığı
2 5 Mart 2013
Sayı     : 96021322-100.01/
KARAR NO: 2013/37
Konu   : Ret Kararı
GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA
…….. Tapu Müdürlüğünün 12.09.2012 tarih ve …… yevmiye numaralı ret kararı ile bu kararı onayan Tapu ve Kadastro ……… Bölge Müdürlüğünün 31.10.2012 tarih ve 2012/48 sayılı kararına karşı, 05.12.2012 tarihli dilekçe ile …….. A.Ş vekili A… Ç….. tarafından itiraz edilmiştir.
İSTEM
……. İli, …….. İlçesi, ……. Mahallesinde bulunan ………. parsel ve …….. Mahallesinde bulunan …….. parsel numaralı taşınmazlar üzerindeki, 07.09.2012 tarih ve ………. yevmiye numaralı haciz şerhlerinin tarihlerinin 20.07.2012 olarak düzeltilmesi/değiştirilmesi talebinde bulunulmuştur.
RET NEDENİ
…….. İli, ……. İlçesi, …… Mahallesinde kayıtlı, ……….. parsel ve ….. Mahallesinde kayıtlı …….. parsel numaralı taşınmazlar üzerinde bulunan, 07.09.2012 tarih ve …… yevmiye numaralı ihtiyati haciz şerhlerinin tarihlerinin 20.07.2012 olarak düzeltilmesi/değiştirilmesi talebi, tapu sicilinin tarih ve yevmiye sırasına göre tutulmasından dolayı Türk Medeni Kanunu ve Tapu Sicili Tüzüğü'nde yer alan hükümler gereğince, ……. Tapu Müdürlüğü tarafından, 12.09.2012 tarih ve ……. yevmiye numaralı işlem ile reddedilmiştir. Ret kararına karşı, …….. vekili Av. A…… Ç…… tarafından yapılan itiraz üzerine, Tapu ve Kadastro …….. Bölge Müdürlüğü'nün 31.10.2012 tarih ve 2012/48 sayılı kararı ile ve aynı gerekçelerle ret kararı onanmıştır.
YAPILAN İNCELEME
……. 5. İcra Müdürlüğünün, 20.07.2012 tarih ve 2012/6512 sayılı yazısı ile ……. Ticaret AŞ., D……. ……. ve M…… adına kayıtlı …… Mevkii ……. ada 418 parsel, …… nolu bağımsız bölüm numaralı taşınmaz ile borçlular adına kayıtlı başka taşınmazlar varsa bunlar üzerine ihtiyati haciz şerhi konulmasının istendiği; yine aynı tarih ve sayı ile ……… Mahallesi ……. ada l parsel, ……. blok ……. bağımsız bölüm numaralı taşınmaz ile borçlular adına kayıtlı başka taşınmaz varsa onlar üzerine de aynı alacaklılar lehine ihtiyati haciz konulmasının istendiği;
……. Tapu Müdürlüğünce, İcra Müdürlüğünün yazılarında ada-parsel numarası belirtilen taşınmazlara 20.07.2012 tarih ve …….. yevmiye ile ihtiyati haciz konulduğu;
…….. 5. İcra Müdürlüğünün anılan yazılarında ada parsel numarası belirtilmeyen ancak borçlular adına kayıtlı ……. Mahallesi …….. ve ……. Mahallesi …….. parsel numaralı taşınmazlara bu tarihte ihtiyati haciz konulmadığı;
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Topu v« Kodca
…….. 5. İcra Müdürlüğünün, 07.08.2012 tarih ve 2012/6512 sayılı yazısı ile söz konusu borçlular adına olan aktif ve pasif taşınmaz kayıtlarının istendiği;
……. Tapu Müdürlüğünce 10.08.2012 tarih ve 2215 sayılı yazı ile borçlular adına kayıtlı taşınmazların takyidatlı tapu kayıtlarının gönderildiği;
…… 5. İcra Müdürlüğünün 07.09.2012 tarih ve 2012/6512 sayılı yazısı ile 20.07.2012 tarih ve 2012/6512 sayılı yazı gereği konulmayan haczin 20.07.2012 tarih ve saat 13.30 itibari ile konulmasının istendiği;
…… Tapu Müdürlüğünce 07.09.2012 tarih ve …… yevmiye numarası ile borçlular adına kayıtlı, ……… Mahallesi …….. ve ……… Mahallesi ……… parsel numaralı taşınmazlara ihtiyati haciz şerhlerinin işlendiği;
…… 5. İcra Müdürlüğünün 11.09.2012 tarih ve 2012/6512 sayılı yazısı ile 07.09.2012 tarih ve …….. yevmiye ile konulan ihtiyati haciz şerhlerinin, 20.07.2012 tarih, saat 13.30 olarak düzeltilmesinin istendiği;
………. Tapu Müdürlüğünce, 12.09.2012 tarih ve ……… yevmiye numarası ile söz konusu talebin Türk Medeni Kanunu' nün 997 vd. maddeleri, Tapu Sicili Tüzüğü' nün ilgili maddeleri ile Adalet Bakanlığı ve Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü arasında yapılan veri paylaşımına ilişkin protokolün 6.5. maddesi gerekçe gösterilerek reddedildiği ve kararın Bölge Müdürlüğünce de aynı gerekçelerle ve 31.10.2012 tarih ve 48 sayılı karar ile onandığı dosyadan anlaşılmıştır.
HUKUKİ SEBEPLER VE GEREKÇE
Somut olayda, …….. 5. İcra Müdürlüğünün mükerrer tarih ve sayılı (20.07.2012 tarih ve 2012/6512) yazıları ile borçlular ………. Ticaret AŞ., D……….ve M………….. adına kayıtlı ……… Mahallesi ………. ada 418 parsel, 17 bağımsız bölüm numaralı ve ……… Mahallesi …….. ada l parsel ….. blok ……. bağımsız bölüm numaralı taşınmazlar ile borçlular adına başka taşınmazlar varsa onlar üzerinde alacaklı ………. AŞ. lehine ihtiyati haciz şerhi konulmasının istendiği, söz konusu yazılara istinaden, yazılarda ada parsel numarası belirtilen taşınmazlara ihtiyati haciz şerhlerinin konulduğu, ancak yazılarda ada parsel numarası belirtilmeyen ve borçlular adına kayıtlı ……..Mahallesi …….. parsel ile ……..Mahallesi ………. parsel numaralı taşınmazlara bu tarihte ve bu yazılara istinaden ihtiyati haciz şerhlerinin konulmadığı; İcra Müdürlüğünün yazısında ada parsel numarası belirtilmeyen fakat borçlular adına kayıtlı bu taşınmazlara, anılan İcra Müdürlüğünün 07.09.2012 tarih ve 2012/6512 sayılı yazısına istinaden 07.09.2012 tarih ve ………yevmiye numarası ile söz konusu ihtiyati haciz şerhinin işlendiği görülmüştür.
İdaremizin düzenleyici bir işlemi olan, 2012/10 sayılı "Veri Paylaşımı" başlıklı Genelge ile gerçek kişiler, özel ve kamu hukuku tüzelkişilerinin tapu kayıtlarına erişimi ve veri paylaşım ilkeleri belirlenmiştir. Anılan Genelge öncesi (07.04.2009 tarihli) Adalet Bakanlığı ile Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü arasında veri paylaşım ve kullanım esasları hakkında protokol imzalanmış ve bu protokolün 6.5. maddesi ile, "Tapu
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sicilinde işlenmesi gereken ve yargı birimlerince verilen karar, şerh, beyan ve benzeri taleplerin TAKBİS' e işlenmesi için, yargı birimleri tarafından TAKBİS' ten gerekli taşınmaz sorgulaması yapılır ve tespit edilen taşınmazların ada parsel numaralarına göre kayıtlı bulunduğu tapu sicil müdürlüklerine gerekli yazı ve ekleri elektronik imzalı olarak çevrim içi (on-line) ya da ıslak imzalı olarak gönderilir. Bu usulün dışındaki talepler ilgili müdürlükçe reddedilir" şeklinde karara varılmıştır. Adalet Bakanlığı Hukuk İşleri Genel Müdürlüğünün 30.01.2006 tarih ve 118 sayılı Genelgesinin 2. maddesinde de buna paralel düzenlemeye gidilmiştir.
………. 5. İcra Müdürlüğünün 20.07.2012 tarih ve 2012/6512 sayılı yazılarının ……… Tapu Müdürlüğüne ulaşması üzerine, bu yazılarda bahsedilen taşınmaz malların kendi bünyelerinde olmayıp, ………. Tapu Müdürlüğü kapsamında olduğundan konunun bu Müdürlüğe intikal ettirildiği ve bu Müdürlükçe 07.09.2012 tarih ve …….. yevmiye numarası ile belirtilen parsellere ihtiyati haciz şerhi işlendiği, ……..Tapu Müdürlüğünün, ihtiyati haciz müzekkerelerinde belirtilen parsellerin Müdürlüklerinde bulunmadığından, konuyu ilgili Müdürlüğe intikal ettirmek suretiyle anılan protokole göre işlem yaptığı anlaşılmaktadır.
İtirazcı, 07.09.2012 tarih ve …….. yevmiye ile konulan ihtiyati haciz şerhinin, ………. 5. İcra Müdürlüğünün 20.07.2012 tarihli ve 2012/6512 sayılı yazısının Müdürlüğe ulaşma anı olan 20.07.2012 tarih ve saat 13.30 itibari ile yevmiye kaydına alınması ve bu tarihle yapılmış olacak şekilde düzeltilmesi talebinde bulunmuştur.
Türk Medeni Kanunu' nün 1002. ve 1022. maddelerine göre, tapu kütüğüne tescil istemleri, isteyenin kimliği ve istemin konusu belirtilerek istem sırasına göre derhâl yevmiye defterine yazılır. Bu işlemlerin dayanağı olan belgeler, özenle sıraya konulur ve saklanır. Tescilin etkisi, kanunen öngörülen belgeler isteme eklenmiş veya geçici tescil hâlinde belgelerin uygun zamanda tamamlanmış olması koşuluyla yevmiye defterine yapılan kayıt tarihinden başlar.
Tapu Sicil Tüzüğü'nün 22. maddesine göre, yevmiye defterine kayıt, resmi kurumların akitsiz işlemlerine ait yazılarının alınmasından sonra yapılır. Yevmiye defterine; istemin niteliği, tarihi, saat ve dakikası, istemde bulunanın adı, soyadı ve adresi yazılır. Yevmiye defterine, tapu sicili üzerinde işlem yapılmasını gerektiren veya reddedilen istemler kaydedilir. Tapu sicili üzerinde kayıtlı hakların birbirlerine üstünlüğü, bu deftere yazım tarih ve sıra numarasına göre belirlenir. Aynı Tüzüğün 24. maddesine göre, istem, yevmiye defterine kaydedildikten sonra, aynı tarih ve yevmiye numarası ile kütüğe tescil edilir.
……….5. İcra Müdürlüğünün 20.07.2012 tarih ve 2012/6512 sayılı yazısına göre borçlular adına konulması istenen ve sehven (belirtilen taşınmazların kendi Müdürlüklerin bulunmadığı ve müzekkerelerde kendi Müdürlüklerinde bulunan bir taşınmaz belirtilmediği) bu tarihte konulmayan ihtiyati haczin, aynı İcra Müdürlüğünün 07.09.2012 tarih ve 2012/6512 sayılı yazısına istinaden 07.09.2012 tarih ve …….. yevmiye ile konulduğu ve 20.07.2012 tarih, saat 13.30 dan sonra muhtelif tarih ve saatlerde haciz ve/veya ihtiyati hacizlerin işlendiği görüldüğünden, somut olay, dosya kapsamındaki belgeler, 4721 sayılı Türk Medeni Kanunu ve Tapu Sicili Tüzüğünün ilgili hükümleri ile birlikte değerlendirildiğinde, 07.09.2012 tarih ve ……… yevmiye ile konulan ihtiyati haciz şerhlerinin, 20.07.2012 tarih ve saat 13.30' da
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konulmuş   şekilde   değiştirilmesi      veya   düzeltilmesi   biçiminde   tapu   kütüğüne   (siciline) işlenmesinin mümkün olmadığı anlaşılmaktadır.
Ancak, tapu kütüğünün beyanlar hanesine, 07.09.2012 tarih ve …….. yevmiye ile konulan ihtiyati hacze dair haciz müzekkeresinin, bu tarihten daha önce (20.07.2012 tarih ve saat 13.30'da) Müdürlük kayıtlarına girdiği, fakat sehven (belirtilen taşınmazların kendi Müdürlüklerinde bulunmadığı ve müzekkerelerde kendi Müdürlüklerinde bulunan bir taşınmaz belirtilmediği) bu tarih ve saatte tapuya işlenmediğini açıklar nitelikte belirtme konularak, bu durumun satış anında göz önüne alınması yönünde ilgili İcra Müdürlüğüne açıklayıcı bilgi verilmesinin uygun olacağı düşünülmektedir.
Yukarıda açıklanan gerekçelerle, ……… İli, ……….. İlçesi, ………… Mahallesi ………. parsel ile ……….. Mahallesi ………. parsel numaralı taşınmazlar üzerine konulmuş olan, 07.09.2012 tarih ve ……… yevmiye numaralı ihtiyati haciz şerhleri ve yevmiye kayıtlarının tarih ve saatinin 20.07.2012 tarih ve saat 13.30 olarak düzeltilmesi talebinin reddine dair kurulan ………. Tapu Müdürlüğünün 12.09.2012 tarih ve 14270 yevmiye numaralı ret kararı ile bu kararı onayan Tapu ve Kadastro ………. Bölge Müdürlüğünün 31.10.2012 tarih ve 2012/48 sayılı kararının yerinde olduğu kanaatine varılmıştır.
SONUÇ:
Tapu ve Kadastro …………. Bölge Müdürlüğü' nün 31.10.2012 tarih ve 2012/48 sayılı kararı ile onanan, ………… Tapu Müdürlüğü' nün 12.09.2012 tarih ve ………. yevmiye numaralı ret kararının "ONANMASINA" karar verilmiştir.
Takdirlerinize arz ederim.

       Hidayet GÜVENÇ

     






     Tapu Dairesi Başkanı

Uygun Görüşle Arz Ederim


…/…/2013

    Hüseyin KESİMOĞLU

   Genel Müdür Yardımcısı 
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   …/…/2013

Davut GÜNEY

  Genel Müdür

