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TAPU VE KADASTRO VIII. BOLGE MUDURLUGUNE
ERZURUM

flgi: a) 19/12/2011 tarihli, B.09.1.TKG.1080001-647.03.01/9426 sayih yazi,
b) 10/02/2012 tarihli, B.09.1.TKG.0.77.00.02-604 (TAKBIS)/226 sayili yaz,
¢) 30/04/2009 tarihli, 188 sayili Merkez Inceleme Kurulu Karar,
d) 03/01/2009 tarihli, 074/258-4934 sayih Duyuru.

iigi (a) yazimz ve ekleri konusunun incelenmesinden; Yakutiye Tapu Midiirliigi niin
. 02/11/2011 tarihli, 2644 sayili yazisi ile bankalanin satig ipotek islemlerinde “.. T.A.§. Merkez ve
Subeleri ile ozellikle Subesi’ne ipotek veren tarafindan tevdi edilmis veya edilecek olan ve yine
...T.A.S. Subelerine 3" {incii kisiler tarafindan tevdi edilmis veya edilecek ipotek verenin kefaletin
tastyan, her tiirlii kredi taahhiitnamelerine ve s6zlesmelerine istinaden,...T.A.$. subelerince agilmig
ve agilacak nakdi ve/veya gayri nakdi, Tiirk Lirasi ve/veya déviz veya yabanci para olgiisii ile
verilen ya da vergi, resim, harg ile fon istisnasi uygulanan kredilerden dogmus ve dogacak her tiirli
kredi bor¢lart (anapara, faiz komisyon, Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi, Kaynak
Kullanumint Destekleme Fonu ve Sair Vergi, harg kesinti ve masraflar dahil) ile sair bankacilik ve
bor¢ islemlerinden dolay1 dogmus ve dogacak borglarin teminat olarak, mtelikleri yukanda ve igbu
resmi senedin arka yiiziinde yazili gayrimenkulu 1. derecede, fekki Bankaca bildirilinceye kadar,
siiresiz, ...TL i¢in ...A.$.’na ipotek vermeyi kabul ettigini” seklinde tanzim edilen resmi senetlere
istinaden satis ve ipotek islemlerinin tek resmi senet ve tek yevmiye alinmak sureti ile
sonu¢landimlmasimn talep edildigi,

Bolge Mudiirligi’ niizce, Takbis sisteminde satg ipotek isleminin sadece konut kredisi
baghgi altinda aktif oldugu, bankalann diizenlemis oldugu resmi senet iceriginde konut kredisi
ibaresine yer verilmedigi belirtilerek, konunun ilgi (c) Merkez Inceleme Kurulu Karari, ilgi (d)

. Duyuru ve ilgili diger mevzuat kapsaminda yapilan incelemesinde *...bankalann diizeniemis
oldugu resmi senetlerin ilgi (a) kurul karan ve ilgi (b) talimat kapsaminda degerlendirildiginde,
satis ipotek isleminin yapilabilecedi diizenlemesine aykin: oldugu, tek resmi senet ve tek yevmiye
ile sonu¢landinlamayacagi, konut kredisi olmayan ya da konut kredisi ibaresinin belirtilmedigi
satis ipotek islemlerinin TAKBIS sisteminde konut kredisi bashigi alunda islem yapilmasinin
sakincali olacagl, yukanda belirtilen resmi senet igerigiyle satis ipotek islemi talebinin
karsilanamayacag: ...” gorisii ile Bagkanhgimiza soru konusu edildigi anlagilmisar.

Bunun lizerine, ilgi (a) yazimz konusu, Biigi Teknolojiler1 Dairesi Bagkanligi'na intikal
ettiriimis ve cevaben alinan ilgi (b) yazida; “...Takbis islem agacinda satg-ipotek (miilkiyet
1slemleri baglama sekli 15- olan saus-ipotek iglemi altinda 1-1 malikin talebi ile) segenegi ile
karsilanmakta olup, ipotek tiiriine 6zel islem tamim yer almamaktadir. islem akisinda tescile esas
bilgiler bolimiinde istatistiksel amagh olarak yer alan béliim her tiirlii ipotegin isaretlenmesi igin
agik bulundurulmaktadir... » seklinde bildirilmistir.
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Aynica, ilgi (d) Duyurumuz ile *...Merkez Inceleme Kurulunda gériistilen 30/04/2009 tarih
ve 188 sayih kararda; satis bedelinin tamam ya da bir kismumin alinacak banka kredisi ile
karsilanacak olmas: halinde is sahiplerinin magduriyetimin 6nlenmesi ve biirokrasinin azaltilmas:
ve talep edilen bu tiir islemlerin daha kisa stirede sonug¢landirilmasi bakimindan tamammin ya da
bir kismimin alinacak banka kredisi ile karsilanacagi satis ve ipotek islemlerinde ilgililerince talep
edilmesi halinde tek resmi senet ve tek yevimiye alinmas: sureti ile karsilanabilecegi karar altina
ahnmg 1di.

Buna gore; ekli resmi senet drneginde goriilecegi lizere ardisik olarak yapilan satig- ipotek
isleminin tek yevmiye ve tek resmi senette diizenlenmesi...” denilmekle, kredi téiriine dzel bir
tammlama yapilmaksizin, satis bedelinin tamamimin ya da bir kisomnin alinacak banka
kredisi ile kargilanacag satis ipotek islemlerinin tek yevmiye ve tek resmi senet diizenlenerek
karsilanmasi gerektigi hususu tiim birimlerimize bildirilmistir.

Bu itibarla; Bilgi Teknolojileri Dairesi Bagkanligy’min ilgi (b) yazisindan Takbis sisteminde
. satis ipotek islemine yonelik olarak herhangi bir kredi tiirii sizirlamasinin yapilmadign ve ayrca
ilgi (d) Duyurumuzda da kredi tiirtine yonelik bir simrlamamn bulunmadig1 hususunda,
Bilgilerinizi rica ederim.
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