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Sayı     : 96021322-100.01/ Konu  : Ret Karan

O 8 Mayıs 2013 KARARNO:2013/61

GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA
…….. Tapu Müdürlüğü'nün 14.02.2013 tarih ve 4923 yevmiye numaralı ret karannı onayan Tapu ve Kadastro ……… Bölge Müdürlüğünün 06.03.2013 tarih ve 2013/5 sayılı onama kararına, S. S. tarafından 11.03.2013 tarihli dilekçe ile süresi içinde itiraz edilmiştir.
İSTEM:
……. İli, ……. İlçesi, ……… Mahallesi ……… ada 12 parsel numaralı ana taşınmazın 3/20 hissesi M. oğlu M. E. M. adına kayıtlı olup, ….. Asliye Hukuk Mahkemesinin 19.06.2008 tarih ve 2008/132-202 E.K sayılı kesinleşmiş karanna istinaden bu taşınmaz üzerine yapılan 5, 6, 7, 11, 13 numaralı bağımsız bölümlere isabet eden ve arsa paylanmn 30/100 hissesinin davacı S.. S. adına tescili için …. Tapu Müdürlüğüne 2012/36112 başvuru numarası ile hükmen tescil talebinde bulunulmuştur.
RET NEDENİ:
……. Tapu Müdürlüğünce, …….. 8. Asliye Hukuk Mahkemesinin 18.09.2008 tarih ve 2008/132-202 E.K sayılı kesinleşmiş mahkeme karanndaki hükmün bir bütün olduğu, M. oğlu M. E. M. adına kayıtlı 3/20 hisse üzerine mahkeme karannın uygulanamayacağı, alıcı şirketin muvafakatinin alınması halinde mahkeme karannın tescil edilebileceği, şirketin muvafakatinin olmaması, ayrıca alıcı şirketin taşınmazdaki hisselerin bir kısmını mahkeme karannı kabul ederek satın aldığı, hissenin diğer kısmının ise mahkeme karanna ilişkin belirtmenin terkin edilmesinden dolayı şerhsiz aldığı ve bu durumun hukuki boşluk doğurabileceği gerekçeleri ile talebin reddedildiği ve Bölge Müdürlüğünce de ret karannın aynı gerekçelerle onandığı görülmüştür.
YAPILAN İNCELEME:
…….. İli, ………. İlçesi, ……… Mahallesi …….. ada 12 parsel numaralı taşınmaz 18.08.1992 tarih ve 10598 yevmiye numarası ile imar uygulaması sonucu İ. oğlu M. M. adına kaydedildiği;
Taşınmazın bu kez 20.12.2011 tarih ve 35994 yevmiye numaralı intikal işlemine tabi tutularak 3/20 hissesinin M. M., 3/20 hissesinin H. Ü., 3/20 hissesinin M. E. M., 3/20 hissesi İ. M. ve 3/20 hissesi M. M., 5/20 hissesinin Z. M. adlanna tescil edildiği;
……. 8. Asliye Hukuk Mahkemesinin, 19.06.2008 tarih ve 2008/132-202 E.K. sayılı karan ile taşınmazdaki 5,6,7,11 ve 13 nolu bağımsız bölümlere (dairelere) isabet eden
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30/100 arsa payının davalılar adına olan kaydın iptali ile davacı (S.S.) adına tesciline karar verildiği ve kararın 18.09.2008 tarihinde kesinleştiği;
Kesinleşmiş bu mahkeme kararının varlığının, "……. 8. Asliye Hukuk Mahkemesinin 19.06.2008 tarih ve 2008/132 E., 2008/202 K. sayılı tescile yönelik kesinleşmiş karan vardır, 16.03.2009 tarrih, 6568 yevmiye" şeklinde tapu kütüğünün beyanlar hanesinde gösterildiği;
Anılan belirtmenin, 16.05.2012 tarih ve 14088 yevmiye ile terkin edildiği ve 11.10.2012 tarih ve 27979 yevmiye ile tekrar konulduğu;
1/4 hisse maliki Z. M. ve 3/20 hisse maliki İ. M.' un hisselerinin tamamını, M. M.' un ise 1279/25060 hissesini uhdesinde bırakarak 2480/25060 hissesini 23.03.2012 tarih ve 8286 yevmiye numaralı satış işlemiyle, ……. İnşaat Turizm Elektronik Ticaret Sanayi İthalat ve İhracat Limited Şirketine sattıkları; satış anında yukarıda belirtilen belirtmenin kütük üzerinde mevcut olduğu ve resmi senette alıcı Şirkete karşı kütük üzerinde mahkeme kararının hatırlatıldığı ve alıcı Şirketin, taşınmazla ilgili kesinleşmiş mahkeme karan bulunduğu ve hükmün infazı ile doğmuş ve doğacak tüm hukuki sonuçlarını kabul ettiğine ilişkin beyanının alındığı;
Kütük üzerinde söz konusu belirtmenin terkin edildiği 16.05.2012 tarihi ile tekrar konulduğu 11.10.2012 tarihi arasında, 01.06.2012 tarih ve 15659 yevmiye ile M. M.' un 1279/25060 hissesi ve H. Ü.' m 3/20 hissesi; 27.06.2012 tarih ve 18326 yevmiye ile de M. M.' un 3/20 hissesinin …….. İnşaat Turizm Elektronik Ticaret Sanayi İthalat ve İhracat Limited Şirketine satıldığı, satış resmi senetlerinde bu sırada söz konusu mahkeme karannın varlığına ilişkin belirtme terkin edilmiş halde bulunulduğundan bu hususun yer almadığı;
Davada müdahil davacı A. B.' nin 16.05.2012 tarih ve 14088 yevmiye ile söz konusu karann infazından feragat ettiği;
……… 8. Asliye Hukuk Mahkemesinden verilen 19.06.2008 tarih ve 2008/132-202 E.K. sayılı kesinleşmiş karannın davacısı S. S.'ın ……… Tapu Müdürlüğüne 06.11.2012 tarih ve 2012/36212 başvuru numarası ile hükmün infazı için müracaat ettiği, M. E. M. adına kayıtlı bulunan 3/20 hisse üzerine bu kararın uygulanmasını talep ettiği;
…….. 3. Asliye Hukuk Mahkemesinin 15.10.2012 tarih ve 2012/73 D.İş. sayılı yazısına istinaden, 15.10.2012 tarih ve 28284 yevmiye ile ihtiyati tedbir şerhi konduğu;
Yine …….. 3. Asliye Hukuk Mahkemesinin 24.12.2012 tarih ve 2012/215 sayılı yazısına istinaden 11.01.2013 tarih ve 972 yevmiye ile ihtiyati tedbir şerhi konduğu;
Müdürlükçe, tapuda tescil maliklerinden görünen Şirketin bazı hisseleri tapu kütüğünün beyanlar hanesindeki beyanı görerek ve sonuçlarını kabul ederek, bir kısmını ise terkin dolayısıyla bu belirtmenin bulunmadığı haliyle aldığı, bu durumun hukuki boşluk yaratacağı ve kararın bir bütün olarak uygulanması gerektiği, yalnızca davada taraf olan ve
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halen tescil maliki olan M. E. M. hissesi üzerinde karann infazının olamayacağı gerekçesiyle talebin reddedildiği, Bölge Müdürlüğünce de aynı gerekçelerle karann onandığı, dosyadan anlaşılmaktadır.
HUKUKİ SEBEPLER VE GEREKÇE:
Olayda çözümü gereken husus, şekli anlamda kesinleşmiş bir mahkeme karannın konusunun, karann kesinleşmesinden sonra kısmen davada taraf olmayan 3. kişilere devri nedeni ile karann nasıl infaz edileceğidir. Müdürlük ve Bölge Müdürlüğünce her ne kadar yalnızca hissedar M. E. M. hissesi üzerinden karann infaz edilemeyeceği, karann bir bütün olarak infazı gerektiği gerekçesi ileri sürülmüş olsa da, talebin bu yönde yapılmasının itirazcının iradesi olmadığı, itirazcının itirazının karann tümünün uygulanmasına yönelik olduğu, ancak idarece taşınmazın karann infazının talebinden önce kısmen el değiştirmesi nedeni ile karann infaz edilemeyeceğinin bildirilmesi nedeniyle bu yönde talepte bulunmak zorunda kaldığı anlaşılmaktadır.
Anayasa'nın 138. maddesinin son fıkrasına göre, Yasama ve yürütme organlan ile idareler, mahkeme kararlanna uymak zorundadırlar, bu organlar ve idare mahkeme kararlannı hiçbir surette değiştirmeyecekleri gibi bunlann yerine getirilmesini de geciktiremezler.
Mahkeme karannın infazının talep edilmesi halinde, mahkeme hükmü tescil malikinin iradesi yerine kaim olur. Böylece lehine hüküm tesis edilen kişinin talebi ile malikin iradesine gerek kalmaksızın lazım gelen terkin ve tescil işlemleri yapılır.
Mahkeme kararlannın uygulanması, anayasal bir zorunluluk olmakla birlikte, doğrudan tescil emri taşımaz. Bunun için karann infazı yönünde talepte bulunulması ve gerekli tapu harçlarının ikmal edilmesi gerekir. Yine karann uygulanmasında, karann infazını engelleyici durumlann bulunmaması (karar konusunun ortadan kalkması, karann kesinleşmemiş olması, taşınmazın tapuya güvenle 3. kişilerce edinilmesi gibi) gerekir.
4721 sayılı Türk Medeni Kanunu' nün 705. maddesine göre, mahkeme kararlan tescilsiz iktisap hali doğurur ve kararla mülkiyet hakkı karar lehtanna geçer. Bundan sonra tapu sicilinde yapılacak tescil, bildirici nitelik taşır.
Şekli anlamda kesin hükmün ortaya çıkmasından sonra, dava konusunun devri halinde, kesin hüküm halef tarafından ve halefe karşı da ileri sürülebilir. Bir dava dolayısıyla ortaya çıkan kesin hüküm, hükmün kesinleşmesinden sonra dava konusu şeyin mülkiyetini taraflardan birisinden devralan yahut dava konusu şey üzerinde sınırlı ayni hak veya fer'i zilyetlik kazanan kişiler hakkında da geçerlidir. TMK. 3. maddesinden doğan iyiniyetle mal iktisabına ilişkin hususlar saklıdır.(Prof. KURU, ARSLAN,YILMAZ, Medeni Usul Hukuku, Ankara 20İ l,s.692).
Elbirliği mülkiyetli taşınmazlarda açılan davalarda zorunlu dava arkadaşlığı söz konusudur. Zorunlu dava arkadaşlığında ortakların hep birlikte dava açmalan ve bunların tümüne birden dava açılması gerekir. Bu tür durumlarda mahkemelerce aynı ve tek karar verilir. (Prof. KURU, ARSLAN,YILMAZ, Medeni Usul Hukuku, Ankara 2011, s.494-495).
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Somut olayda, ……. 8. Asliye Hukuk Mahkemesinden verilen 19.06.2008 tarih ve 2008/132-202 E.K. sayılı karannın 18.09.2008 tarihinde kesinleştiği, 16.03.2009 tarihinde mahkeme karannın kesinleştiğinin tapu kütüğüne işlendiği, …….. İnşaat Turizm Elektronik Ticaret Sanayi İthalat ve İhracat Limited Şirketinin taşınmaz üzerindeki belirtmeyi ve mülkiyet değişikliği durumunu bilerek ve hukuki sonuçlannı kabul ederek 23.03.2012 tarih ve 8286 yevmiye numaralı işleme konu hisseleri satın aldığı (Z. M.' UN 5/20 + M. M.' un (3/20 -1279/25060) hissesi + İ. M.' un 3/20 hissesi= toplam 3126/6265 hisse) görülmektedir.
………8. Asliye Hukuk Mahkemesinden verilen 19.06.2008 tarih ve 2008/132-202 E.K. sayılı karann 18.09.2008 tarihinde kesinleştiği, mirasçılar arasında intikal işleminin 20.12.2011 tarihinde yapıldığına göre davada zorunlu dava arkadaşlığı bulunduğundan dolayı (miras nedeni ile el birliği mülkiyeti) kararın uygulanmasından mirasçılar bir bütün olarak sorumlu olacağından ve diğer hissedar alıcı şirketin karann kesinleşmesinden sonra, karan bilerek ve sonuçlarını kabul ederek devralması nedeniyle ve karann varlığını bilerek ve sonuçlarını kabul ederek taşınmazdan aldığı hisse toplamının karann uygulanmasına yeter oranda olduğu görüldüğünden, kararın infazından aynı şekilde ve birlikte sorumlu tutulması gerekecektir.
…….. 3. Asliye Hukuk Mahkemesinin 15.10.2012 tarih ve 2012/73 D.İş. sayılı yazısına istinaden konulan 15.10.2012 tarih ve 28284 yevmiye ile ihtiyati tedbir şerhinin bu dava ve ……… 8. Asliye Hukuk Mahkemesinin 2008/132 esasında davacı S. S. lehine hükmedilen 30/100 hissenin 3. kişilere devir ve temlikini önlemeye yönelik olup karann infazına engel teşkil eder nitelikte olmadığı gibi karann infazını imkansızlaştıracak işlemleri önlemeye yönelik olduğu anlaşılmaktadır.
……3. Asliye Hukuk Mahkemesinin 24.12.2012 tarih ve 2012/215 sayılı yazısına istinaden konulan 11.01.2013 tarih ve 972 yevmiye ile ihtiyati tedbir şerhinin ise karann kesinleşerek kararda belirtilen oranda mülkiyetin değişmesinden sonra ve tedbir karannın verilmesinden önce devredilerek 3. kişilerin mülkiyetine geçmiş olan pay için istendiği (H. Ü. hissesi üzerinde tedbir konulması istenmişken taşınmazın tamamı üzerine tedbir şerhinin konduğu) görülmekle birlikte yine de taşınmaz üzerinde ihtiyati tedbirin bir şekilde konulduğu anlaşıldığından, ihtiyati tedbiri koyan mercie, ihtiyati tedbir talebinin davacı H. Ü. hissesi üzerinde (3/20) konulmasına yönelik olduğu, ihtiyati tedbir talebi yazısının yazıldığı tarih itibari ile (24.12.2012) davacı H. Ü.' in malik olmadığı (01.06.2012 tarihi itibari ile hissesinin satılarak taşınmazla hak ve alakasının kesildiği), Müdürlükçe hangi malikin hissesine ihtiyati tedbir konulmasının istendiği anlaşılamadığından taşınmazın tümü üzerinde ihtiyati tedbirin konulduğu konusunda ve somut olay hakkında detaylı bilgi verilerek söz konusu ihtiyati tedbir kararının hukuki durumu ve talep konusu mahkeme kararının infazına muvafakat edilip edilmediği konulannın sorularak işlem yapılabileceği anlaşılmaktadır.
Somut olay ve yasal durum karşısında, Mahkeme kararlannın uygulanmasının anayasal bir zorunluluk olması, söz konusu mahkeme kararının 18.09.2008 tarihinde kesinleşmiş olması, mahkeme kararlannın tescilsiz iktisap hali doğurması, karardan ve bu kararın tapu kütüğünde belirtilmesinden sonra satış işlemlerinin yapılması dolayısıyla yapılan tasarrufı/islemlerin sahibi olunmayan hakkın (kısmen) devri görünümünde olması, mahkeme
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kararının, hükmün kesinleşmesinden sonra dava konusu şeyin mülkiyetini taraflardan birisinden devralan yahut dava konusu şey üzerinde sınırlı ayni hak veya fer'i zilyetlik kazanan kişiler hakkında da geçerli olması ve davalılarla aynı şekilde sorumlu tutulmasının gerekmesi, alıcı şirketin taşınmazdaki 49/100 hisseyi mahkeme kararını ve hukuki sonuçlarını bilerek ve kabul ederek aldığının görülmesi birlikte değerlendirildiğinde, 11.01.2013 tarih ve 972 yevmiye ile konulan ihtiyati tedbirin durumunun ilgili merciden yukarıda belirtildiği şekilde sorularak, hali hazırda tescil maliki olarak görünen M. E. M. ile ……İthalat İhracat Sanayi ve Ticaret Limited Şirketi adına kayıtlı hisselerin, kararda davacı adına (S. S.) tescile karar verilen oranda azaltılarak, kararda hükmedilen 30/100 hissenin davacı adına (S. S.), 70/100 hissenin paylan ile orantılanarak hali hazırda tescil maliki olanlar adına tescil edilmek suretiyle karann infazı, tapu kütüğünün beyanlar hanesinde kararda geçen ve iptal ve tescile konu hissenin hangi bağımsız bölümlere (dairelere) ait olduğunun belirtilmesi ve Türk Medeni Kanunu' nün 1019. maddesi gereği taşınmaz üzerindeki hak lehtarlanna konu hakkında açıklayıcı bilgi verilmesi, gerekirdi.
Yukanda açıklanan gerekçelerle, …….. Tapu Müdürlüğü'nün 14.02.2013 tarih ve 4923 yevmiye numaralı ret karannı onayan, Tapu ve Kadastro …….Bölge Müdürlüğünün 06.03.2013 tarih ve 2013/5 sayılı kararının yerinde olmadığı kanaatine varılmıştır.
SONUÇ:
……..Tapu Müdürlüğü'nün 14.02.2013 tarih ve 4923 yevmiye numaralı ret kararını onayan, Tapu ve Kadastro ……..Bölge Müdürlüğünün 06.03.2013 tarih ve 2013/5 sayılı karannın "B O Z U L M A S I" na karar verilmiştir.
Takdirlerinize arz ederim.

       Hidayet GÜVENÇ

     






     Tapu Dairesi Başkanı

Uygun Görüşle Arz Ederim


…/…/2013

    Hüseyin KESİMOĞLU

   Genel Müdür Yardımcısı 



     





      OLUR

   …/…/2013

Davut GÜNEY

  Genel Müdür
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