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ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI
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Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu Dairesi Başkanlığı
2 3 Mart 2013
Sayı    : 96021322-100.017
KARAR NO: 20137
Konu  : Ret Karan
GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA
Tapu ve Kadastro ……… Bölge Müdürlüğünün 19.11.2012 tarihli ve 2012/….. sayılı karan ile onanan, …….. Tapu Müdürlüğünün 06.09.2012 tarihli ve ….. yevmiye numaralı ret kararma, süresi içinde Av. …….. ……… ve Av. ………….. ……… tarafından 06.12.2012 tarihli dilekçe ile itiraz edilmiştir.
İSTEM:
………. İli, ……… ilçesi, ………. Mahallesi, … ada 19 nolu parselde kat irtifakı kurulu olduğu halde, 4/104 arsa paylı, zemin kat (5) numaralı "mağaza" vasıflı bağımsız bölümün, 1/2 hissesi ……. oğlu …….. ………, 1/2 hissesi …….. oğlu ……. ………….. adına kayıtlı iken, …….. 1. Asliye Hukuk Mahkemesinin 15.03.2012 tarih, …../….. - ……./…….. E.K. sayılı kesinleşmiş karan gereğince, anılan taşınmazın ……… oğlu ……… ……………. adına olan 1/2 hissenin iptali ile pay üzerindeki ipotek terkin edilmek suretiyle davacılar adına tescili talebinde bulunulmuştur.
RET NEDENİ:
……… 1. Asliye Hukuk Mahkemesinin 15.03.2012 tarih, …../….. - ……/….. E.K. sayılı karannın hüküm kısmında, "davalı …….. ………. hissesinin iptali ile anılan taşınmaz üzerindeki ipotekten sorumlu olmaksızın davacılar adına kayıt ve tesciline" şeklinde karar verildiği, davacılar vekili Av. …….. ………. tarafından, anılan hüküm gereği söz konusu taşınmazda ……… ………' in hissesinin iptali ile müvekkilleri adına kararda belirtilen hisseler oranında ve ipoteksiz olarak tescilinin talep edildiği, anılan Mahkeme ilamında söz konusu hisse üzerindeki ipoteğin terkini yönünde bir hüküm bulunmaması ve davacıların vekilinin, karann, taşınmazın ipotekli olarak (ipoteği bilerek veya kabul ederek) müvekkilleri adına tescili suretiyle infazım kabul etmemeleri nedeniyle, söz konusu talebin 4721 sayılı Türk Medeni Kanununun 688, 853, 854, 881, 1014. maddeleri ile ve Tapu Sicili Tüzüğünün 11. ve 78. maddeleri gerekçe gösterilerek reddedildiği, Bölge Müdürlüğünce de aynı gerekçelerle karann onandığı görülmüştür.
YAPILAN İNCELEME:
……… İli, ……… İlçesi, ……… Mahallesi, … ada 19 parsel, zemin kat 5 nolu bağımsız bölümün 1/2 hissesi ……. oğlu ………. …………, 1/2 hissesi ……… oğlu ……….. ………….. adına kayıtlı iken, 01.09.2009 tarih ve ……… yevmiye numaralı işlem ile ……….. ………….. hissesinin, ……… oğlu ……….. ………. adına satıştan tescil edildiği;
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14.09.2009 tarih ve …….. yevmiye numaralı işlem ile alıcı ……… ………… hissesi üzerine, T.C. Ziraat Bankası AŞ. lehine 300.000,00^» bedelli ipotek tesis edildiği;
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…….. ……….. mirasçılarının yapılan satış işlemine karşı, …….. l. Asliye Hukuk Mahkemesinin ……./…….. Esasında şufa hakkı nedeni ile tapu iptal ve tescil davası açtıkları;
Davanın temyiz edilerek bozulması akabinde, …../…….. Esas numarasını alan dava sonucunda, …….. 1. Asliye Hukuk Mahkemesinin 15.03.2012 tarih ve …../….-……./……. E.K. sayılı karan ile …….. ………… adına olan kaydın iptali ile ipotek şerhinden sorumlu olmaksızın ……… ……….. mirasçıları adına tesciline karar verildiği;
………. Tapu Müdürlüğünce, 27.04.2012 tarih ve …… sayılı yazı ile taşınmaz üzerindeki ipotek lehtan ……… Bankası A.Ş.' nin söz konusu ipoteğin terkinine muvafakatinin bulunup bulunmadığının soru konusu edildiği; anılan Bankanın 09.05.2012 tarih ve …../….. sayılı yazısı ile şartlı olarak (şufa davası nedeni ile depo edilen meblağın kendilerine ödenmesi şartı ile) muvafakat verdiği;
Anılan karann infazı talebinin ……… Tapu Müdürlüğünün 06.09.2012 tarih ve ………. yevmiye numaralı işlemle reddedildiği, bu ret kararının da Tapu ve Kadastro ……… Bölge Müdürlüğünün 19.11.2012 tarih ve 2012/….. sayılı karan ile onandığı görülmüştür.
HUKUKİ SEBEPLER VE GEREKÇE;
Türkiye Cumhuriyeti Anayasası' nın 138. maddesine göre, Yasama ve yürütme organlan ile idare, mahkeme kararlanna uymak zorundadır; bu organlar ve idare, mahkeme kararlanm hiçbir surette değiştiremez ve bunlann yerine getirilmesini geciktiremez.
4721 sayılı Türk Medeni Kanunu'nun 856. maddesine göre, taşınmaz rehni tapu kütüğüne tescil ile kurulur. Kanunda öngörülen aynk durumlar saklıdır. 1013 ve 1014. maddelerine göre, tescil, tasarrufa konu olan taşınmaz malikinin yazılı beyanı üzerine yapılır. Edinen kimse, kanun hükmüne, kesinleşmiş mahkeme karanna veya buna eşdeğer bir belgeye dayanıyorsa, bu beyana gerek yoktur. Bir aynî hakkı tescilden önce kazanan kimse, gerekli belgeleri ibraz ederek tescili isteyebilir. Bir tescilin terkin edilmesi veya değiştirilmesi, ancak bu kaydın kendilerine hak sağladığı kimselerin yazılı beyanı üzerine yapılabilir.
Tapu Sicili Tüzüğünün 11., 12. ve 78. maddelerinde, kanunlarda veya bu Tüzükte yazılı istisnalar dışında, yazılı istem olmadıkça tapu sicili üzerinde işlem yapılamaz. Kanuni istisnalar dışında, tapu sicilinde hak sahibi olan kişiler istemde bulunabilir. Tapu siciline yazımdan önce hak sahibi olmuş kişiler de bu hakkın yazımı için gerekli belgelerle istemde bulunabilirler. Tapu sicilinde terkin, hak sahibinin veya yetkili makamın istemine ya da mahkeme karanna dayalı olarak yapılır, şeklindeki hükümleri ile 4721 sayılı Türk Medeni Kanunundaki hükümlere paralel düzenlemeler getirmiştir.
Anayasa' nın 138. maddesine göre, idarelerce (bu arada idaremizce) mahkeme kararlanna uymak, bu kararlan değiştirmeden ve geciktirmeden uygulamak bir zorunluluk olmakla birlikte, tapu sicilinde uygulanması istenen mahkeme kararlannın hüküm kurulan hususlarda açık ve net olması, tescili veya terkini emredilen hususa açıkça yer vermesi, karardan bunun açıkça anlaşılabilir olması gerekir.
Taşınmaz rehni (ipotek) hak sahibinin (malikin) talebi ile ve tescille kurulabilen sınırlı ayni haklardandır. Bunlann terkini de yukanda açıklanan hükümler dikkate alındığında hak sahibinin (ipotek lehtarmın) talebi veya mahkeme karan ile mümkün olabilecektir.
İnfazı istenen mahkeme karannın hüküm fıkrasında, "………. …….. adına olan kaydın iptali ile ipotek şerhinden sorumlu olmaksızın ………. ………. mirasçıları adına tesciline" şeklinde hüküm kurulduğu, söz konusu ipoteğin terkinine ilişkin bir hükme yer verilmediği; "ipotek şerhinden sorumlu olmaksızın" ibaresinin, ipotek alacağının yasal (icrai) takibe konu olması halinde takibi yapan idareye karşı veya doğrudan hak sahibinden terkin istemine karşı veya Mahkeme yolu ile ipoteğin terkini talebine karşı ilgili kişi veya
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merciler nezdinde ileri sürülebilecek savunma, itiraz ve/veya defi mahiyetinde olup, ipoteğin terkini anlamı ve emrini taşımadığı görülmektedir. Öte yandan kararda, taşınmaz üzerindeki ipoteğin (tescille kurulan ve terkini için hak sahibi veya yetkili merciin açık talebi gereken) terkinine ilişkin herhangi bir hüküm kurulmadığından, karann taşınmaz üzerindeki ipotek terkin edilmeksizin uygulanması halinde, karann değiştirilerek uygulandığından veya aynen ve bütün olarak uygulanmadığından söz edilemeyecektir.
Somut olay ve yasal durum karşısında, anılan mahkeme karannda söz konusu ipoteğin terkinine ilişkin bir hüküm kurulmadığı, tapu sicilinde yapılacak terkin için hak sahibinin istemi veya yetkili merciin açık talebi gerektiği, kararda geçen "ipotek şerhinden sorumlu olmaksızın" ibaresinin ipoteğin terkini anlam ve ifadesini içermediği, bu ifadenin terkini talep edenin, yasal takibe uğraması veya terkini talep etmesi halinde ileri sürebileceği itiraz ve/veya defi mahiyetinde olduğu anlaşıldığından, ……. Tapu Müdürlüğünün 06.09.2012 tarihli ve ……… yevmiye numaralı ret karan ile bu kararı onayan Tapu ve Kadastro ……. Bölge Müdürlüğünün 19.11.2012 tarihli ve 2012/…. sayılı karannın yerinde olduğu kanaatine varılmıştır.
SONUÇ:
Tapu ve Kadastro ……… Bölge Müdürlüğünün 19.11.2012 tarihli ve 2012/…. sayılı karan ile onanan, ……. Tapu Müdürlüğünün 06.09.2012 tarihli ve ……. yevmiye numaralı ret karannın "ONANMASI" na karar verilmiştir.
Hidayet G Tapu Daire
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Takdirlerinize arz ederim.
Uygun görüşle arz ederim. 2&./03/2013
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