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Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu Dairesi Başkanlığı
Sayı    : 96021322-100.01
KARAR NO:2013/70
Konu  : Ret Kararı
GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA
Tapu ve Kadastro …. Bölge Müdürlüğü'nün 04.03.2013 tarihli ve 2013/4 sayılı karan ile onanan …… Tapu Müdürlüğü'nün 04.02.2013 tarihli ve 114 yevmiye numaralı ret kararına karşı ….. Malmüdürlüğü'nün 19.03.2013 tarih ve ….00429/94 sayılı yazısı ile itiraz edilmiştir.
İSTEM:
….. ili, ……. ilçesi, …….. köyü, …….. ada, 2 parsel numaralı, 2379 m2 yüzölçümlü, arsa niteliğinde ve Maliye Hazinesi adına kayıtlı taşınmazın; …….. Malmüdürlüğü tarafından … tarih ve 43 sayılı yazı ile 4706 sayılı yasanın 7.maddesinin 4. fıkrası gereğince E. oğlu Y. D. adına tescili için talepte bulunulmuştur.
RET NEDENİ:
….. Malmüdürlüğünün satış talebinin; 2012/15 sayılı Başbakanlık Genelgesi'ne göre, belediyeler ve il özel idareleri dışında kalan tüm kamu kurum ve kuruluşları ile sermayesinin yüzde ellisinden fazlası kamu kurum ve kuruluşlarına ait şirketlerin kendi taşınmazlarına ilişkin satış, kira, irtifak tesisi, takas, tahsis, devir vb. her türlü tasarrufı işlemlerinin Başbakanlığın iznine bağlanmış olması ve Genel Müdürlüğümüzün 21.06.2012 tarih ve B.09.1 TKG.0.120200-010.07/12-4822 sayılı talimatı gereğince reddedildiği anlaşılmıştır.
YAPILAN İNCELEME:
……… ili, ……… ilçesi, ……… köyü, …….. ada, 2 parsel numaralı, 2379 m2 yüzölçümlü, arsa niteliğindeki taşınmaz Maliye Hazinesi adına kayıtlı iken, ……… Malmüdürlüğü tarafından taşınmazın 2886 sayılı Devlet İhale Kanunu'nun 45. maddesi uyarınca 22.02.2011 tarihinde E. oğlu Y. D.'e ihale edildiği,
….. Malmüdürlüğü tarafından, 4706 sayılı Hazineye Ait Taşınmaz Malların Değerlendirilmesi ve Katma Değer Vergisi Kanununda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanun'un 7. maddesine göre söz konusu taşınmazın satışından tescili için, ….2013 tarih ve …..00429/43 sayılı yazı ile ……… Tapu Müdürlüğü'ne başvurulduğu,
…….. Tapu Müdürlüğünce yapılan incelemede; 16.06.2012 tarihli ve 28325 sayılı Resmi Gazetede yayımlanarak yürürlüğe giren 2012/15 sayılı Başbakanlık Genelgesi ile konunun uygulanmasına ilişkin Genel Müdürlüğümüz tarafından verilen ..2012 tarih ve …-010.07/12-4822 sayılı talimatı gereğince satışın ancak Başbakanlıktan izin
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alınmak sureti ile yapılabileceğinin belirtildiği ve talebin …… tarihli ve …. yevmiye numaralı karar ile ret edildiği,
………. Malmüdürlüğü'nün ….. tarih ……00429/72 sayılı yazı ile Bölge Müdürlüğüne itirazda bulunması üzerine, Bölge Müdürlüğü'nün …. tarihli ve …./4 sayılı karan ile onanan, ……. Tapu Müdürlüğü'nün ….. tarihli ve 114 yevmiye numaralı ret kararına karşı, …. tarih ve ………00429/94 sayılı yazı ile ……… Malmüdürlüğü tarafından Genel Müdürlüğümüze itiraz edildiği anlaşılmıştır.
HUKUKİ SEBEPLER VE GEREKÇE :
16.06.2012 tarihli ve 28325 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanarak yürürlüğe giren 2012/15 sayılı Başbakanlık Genelgesi'ne göre Kamu kurum ve kuruluşlan (Belediyeler ve il özel idareleri hariç) ile sermayesinin yüzde ellisinden fazlası kamu kurum ve kuruluşlanna ait şirketlerin, kendi mülkiyetlerinde veya tasarruflarında bulunan taşınmazlanyla ilgili olarak; kamu kurum ve kuruluşlan, vakıf, dernek veya bunlann şirketlerine, gerçek veya tüzel kişilere yönelik; satış, kira, irtifak, takas, tahsis, devir vb. her türlü tasarruf işlemleri için Başbakanlıktan izin alınması gerekmektedir.
Genel Müdürlüğümüz Tapu Dairesi Başkanlığı'nın 21.06.2012 tarih ve …..-010.07/12-4822 sayılı talimatında da, 2012/15 sayılı Başbakanlık Genelgesi'ne paralel görüşe yer verilmiştir.
Maliye Bakanlığı Milli Emlak Genel Müdürlüğü'nün 06.12.2012 tarih ve B.07.0.MEG.0.09.00.00.3151-0-32668 sayılı yazısı ile "Söz konusu Başbakanlık Genelgesine göre satış, kira, irtifak, takas, tahsis, devir, vb. her türlü tasarrufa yönelik işlemlerde verilen talimatlardan işlemleri bitmeyip kanunen yapılması zorunlu olanlar (mahkeme karan, ferağ, teslim, sözleşme düzenlenmesi vb) hariç olmak üzere Başbakanlıktan izin alınması amacıyla Maliye Bakanlığının talepte bulunması gerektiği..." 81 İl Valiliğine (Defterdarlık) bildirilmiş olup, Başbakanlık tarafından yayımlanan Genelgeye ilişkin olarak Maliye Bakanlığı tarafından açıklanan bu görüşün, Genel Müdürlüğümüz taşra teşkilatına duyurulması amacı ile Tapu Dairesi Başkanlığımız tarafından 24.12.2012 tarih ve 23294678-10.07/12-10804 sayılı genel duyuru yapılmıştır.
Genel Müdürlüğümüz tarafından yapılan bu duyuru, Maliye Bakanlığı Milli Emlak Genel Müdürlüğü'nün konuya ilişkin yazısının taşra birimlerine iletilmesinden ibaret olup, 2012/15 sayılı Başbakanlık Genelgesi'nin uygulanmasına ilişkin bir talimat veya görüş içermemektedir. 2012/15 sayılı Genelge içeriğinde de konuya ilişkin herhangi bir istisna hükmü getirilmediğinden, konunun Başbakanlık tarafından değerlendirilmesi gerekmektedir.
4721 sayılı Türk Medeni Kanunu' nün 1021. maddesine göre kurulması kanunen tescile tâbi aynî haklar, tescil edilmedikçe varlık kazanamaz. 1022. Maddesine göre de, aynî haklar, kütüğe tescil ile doğar; sıralannı ve tarihlerini tescile göre alır.
2644 sayılı Tapu Kanunu'nun 26. maddesine göre taşınmaz satışı veya taşınmaz üzerinde ayni hak tesisine ilişkin işlemler tapu müdürü veya tapu müdürlüğü görevlileri tarafından yapılır.
Somut olayda, Başbakanlığın 2012/15 sayılı Genelgesinin yayımında önce söz konusu taşınmazın satış ihalesinin ilgili merci tarafından yapıldığı, ancak anılan Genelgenin yürürlülük
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tarihi itibari ile tapuda resmi sözleşmenin ve tescilin sonuçlandırılmadığı görülmektedir. Usul kurallarının tamamlanmış işlemleri etkilememek kaydıyla (taşınmaz satışlannın tapu müdürü veya tapu müdürlüğü görevlilerince yapılması gerektiği ve tapuda bu yönde yapılmış bir işlem bulunmadığından, olayda tamamlanmış bir taşınmaz satışı işleminin bulunmadığı) yürürlülüğe girdiği tarihten itibaren uygulanması gerektiğinden, ret karanna konu taşınmaz satışının Başbakanlığın 2012/15 sayılı Genelgesine, dolayısıyla Başbakanlığın iznine tabi olacağı anlaşılmaktadır.
Yukanda açıklanan gerekçelerle, ……. Malmüdürlüğü tarafından ……. tarih ve 43 sayılı yazı ile bahse konu taşınmazın satışından tescili talebine dair …… Tapu Müdürlüğünün …….. tarih ve 114 yevmiye numaralı ret kararı ve bu karan onayan Tapu ve Kadastro ... Bölge Müdürlüğünün onama kararının yerinde olduğu sonucuna varılmıştır.
SONUÇ:
Tapu ve Kadastro ….. Bölge Müdürlüğü'nün …..13 tarihli ve …./4 sayılı kararı ile onanan ….. Tapu Müdürlüğü'nün ….. tarihli ve …. yevmiye numaralı ret kararının "ONANMASI" na karar verilmiştir.
Takdirlerinize arz ederim.
       Hidayet GÜVENÇ

     






     Tapu Dairesi Başkanı

Uygun Görüşle Arz Ederim


…/…/2013

    Hüseyin KESİMOĞLU

   Genel Müdür Yardımcısı 
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   …/…/2013

Davut GÜNEY

  Genel Müdür
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