KARAR NO : 2010/48    GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA    Tapu ve Kadastro ...... Bölge Müdürlüğünün 16/07/2010 tarih ve 2010/4 sayılı  karan ile onanan, Tapu Sicil Müdürlüğünün 24/06/2010 tarih ve 1439 yevmiye  numaralı ret kararma, Ali  tarafından 27/09/2010 tarihli dilekçe ile itiraz edilmiştir.  İSTEM:    25/03/1953 doğumlu, 42172953654 T.C.Kimlik nolu Halil oğlu Ali .....tarafından, Suşehri İlçesi, Şarköy Köyü 128 ada 97 parsel, 138 ada 17 parsel, 139 ada 32  parsel ve 140 ada l parsel sayılı taşınmazların "Kadastro Tutanaklarında 1934 ve 1938 olarak görülen doğum tarihlerinin "25/03/1953" olarak ve Şarköy olarak görülmekte olan nüfusa kayıtlı olduğu yerin ise "Camili Köyü" olarak tashihi talep edilmiştir.     RED NEDENİ:  .... Köyü 128 ada 97 parselin kadastro tutanağında malikin doğum tarihinin  "1938", 138 ada 17 parsel, 139 ada 32 parsel ve 140 ada l parsellerin kadastro tutanağında ise malikin doğum tarihinin "1934", bütün parsellerde malikinin nüfusa kayıtlı olduğu yerin "Şarköy" olarak yazıldığı; istem sahibi Ali ....'ün ise 25/03/1953 doğumlu ve ....Köyü nüfusuna kayıtlı olduğu; isteme konu Şarköy 139 ada 32 parselin kadastro tutanağında malikin taşınmazı harici satış ile 1960 yılında edindiği, bu nedenle 1953 doğumlu istem sahibinin bu taşınmazın maliki olmayacağı sonucuna varıldığı; TST'nün 87.maddesinde  malikin ad, soyadı ve baba adının tashihe konu olabileceği, doğum tarihi ve nüfusa kayıtlı olduğu yerin ise tashihe konu olamayacağı hükmü ve bilirkişiler tarafından malikin doğum tarihinin 15 ila 20 yıl gibi farklı bildirimlerinin ise zor bir ihtimal olduğu gerekçeleri ile Müdürlük tarafından talebin gerçek hak sahibinden gelmediği kanaatine varıldığından ötürü talep  Tapu Müdürlüğünce reddedilmiştir.    YAPILAN İNCELEME VE HUKUKİ SEBEBLER:    Senetsizden yapılan tespitlerde 20 yılı aşkın zamandır zilyetliğe dayalı tespit yapılıyor ise tespitin yapıldığı tarihte malikin en az 20 yıldır zilyet olabileceği yaşta olması gerektiği; zilyetliğin başlangıcının kişinin genel olarak temyiz kudretinin var sayıldığı 15 yaş kabul edilirse zilyedin en az 35 yaşında olması gerektiği; aynı şekilde işleme konu taşınmazlardan ..........139 ada 32 parselin kadastro tutanağında 1960 yılında satın alma yolu ile iktisap edildiği belirtildiği, malikin bu taşınmazı 1960 yılında satın alabilmesi için en azından 1960 yılında temyiz kudretine haiz olması (15 yaşını bitirmiş olması) dolayısıyla en az 1945 doğumlu olması gerektiği, istem sahibinin ise 1953 doğumlu olduğu, zilyetliğin devir alınması söz konusu ise bu yaşın rüşt yaşına kadar çıkabileceği, rüşt yaşından daha aşağı olacak şekilde düzeltme yapılmasının mümkün olmadığı, Ali ALGÜL tarafından açılan davaya bozma üzerine tekrar bakan Suşehri Sulh Hukuk Mahkemesince 28.01.2010 tarih ve  2009/485 Esas ve 2010/32 Karar ile sayılı ret karan verildiği, kararın Yargıtayca onandığı gerekçeleri ile Tapu  Müdürlüğünün ret kararının Bölge Müdürlüğünce onandığı görülmüştür.        Tapu Sicil Tüzüğünün "Kadastro Tespitleri Sırasında Yapılan Yanlışlıkların  Düzeltilmesi" başlıklı 87.maddesi;  "Kadastro çalışmaları sırasında meydana gelen yazım hatalarıyla ad, soyadı ve baba adındaki yanlışlık veya eksiklikler ilgilisinin başvurusu üzerine;  a) Senetsizden tespitlerde; nüfus kayıt örneği ve taşınmaz malın bulunduğu mahalle veya köy muhtarlığından alınacak fotoğraflı ilmühaber,  b)Kayda dayalı tespitlerde; dayanağı kayıt ve belgeler, incelenerek, talebin gerçek hak sahibinden geldiğine kanaat getirilmesi şartıyla ve talep yevmiye defterine kaydedilmek suretiyle düzeltilebilir." hükmünde, TKGM'nün Tapu Sicili üzerinde yapılmış olan hataların tashihi hakkındaki 1458 sayılı Genelgesinin "Kadastro ve Tapulama Hizmetlerinden Doğan Hatalar" bölümünde;   "1) Tashihe konu hatalar; tapulama ve kadastro hizmetleri sonucunda doğmuş ve tespitler kesinleşerek kütük, pafta ve evrakı müsbiteler tapu dairelerine devredilmiş bulunmalıdır.  2) Hatalı işlemlerin söz konusu olduğu taşınmazlarda, tahdit ve tespitin herhangi bir tapu kaydına veya herhangi bir kamusal belgeye dayandırılmaması, başka bir anlatımla hatanın, tahdit ve tespitin, senetsizden bilirkişiler veya muhtarın yanlış beyanı sonucunda yapılmış olmasıyla meydana geldiği belirlenmelidir. Buna göre tapulama ve kadastrolama  hizmetleri sırasında vuku bulan ve kesinleşen tahdit ve tespit işlemlerinde;  a) Evrakına ve haritasına aykırı olarak hatalı tescil edilen yüzölçümleri,  b) Evrakına ve haritasına aykırı olarak hatalı tescil edilen taşınmazın niteliği,  c) Malikin soyadının yanlış yazılması veya hiç yazılmamış bulunması,  d) Malikin baba adının yanlış yazılması veya hiç yazılmamış olması,  e) Malikin cinsiyetinin mülkiyet hanesine yanlış yazılmış bulunması, yani oğlu yerine kızı, kızı yerine oğlu yazılmış olması,  f) Malikin baba adı ile birlikte soyadının yanlış yazılmış olması,  g) Malik adının noksan veya yanlış yazılış olması,  h) Malik veya baba adı iki isim iken, tek isim yahut tek isim iken iki isim yazılmış olması ya da tek veya iki ismin rumuzla yazılmış olması, gibi meydana gelmiş hatalar, idari yönden tashihi gerekli maddi hatalar olarak kabul edilmelidir." şeklinde yapılan maddi hataları örnek vererek saymıştır.  TST'nün 25.maddesi gereğince tapu kütüğüne tapu malikinin "doğum tarihi, anne adı, nüfusa kayıtlı olduğu yer" gibi kişisel hal bilgileri tescil  edilememektedir. Tapu kütüğünde kaydı bulunmayan malikin doğum tarihi ve nüfusa kayıtlı olduğu yer bilgilerinin kadastro tutanağı üzerinde düzeltilmesi mevzuatımızda düzenlenmemiştir.       İstem sahibi Ali ... tarafından ..... Sulh Hukuk Mahkemesinde 31/07/2008 tarihinde açılmış olan "tapu kaydında düzeltim davası" hakkında verilen 02/04/2009 tarih ve 2008/236 E.-2009/119 K. sayılı karar ile kadastro tutanaklarının hatalı olarak yazıldığı yönünde istem sahibi Ali ... lehine karar verilmiş ise de bu karar Yargıtay tarafından bozulmuş, bozma kararından sonra ... Sulh Hukuk Mahkemesince verilen 28.01.2010 tarih ve 2009/485 E.-2010/32 K. ile dava reddedilmiş, bu karar da Yargıtay 14.Hukuk Dairesince 29.04.2010 tarih ve 2010/3811 E.2010/4873 K. sayılı karar ile onanmıştır.  Bu nedenle İstem sahibi Ali .....'ün Yargıtay 14.Hukuk Dairesinde belirtildiği  üzere şayet tapunun tesciline dayanak yapılan işlemde düzeltmeyi gerektirir bir hata yapılmışsa, bu hata Tapu Sicil Tüzüğünün 87.maddesi uyarınca ilgilisinin başvurusu üzerine 87.maddedeki konular araştırılarak Tapu Müdürlüğünce düzeltilmeli; bu araştırmadan sonuç çıkmaz ise istem sahibi kadastro tutanaklarında belirlenen kişi ile hak sahibi olarak kendisinin aynı kişi olduğu yönünde açacağı "Tespit Davası" ile lehine karar alması  durumunda taşınmazlar üzerinde tasarrufi işlem yapılabilmesi mümkündür.    SONUÇ:    .... Tapu ve Kadastro .... Bölge Müdürlüğünün 16/07/2010 tarih ve 2010/4 sayılı karan ile onanan,  Tapu  Müdürlüğünün 24/06/2010 tarih ve 1439 yevmiye  numaralı ret kararının "ONANMASI" gerektiği sonucuna varılmıştır.    Takdirlerinize arz ederim.
