KARAR NO : 2010/24    GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA  .... Tapu ve Kadastro .... Bölge Müdürlüğünün 26/04/2010 tarih, 2010/2 nolu kararı ile onanan .... Tapu Müdürlüğünün 30/03/2010 tarih ve 1156 yevmiyeli ret kararına, .... Katılım Bankası A.Ş. tarafından 25/05/2010 tarih 322 sayılı yazı ile itiraz etmiştir.  İSTEM:  .... Katılım Bankası Anonim Şirketi; .... İli, .... İlçesi, .... Köyü 102 ada da; 20,193, 276, 371 parseller ve 105 ada da; 85 ve 90 parseller üzerine lehine  16/02/2009 tarih 656 yevmiye ile 1. derecede tesis edilmiş bulunan 600.000 TL. (Altıyüzmilyon) bedelli ipotek alacağına kefil olan Şükrü ....'a temlik talebinde bulunulmuştur.  RET NEDENİ:  .... Katılım Bankası Anonim Şirketi; söz konusu lehine 16/02/2009 tarih 656  yevmiye ile 1. derecede tesis edilmiş bulunan 600.000 TL. (Altıyüzmilyon) bedelli ipotek alacağına kefil olan Şükrü ....'a temlik talebinde bulunulduğu, ancak Tapu Kanunun 2.maddesine göre ibraz edilen İstanbul Ticaret Sicil Memurluğunca düzenlenen 20/01/2010 tarih 659389 sayılı yetki belgesinde ipotek alacağının temlikine konusunda tam ve açık bir yetki bulunmadığından Türk Medeni Kanunun 1016 ve Tapu Sicil Tüzüğünün 23. maddesince ret  edilmiştir.  YAPILAN İNCELEME VE HUKUKİ SEBEBLER;  .... İli, .... İlçesi, .... Köyü 102 ada da; 20,193, 276, 371 parseller ve 105  ada da; 85 ve 90 parseller üzerine .... Katılım Bankası A.Ş. lehine 16/02/2009 tarih 656 yevmiye ile 1. derecede 600.000 TL. (Altıyüzmilyon) borçtan ipotekli olarak Elif .... adına kayıtlı olduğu, .... Katılım Bankası A.Ş. söz konusu lehine 16/02/2009 tarih 656 yevmiye ile 1.derecede tesis edilmiş bulunan 600.000 TL. (Altıyüzmilyon) bedelli ipotek alacağını kefil olan Şükrü ....'a temlik talebinde bulunulduğu,  Ancak, Tapu Kanunun 2. maddesine göre ipotek alacağının temlikine ilişkin ibraz edilen İstanbul Ticaret Sicil Memurluğunca düzenlenen 20/01/2010 tarih 659389 sayılı yetki belgesinde,"... Bankanın maksatlarının temini veya kendi ihtiyaçları için; her nevi gayrimenkuller satın almak, iktisap etmek, inşa ettirmek ve yatırımcıların aydınlatılmasını teminen sermaye piyasası mevzuatı çerçevesinde gerekli özel durum açıklamalarının yapılması kaydıyla, gerektiğinde bunları diğer kişi ve kişilere devir, ferağ etmek veya ipotek vermek,kiralamak ve üzerlerinde her türlü tasarrufta bulunmak, her türlü alacaklarını tahsilini teminen 3. kişilerin veya kefillerinin gayrimenkullerini rızaen veya cebri icra ihalelerinden satın almak,doğmuş veya doğabilecek her türlü hak ve alacaklarını veya risklerini veya verdiği ve/veya vereceği kredilerini kullandıracağı fonları teminatlandırmak için banka lehine her türlü  ipotekler, rehinler almak, aldığı rehin ve ipotekleri fekkettirmek..." yönünde yetki verildiği tespit edilmiştir.  Bilindiği üzere özel hukuk Tüzel kişilerinin tapu ve kadastro işlemlerinde Tapu Kanunun 2. maddesince" Hükmi şahısların tapu işlerinde merkez veya şubelerinin bulundukları yerin en büyük mülkiye amirinden nizamnamelerine göre gayrimenkul tasarrufuna izinli olduklarına ve tescil işini yapacak mümessilin salahiyetine dair alınacak belgenin verilmesi mecburidir. Ticaret Şirketleri bu belgeyi ticaret sicil memurundan alırlar." hüküm gereği yetki belgesi verilmesi,  Ticaret Sicil Tüzüğünün 1047 son fıkrası, "(T. K. 37 fıkra 2) ve bu tasdiknamelerde tasdiknameye yazılacak cihetler hakkında ileri sürülen isteğin muhtevası ve tasdikname metnini ancak istekte anılan cihetler hakkında muteber olduğu açıkça yazılır." Hükmü uyarınca da yapılacak işlemlerin yetki belgelerinde açıkça yazılması,Borçlar Kanunun 163/1 maddesi, " Tahriri şekilde yapılmış olmadıkça alacağın temliki muteber olmaz." hükmü ile ipotek alacağı temlikinin sözleşme dayalı olması,  2644 sayılı Kanunun 1. fıkrası, "Mülkiyete, mülkiyetin gayrı ayni haklara ve müşterek bir arzın hissedarları veya birbirine muttasıl gayrimenkullerin sahipleri arasında bunlardan birinin veya bir kaçının o gayrimenkul üzerinde mevcut veya inşa edilecek binanın, muayyen bir katından veya dairesinden yahut müstakillen istimale elverişli bir bölümünden münhasıran istifadesini temin gayesiyle Medeni Kanunun 753 üncü maddesi hükümlerine göre irtifak hakkı tesisine veya tesisi vadine mütedair resmi senetler tapu sicil müdürü veya tapu sicil görevlileri tarafından tanzim edilir." Hükmü ile sözleşme  düzenlenmesi, gerekmektedir.  Türk Ticaret Kanununun 137. maddesi "Ticaret şirketleri hükmi şahsiyete haiz olup, şirket mukavelesinde yazılı işletme mevzuunun çerçevesi içinde kalmak şartiyle bütün hakları iktisap ve borçları iltizam edebilirler. Bu husustaki kanuni istisnalar mahfuzdur." hükmünde olup, yetki belgesinde geniş anlamda gayrimenkul tasarrufunun yer alması işlemlerin yerine getirilebilmesi  için yeterlidir. Şirket temsilcileri ibraz ettikleri yetki belgelerinde açıkça hüküm olmamasına rağmen temsil ettiği şirket adına gayrimenkul, alıp satabilir ve yola terk, irtifak hakkı, ipotek tesis ve terkini, kat mülkiyeti gibi işlemleri yapabileceği gibi, ticaret sicil belgesinde aksine hüküm  bulunmaması durumunda başka ticaret şirketlerinin kullandığı ve kullanacağı kredilerin teminatını teşkil etmek üzere kefalet ipoteği dahi yapabilirler. Ancak bağış işlemi kâr amacı ile kurulan şirketin amacına aykırı olduğundan Tapu Müdürlüğüne ibraz edilen yetki belgesinde açıkça bağış işleminden söz edilmesi halinde bağış talebi karşılanmalıdır.Temel kuruluş amacı piyasadan topladığı mevduatı, girişimcilere, sanayicilere aktararak ülke ekonomisinin gelişimine katkı sağlamak olan bankaların, ipotek yaparken kullandıkları  yetki belgeleri ile ipotek alacağının temlikine ilişkin özel bir yetki olmasa bile olağan durum içinde ipotek alacağını temlik edebilecekleri aşikardır.  Bunun yanında Tapu Müdürlüklerinde gerçekleştirilen tüm işlemlerin tüzel kişilerin sundukları yetki belgesinde tahdidi olarak sayılması hayatın olağan akışına da uygun bir durum değildir. Bankaların ipotek yapması, ipoteği terkin, tadil ve temlik etmesi gibi işlemlerinin temel kuruluş amaçlarına uygunluğu kuşkusuzdur. Zaman zaman yetki belgesinde özel kısıtlamalar,  yetkilendirmeler ve derecelendirmeler olması muhtemel olabileceği için bu hususlara özellikle dikkat edilmesi gerekir.  Ancak, itiraz yazılarında açıklandığı gibi .... Katılım Bankası A. Ş. söz konusu  16/02/2009 tarih 656 yevmiye ile 1. derecede tesis edilmiş bulunan 600.000.(Altıyüzmilyon)TL. bedelli ipotek borcunu ödemesinden dolayı kefil olan Şükrü ....'a temliki söz konusu olduğunda ise, benzer bir konu hakkında Adalet Bakanlığının daha evvel vermiş olduğu 15/10/1993 tarih B030HİG0006/7-1942-1993-44168 sayılı yazısında, " ...müşterek borçlu  kefilin, ipotek alacaklısına ipoteğin varlığına neden olan borç miktarını ödemek suretiyle ipotek akdinin temel borç ilişkisini sona erdirmiş olacağından, ipotek borçlusunun yeni bir ipotek tesis iradesi olmaksızın ve en önemlisi de ipotek alacaklısının bu hakkının, ödenme suretiyle sona ermiş olması karşısında, kendisine ait olmayan bir hakkı devir etmesinin de  yasa maddeleri karşısında mümkün olmayacağı düşünülmektedir." ifadesinden de anlaşılacağı üzere talep edilen işlem yerine getirilmesinin mümkün olmadığı açıktır.  Kefilin ipotek borcunu ödeyerek temel borç ilişkisini (buna bağlı olarak ipoteği) sonlandırması, bankanın artık herhangi bir alacak hakkının bulunmaması nedeniyle mevcut olmayan bu hakkını temlikinin de mümkün olamayacağı,  Bu nedenle, ipotek alacağının temlik talebinde, ....Tapu ve Kadastro .... Bölge  Müdürlüğünün 26/04/2010 tarih, 2010/2 nolu kararı ile onanan .... Tapu Müdürlüğünün 30/03/2010 tarih ve 1156 yevmiyeli ret kararının yukarda bahsedilen Adalet Bakanlığının görüşü doğrultusunda yerinde olduğu kanaatine varılmıştır.  SONUÇ:  Yukarıda açıklanan nedenlerden dolayı, .... Tapu ve Kadastro .... Bölge  Müdürlüğünün 26/04/2010 tarih, 2010/2 nolu kararı ile onanan .... Tapu   Müdürlüğünün 30/03/2010 tarih ve 1156 yevmiyeli ret kararının gerekçesinin yukarda belirtildiği şekilde "ONANMASI" gerektiği sonucuna varılmıştır.  Takdirlerinize arz ederim.  
