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TAPU VE KADASTRO 30LGE MUDURLUGINE

Ilgi: a) 12/04/2005 tarih ve 5/280 sayili yaze.¥
b) 13/05/2005 tarih ve 1/4354 sayilt yazt
c} 08/07/2005 tarib ve 6799 say:l yaziv”
d) 05/07/2005 tarih ve 1/6133 sayili yazz'
e) 15/07/2005 tarih ve 6-2/6529 sayih yazi

. Belediyesinden ahnan ilgi (a) yazs konusu ile ilgi (b) yazi ve eklerinin
Bayindirhk ve Iskan Bakanlifi Teknik Araghrma ve Uygulama Genel Miidirliigine imikal
ettirilmesi sonucu alinan ilgi (¢) yazida;

“ Hlgi kayith yazi ve ekleri incelenmis olup;

1- 3194 sayih Imar Kamunwnun 6. moddesi planlarin kapsodiklart alan ve amaglar
agqisindan: "Biige Planlart” ve "Imar Planlary’, imar plandavinm ise "Nazim Imar Planlari” ve
"Uygulama Imar Planlart” olarak hazirlanacagim hiikitm altma alimghr. Kanumn Tammlar
bashgr altinda diizenlenen 3. maddesinde ise Nazm Imar Plam,; varsa bolge veya cevre
dizeni planlarina wygun olarak halihazir hariwalar izerive, yine varsa kadastral durumu
islenmis olarak ¢izilen ve arazi par¢alarmm; genel kullams bigimlerini, bashea boige
tiplerini, bolgelerin gelecckieki nitfus yogunduklarim, gerektiginde yap: yogunhugwmn, gesitli
yerlesme alanlarmm gelisme yon ve biytiklikleri ile ilkelerini, ulagun sistemlerini ve
problemlerin cozimi gibi hususlar: gostermek ve uygulama imar planiurinm hazirlanmasma
esas olmak fizere diizenlenen, detayli bir raporta agiklanan ve raporuyla beraber biitiin olan
plandwr. Uygulama Imar Plam; tasdikli halihaznir haritalar iizerine vorsa kadastral durtmu
islenmis olarak nazim imar plam esaslarima gore ¢izilen ve cegitli bolgelerin yapt adalarim,
bunlarn yogunluk ve diizenini, yollary ve uygulama etaplarwn ve diger bilgileri ayrintilart ile
gosteren plandir, olarak tanmmlanmaktadir.

2- 2863 sayili Kanunun 3. maddesine 5226 sayih Kanmunla Ek 3.a.8. maddesi
hitkmiinde "Koruma Amacly Imar Plani; bu Kanun uyarmea belirlenen sit alanlarmda, alanm
gegls sahasmi da goz oniinde bulundurarak, kitivir ve tabiat varlikiarimm sirdiiriilebilirlik
ilkesi dogrulusnnda korunmas) amacyla arkeolojik, 1orihi, dogal, mimari, demografik,
kitltiirel, sosvo-ekonomik, miilkivet ve yapilasma verilerini iceren alan arastvmasma dayalt
olarak; halilazir haritalar iizerine, koruma alam iginde yasavan hane halklart ve faaliver
gosteren iy yerlerinin sosyal ve ekonomik yapilarin iyilestivilen, istihdam ve katma deger
yaratan stratejileri, koruma esaslart ve kullamna sartar ile yapiasma suuriamalarm,
sagliklagtirma, yerileme alan ve projelerini, uyguloma etap ve programiari, actk alan
sistemini, yaya dolagimmt ve tagit wlasimu, altyapt tesislerinin tasarun esaslar, yogunluhlar
ve parsel tasarmmlarmn, yerel sahiplilik, uygulamamn finansmam ilkeleri uyarinca keaimnct
alan yonetimi modellerini de icerecek sekilde hazirlanan, hedefler, avaclar, stratejiler ile
planlama karariars, rutumlars, plan notlari ve agiklama raporu ile bir butiin olan nazim ve
uygulama imar planiarmin gerektirdigi dlgekteld planlardi.” olarak iammianmakiadir.
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3-Plan Yapumma Ait Esaslara Dair Yonetmeligin Tarmmlor bashgt altinda dizenienen
3.6 imaddesinde "Plan Degisikligi; Plan ana kararlarim, sirekliligini, biitinkigini, tefnik ve
sosyal donait dengesini bozmayacak nitelikte, bilimsel, nesnel ve teknik gerekgelere dayvanan,
kamu  yararmmm  zorunlu  kilnast  halinde yapian  plan  diizenlemeleridir.”  olarak
tammianmakiadr.

Yukardaki  hiikiimlerin  birlikte  degerlendivilmesinden  parselasyon  plamnn
hazirlammast ve tescili ile yapt ruhsatt diizenlenebilmesine esas imar plar Slgeginin 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plam oldugu somcuna ulagdmaktady & 61 pafia, 386 ada, 2
numarali parselin 25.06.1999 tarihinde onaylanan 175000 slcekli Koruma Amaglh Nazm
Imar Plamna istinaden ifraz islemi yapilmastmn ve konut alannda kalan lasimlar icin yap
ruhsati veriimesinin yasal dayanag anlasgilamamistir. Bu nedenle ilgili idaresince oncelikle
bu durumun irdelenmesinde fayda goriilmektedir.

Plan onay kademeleri icerisinde alt dlgekli plonlarin hazirlovanast asamasinda
uygulama sorunlarimn olugmamasi icin fist dlgek plan kararlarmm yeniden ve alt dlgek ile
birlikte ele alinmasi gerekebilir. Bu durumda bist Slgek plan kararlaninda dngoriilen yeni
diizerdemelerin "plan  degisikligi” veya “revizyon plan” tammlarindan  hangisinin
kapsgnuna girdiginin tespitinin tlgili idaresince yapilmase gerekir. Bu gercevede, alt 6lgek
plan kararlormn ofusmast agamasmida iist dlgek plan kararlarinda kirkbes noktada yaplan
yeni diizenlemenin: plan ana kararlarmi, sirekliligini, biitiinliigiing, teknik ve sosyal donati
dengesini bozup bormadifr ile kamu yararwun zorunln kddifi bir durvm igin yapilip
vapilmadigina iliskin degerlendirmenin ilgili idaresince yaprarak 1/5000 Olgekli Koruma
Amagl Nazim Imar Plarmnun “Plan Degisikligi" veya "Revizyon Plan" olarak iglem gérmesi
gerekir. Eger plan degisikligi olarak islem tesis cdilmesi gereliyor ise Plan Yapinuna Ait
Esaslara Dair Yionetmeligin 27. maddesi hitklimlerine, revigyon plan olavak islem tesis
edilmesi gerekiyor ise aym Yonetmeligin eki tablolarda diizenlenen standartlara wynlmas:
rorunindur.” '

Ifade odiimis olup, ilgi (b) yazr konusu ile benzer konuda alman ilgi (d ve ¢) yazt
konularimn da ilgi (¢) yazi dogirultusunda degerlendirilerck ongorilen veni dizenlemelerin
"plan degigikligi" veya "revizyon plan® tammlarindan hangisinin kapsannna girdiginin
tespitinin, uygulamalar: yapan ilgili idarelerince yapilarak ahmacak cevaplar dogruitusunda
istemlerin yonlendicilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

M.Zeki ADLE
Genel Midir V.

7
Dixmen Cad, No:14 Bakanliklar 06100 ANKARA Avninih bilgi igin intibat:S.POLAT 5b. Miditris
Tel: (0 312) 4136253 Fax: (0312) 4136252
e-posta: tasamali@nkem.gov it Elektrovik A2 : www tkem.govAx




