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KASTAMONU TAPU VE KADASTRO XIX. BOLGE MUDURLUGUNE

Ilgi : 09/07/2014 tarihli, 29738651/857 sayili yaziniz ve ekleri.

flgi yaziniz ve eklerinin incelenmesinden; Doganyurt Belediye Baskanligi'nca 3194 sayili
Imar Kanunu'nun 18 inci maddesi kapsaminda Doganyurt Ilgesi, Merkez Mahallesi'nde yapilan
imar uygulamasma iliskin 20.04.2011 tarih ve 19 sayili enciimen kararmnin Kastamonu Idare
Mahkemesi'nin 2012/801 Esas ve 2012/973 sayili Karari ile iptal edildigi ve s6z konusu iptal
kararma istinaden alman 05.03.2013 tarihli ve 7 sayili enciimen karar1 ile imar parsellerinin
uygulama 6ncesi duruma doniisiiniin talep edildigi,

Ancak imar uygulamasi sonucu olusan imar parsellerinde, bazi parsellerin uygulama
sonrasi tedaviil gordiigii ve yine bazi parseller {izerine mubhtelif tarih ve yevmiye numaralar ile
haciz, satisa arz vb. serhlerin konuldugu belirtilerek tedaviil géren tasinmazlarda DOP iadesinin
eski malik adina m1 yoksa yeni malik adina mu1 tescil edilecegi soru konusu edildigi,

Konu hakkinda Boélge Miidiirliigliniizce Doganyurt Tapu Miidiirliigline goénderilen
09.04.2013 tarih ve 842 sayili yazi ile Idare Mahkemesinin iptal gerekgelerini ortadan kaldiran,
tasinmazlarda uygulama sonrasi miilkiyet, ayni ve sahsi hak iktisap edenleri de dikkate alan ve
mevzuatina uygun olarak hazirlanan geri doniis ile birlikte yeni bir uygulama yapilmasi
gerektiginin bildirildigi,

Bolge Miidiirliigiiniiz tarafindan Doganyurt Tapu Miidiirligline geriye doniis ile birlikte
yeni bir uygulama yapilmasi gerektigi talimati verilmis olmasina ragmen anilan belediye tarafindan
sadece geriye doniisiin tescil edilmesinin talep edilmesi iizerine, konunun yeniden Bolge
Miidirliigiiniize intikal ettirildigi ve geri doniise yonelik uygulamadaki DOP oraninin iadesi ile
yeni uygulama yapilmasi gerekliligi hususundaki tereddiitlerin devam ettigi, gozlenmistir.

Bilindigi iizere, imar Kanununun 18. Maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa
Diizenlemesi Ile Ilgili Esaslar Hakkinda Y®onetmeligin 10, 11 ve 30 ila 33 ncii maddelerinde imar
parsellerinin olusturulmasina, dagitimina ve DOP oraninin hesabina iligkin esaslar agiklanmistir.

Bayimdirlik ve Iskan Bakanligi Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Miidiirliigiinden
alinan 23.02.2010 tarih ve 1718 sayili yazida "Sonug¢ olarak, bir alanda ilk defa yapilmis olan
parselasyon isleminin yargi karariyla iptal edilmesinden sonra, diizenleme Oncesi kadastral
miilkiyete yani ilk kadastral parsele (kok parsele) doniilmesi ve yargi karar1 gerekgesi dikkate
alinarak s6z konusu alanda yeniden parselasyon islemi yapilmasi gerektiginden, kadastral durum
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dikkate alinmak suretiyle yapilmasi gereken diizenlemenin, iptal edilerek yok hiikmiinde sayilan
imar parselleri lizerinden yapilmasi miimkiin bulunmamaktadir. Bu tiir uygulama alanlarinda, eski
uygulama tizerinden el degistirmis imar parselleri var ise, geriye doniiliip yeniden hesaplanan DOP
oranindaki fazlaliktan dolayi, tasinmazi imar parseli olarak edinen malikin miilkiyet hakkinin
korunmasi agisindan, farkin belediyesince temini gerekir. Geriye doniiliip yeniden hesaplanan DOP
oraninin az olmasi halinde ise, fazla miktarda DOP kesintisi yapilan eski malikin zararinin
belediyesince telafi edilmesi gerekmektedir." ifade edilmistir.

Diger taraftan, Adalet Bakanhig1 Hukuk Isleri Genel Miidiirliigiinden alman 21.07.2010
tarih ve 20821 sayili yazida da, "...ylriitmeyi durdurma kararlarina iliskin tapu kayitlarina uyarici
belirtme yapildigi, dava sonucu ilgili idarece yapilacak islemin beklenildigi, iptal kararlari
karsisinda da gerek taleple gerekse re'sen yapilan uygulamalarin ilgili idarece ayni yasal prosediir
ile iptal edilerek geriye doniisiin saglanmasi ve iptal gereke¢elerini dikkate alan yeni bir uygulama
yapilmasi gerektigi yoniinde ilgililerin idareye bagvurmasinin saglanmasi," gerektigi bildirilmistir.

Ayrica, benzer konuda Danigtay 10. Dairesinin 22.04.2013 tarihli, 2012/6474 esas ve
2013/3575 sayili kararinda; "... Idare Mahkemesince, geri doniisiim cetveli Kegidren Kadastro
Miidiirliigiince uygun bulunarak tescil i¢in kendisine gonderilen Kalecik Tapu Sicil Miidiirliigiince,
Yonetmelikte yer alan bagl yetkiye istinaden tescil islemi gerceklestirilmesi gerektigi belirtilerek
4.6.2010 tarih ve 486-430 sayili isleminin iptaline karar verilmis ise de; imar tadilat1 sonucu olusan
baz1 parsellerin satis suretiyle el degistirdigi, baz1 parsellerde de cins degisikligine gidildigi yine
Maliye Hazinesi adina dereden ihdasen olusturulan bes adet parselin doniisiimde tekrar ihdasen
terkin olarak gosterildigi, bu yoniiyle tescilli imar uygulamasinin geri doniisline yonelik yapilan
uygulamada eksiklikler bulundugu goriilmektedir. Yukarida aktarilan yasal diizenlemeler uyarinca,
tapu idaresinin bir biitiin olarak tapuda usuliine uygun tescil islemi yapmakla miikellef oldugu
nazara alindiginda, 21.5.2010 tarih ve 2010/8 sayil1 Bdlge Inceleme Kurulu kararinda belirtilen
eksikler giderilmeden tapuda tescil isleminin yapilmasina imkan bulunmamaktadir.

Bu durumda; usuliine uygun yapilmayan tescil islemi sonucu dogacak hukuki sonuglar
dikkate alinmaksizin ve bolge inceleme kurulu kararinda belirtilen eksiklikler giderilmeksizin,
tescil isleminin gerceklestirilmemesine yonelik olarak tesis edilen 4.6.2010 tarih ve 486-430 sayili
islemin iptali yolunda verilen kararda yasal isabet bulunmamaktadir.

Aciklanan nedenlerle, 2577 sayili idari Yargilama Usulii Kanunu'nun 49 uncu maddesine
uygun bulunan davalilar temyiz isteminin kabuliine, Ankara 11. Idare Mahkemesi'nin 23/1/2012
giinlii, E:2010/1052; K:2012/56 sayili kararin BOZULMASINA ... " hiikmedilmistir.
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Ilgi yazimz iizerine tescilli imar uygulamalarinin idare Mahkemelerince iptalinden sonra,
yapilacak is ve islemlere iligkin olarak konunun Tapu ve Kadastro Kuruluna intikalinden sonra
Kurulca alman 16.12.2014 tarih ve 57 sayili kararda; "... Idare uyarinca daha énce yapilan imar
uygulamasinin kismen veya tamamen yeniden diizenlemeye konu edilmesi ilgili Idarenin yetki ve
sorumlugunda bulunmakla birlikte, Idare tarafindan yalmizca uygulama oncesi duruma
doniilmesine karar verilerek geri doniis cetvellerinin tanzim edilip kadastro parsellerinin
olusturulmasi miimkiin olmayip, geri doniis cetvellerinin ve bunlar iizerinden yapilacak yeni
uygulamaya Iliskin dagiim cetvellerinin ayri ayrt diizenlenerek (mevcut imar parsellerinde ayni
ve sahsi hak iktisap edenleri de dikkate almak kaydiyla) yasal prosediir cercevesinde gerekli Ilan
ve tebligatlar yapilarak kesinlestirilmesi halinde tescillerin yapilmas1 miimkiin oldugu, sadece
tescilli imar uygulamasinin geri doniisiine yonelik yapilan uygulamanin tesciline yonelik talebin
karsilanmast miimkiin bulunmadig,

80z konusu imar uygulamasi sonucu olusan imar parsellerinin tapu kiitiigii beyanlar
hanesine bahse konu 'Mahkeme Kararimin varligi' yoniinde beyan belirtmesi yapilmasi
gerektigine "' seklinde karar alinmstir.

Bu itibarla, Tapu ve Kadastro Kurulunca alinan 16.12.2014 tarih ve 57 sayili kararda da
belirtildigi iizere, idare Mahkemelerince uygulamalarin iptaline iliskin verilen kararlar karsisinda
ilgili idarelerce bu iptal kararlar1 uyarinca daha 6nce yapilan imar uygulamasinin kismen veya
tamamen yeniden diizenlemeye konu edilmesi ilgili idarenin yetki ve sorumlugunda bulunmakla
birlikte, idare tarafindan yalnizca uygulama dncesi duruma doniilmesine karar verilerek geri dontis
cetvellerinin tanzim edilip kadastro parsellerinin olusturulmasit miimkiin olmayip, geri doniis
cetvellerinin ve bunlar ilizerinden yapilacak yeni uygulamaya iliskin dagitim cetvellerinin ayr1 ayri
diizenlenerek (mevcut imar parsellerinde ayni ve sahsi hak iktisap edenleri de dikkate almak
kaydiyla) yasal prosediir ¢ercevesinde gerekli ilan ve tebligatlar yapilarak kesinlestirilmesi halinde
tescillerin yapilmasi miimkiindiir.

Ayrica, mahkeme karari ile iptal edilen imar uygulamalarinin belediyelerce iptal karari
dogrultusunda hazirlanacak geri doniiscetvelleri ve bunlar iizerinden yapilacak yeni uygulamada
miilkiyet yoniiyle imar parsellerindeki hak sahiplerinin kesilen DOP miktarlar1 yeni uygulamada
dikkate alinmas1 gerekmektedir.

Bu nedenle, sadece tescilli imar uygulamasinin geri doniisiine yonelik yapilan uygulamanin
tesciline yonelik taleplerin kargilanmasit miimkiin bulunmamakta olup, s6z konusu imar uygulamasi
sonucu olusan imar parsellerinin tapu kiitiigii beyanlar hanesine bahse konu mahkeme kararinin
varlig1 yoniinde beyan belirtmesi yapilmasi gerekmektedir.

Bilgi ve geregini rica ederim.

Not: 5070 sayili elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.

Dikmen Caddesi No:14 Bakanliklar/Ankara Ayrintih bilgi igin:

Tel: 0312 551 42 85 Fax: 0312 413 63 02 S.ARSLAN

tkgm.gov.tr Tapu ve Kadastro
Uzmanli



T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

TSE§§§EN Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi Tapu Dairesi Bagkanhgi
Tcpg \itlawlgqfi_g_siro
Say! :27553936-120.18/4251 02/02/2015
Konu  :imar Uygulamasinin iptali ve Geri
Donusim
Davut GUNEY
Genel Midiir

Not: 5070 sayili elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.

Dikmen Caddesi No:14 Bakanliklar/Ankara Ayrintih bilgi igin:

Tel: 0312 551 42 85 Fax: 0312 413 63 02 S.ARSLAN

tkgm.gov.tr Tapu ve Kadastro
Uzmanli



