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Tapu ve Kadastro
ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI
M
Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu Dairesi Başkanlığı
O 8 Hart 2013
Sayı    :96021322-100.01/,
KARAR NO: 2013/
Konu : Ret Kararı
)lı-      9v    \,-/,"   _,
GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA
Tapu ve Kadastro ………….. Bölge Müdürlüğünün 27.07.2012 tarihli ve 2012/………. sayılı kararı ile onanan, …….. Tapu Müdürlüğünün 29.05.2012 tarihli ve …….. yevmiye numaralı ret kararına, ……… ………. vekili Av. ………. …………. tarafından bila tarihli dilekçe ile itiraz edilmiştir.
İSTEM:
…….. İli, …….. İlçesi, ……….. Mahallesi, ……… ada 15 parsel sayılı 107 m2 miktarlı arsanın 1/3 hissesi ….. oğlu ….. ……, 1/3 hissesi …… oğlu …… ……., 1/3 hissesi ……… kızı ……. …… adlanna kayıtlı iken, 10/100 hissesi ……. oğlu ……. ……, 10/100 hissesi …… oğlu …… ……., 10/100 hissesi ……. kızı …… …… adlanna ipka edilerek, 70/100 hissesinin ……… oğlu ……. ……. e satıldığı, daha sonra …… …….. in 60/100 hissesini ipka ederek 10/100 hissesini ……. oğlu …….. …….. na sattığı, bahsi geçen taşınmaz yukanda yazılı hisseler oranında adı geçenler adına kayıtlı iken,
…… ……… hissesi üzerine,
-……. 6. İcra Müdürlüğünün ……/….. Esas sayılı dosyasından 11/10/2002 tarih ve ……. yevmiye numarası ile haciz şerhi,
-…….. 1. İcra Müdürlüğünün ……./…… Esas sayılı dosyasından 01/07/2003 tarih ve …… yevmiye numarası ile haciz şerhi,
-…… 5. Asliye Hukuk Mahkemesinin …../…… Esas ……/….. Karar sayılı dosyasından 28/02/2005 tarih …… yevmiye numarası ile işlenmiş İ.İ.K. 28. madde şerhi mevcut iken,
-….. 6. İcra Müdürlüğünün 25/05/2005 tarih ……/…… sayılı yazılan ile …… ……. adına kayıtlı hissenin …….. …. adına tescili talep edilmiştir.
RET NEDENİ:
Mevcut 13.04.2007 tarih …… yevmiye numaralı ihtiyati tedbir şerhinin terkini halinde, önce kesinleşen kararın uygulanarak diğerinin varlığı yönünde beyanlara belirtme yapılması yönünde Genel Müdürlüğümüzün muhtelif talimatlan olmasına rağmen, gerek İcra Müdürlüğünün satış dosyasından yalnızca haciz şerhi konulup, satışa arz şerhi konulmamış olması gerekse de İcra Müdürlüğünün ihaleyi 29.04.2004 tarihinde kesinleştirmesine rağmen, tescil yazısını 25.05.2005 tarihinde yazmış olması, tescil yazısı yazıldığında bu taşınmaz üzerinde 28.02.2005 tarihinde konmuş İ.İ.K. 28. madde şerhi mevcut olması ve İcra Müdürlüğünün tescil yazısında böyle bir karann varlığına yönelik hiçbir açıklama yapılmamış olmasından ve yazının içeriğinde 05.04.2004 tarihli Müdürlüğün yazısıyla belirtilen takyidatlann yani 2 adet haczin terkinini talep etmesinden dolayı, herhangi bir hak kaybına sebebiyet verilmemesi için, İcra Müdürlüğünün cebri satış kararı ile tescile yönelik mahkeme karannın her ikisini de irdeleyerek ilgili mahkemesinden alınacak yeni bir mahkeme kararına göre işlem yapılması gerektiği gerekçesiyle ……. Tapu Müdürlüğünün 29.05.2012 tarih ve …
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Topu ve Kadastro
ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI
Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu Dairesi Başkanlığı
yevmiye numaralı karan ile talep reddedilmiş, Bölge Müdürlüğünce de aynı gerekçelerle ret karan onanmıştır.
YAPILAN İNCELEME;
……. İli, …… İlçesi, ……. Mahallesi, …… ada 15 parsel sayılı 107 m2 miktarlı arsanın 1/3 hissesi ….. oğlu ……… ………, 1/3 hissesi ……….. oğlu ……….. ……….., 1/3 hissesi …….. kızı …….. …………. adlarına kayıtlı iken, 10/100 hissesi ……… oğlu ……….. ………….., 10/100 hissesi …… oğlu ……… …………., 10/100 hissesi ……… kızı …………. ………. adlanna ipka edilerek, 70/100 hissesinin ……… oğlu …….. …………. e satıldığı, daha sonra da ……….. …………. in 60/100 hissesini ipka ederek 10/100 hissesini Bayram oğlu ……… …….. na sattığı, bahsi geçen taşınmaz yukanda yazılı hisseler oranında adı geçenler adına kayıtlı olduğu;
…….. ………. hissesi üzerine,
-…… 6. İcra Müdürlüğünün ………/…… Esas sayılı dosyasından 11.10.2002 tarih ……… yevmiye numarası ile haciz şerhi,
-……. 1. İcra Müdürlüğünün ……./……… Esas sayılı dosyasından 01.07.2003 tarih …….. yevmiye numarası ile haciz şerhi,
-…… 5. Asliye Hukuk Mahkemesinin …../….. Esas …./…. Karar sayılı dosyasından 28.02.2005 tarih ….. yevmiye numarası ile işlenmiş İ.İ.K. 28. madde şerhi mevcut iken;
…… 6. İcra Müdürlüğünün 25.05.2005 tarih ……/…… sayılı yazılan ile ……… ……….. adına kayıtlı hissenin ……… ………. adına tescilinin talep edildiği,
Daha önce taşınmaz üzerine icra müdürlüğünün satış yapılan dosyasından satışa arz şerhinin tesis edilmemiş olduğunun görüldüğü,
…….. 5. Asliye Hukuk Mahkemesinin 28.03.2005 tarihinde kesinleşmiş 10.02.2005 tarih …../…….. Esas ………/…. Karar sayılı karanna istinaden …….. ……… adına kayıtlı 60/100 hissenin iptal edilerek 20/100 hissenin …….. ………, 20/100 hissenin ……… ………….. ve 20/100 hissenin …….. ………. adına tesciline karar verildiği,
…….. 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin 10.04.2007 tarih ……./… Esas sayılı dosyasından, …… 6. İcra Müdürlüğünün yukarıda bahsedilen kararı gereğince ihale alacaklısı ………. …. tarafından ……… ………., …….. ……… ve Halime YILDIZ aleyhine açılan tescil davası nedeniyle ihtiyati tedbir şerhi işlenmesi için yazı yazıldığı ve ….. ……….., …….. ……… ve …….. ………. adlarına kayıtlı 10/100' er hisse üzerine ve …….. 5. Asliye Hukuk Mahkemesinin yukarıda bahsedilen kesinleşmiş kararı gereğince adlarına tesciline karar verilen ……. ………. adına kayıtlı 60/100 hisse üzerine 13.04.2007 tarih …….. yevmiye numarası ile ihtiyati tedbir şerhinin işlenildiği,
….. ……. vekili Av. ……….. ………….. tarafından, ……. Tapu Müdürlüğüne verilmiş 26.10.2010 tarihli dilekçesi ile işbu taşınmaz üzerinde ….. ……… adına kayıtlı 60/100 hissenin …….. 6. İcra Müdürlüğünün 25.05.2005 tarih …./…. sayılı yazısı gereğince ….. ……….. adına tescilinin talep edildiği,
…….. 5. Asliye Hukuk Mahkemesinin 28.03.2005 tarihinde kesinleşmiş 10.02.2005 tarih ………/…….. Esas ……../…. Karar sayılı karan ile adlarına tescile karar verilen …….. ………. tarafından da Müdürlüğe verilmiş dilekçe ile ……… …………… adına kayıtlı hissenin iptal edilerek adlanna tescilinin talep edildiği,
…….. 6. İcra Müdürlüğünün 25.05.2005 tarih ……./….. sayılı yazılan ve …… 5. Asliye Hukuk Mahkemesinin 28.03.2005 tarihinde kesinleşmiş 10.02.2005 tarih …../….. Esas ve
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Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu Dairesi Başkanlığı
…../….. Karar sayılı kararı Müdürlüğe 08.11.2010 tarihinde ibraz edildiği, her iki kararın varlığının da tapu kütüğünün beyanlar hanesinde belirtildiği,
İhtiyati tedbirle ilgili …… 2. Asliye Hukuk Mahkemesine 01.06.2011 tarih …… sayılı …….. Tapu Müdürlüğünün yazısıyla dosyanın sonuçlanıp sonuçlanmadığının sorulduğu ve sonuçlanmış ise kararın bir örneğinin gönderilmesinin istendiği Müdürlük yazısına bugüne kadar cevap verilmediği,
…… Tapu Müdürlüğünün 08.11.2010 tarih ….. sayılı yazısıyla ……. ……… vekili Av. …… ……… ye taşınmazın kaydında mevcut olan İ.İ.K. 28. madde şerhi, …….. 5. Asliye Hukuk Mahkemesinin 28.03.2005 tarihinde kesinleşmiş 10.02.2005 tarih …../…… Esas …../….. karar sayılı kararı ve ihtiyati tedbir ile ilgili bilgi verildiği,
…… ….. vekili Av. ……. ………. tarafından Müdürlüğe verilen iki adet dilekçe ile ……. 6. İcra Müdürlüğünün 25.05.2005 tarih ……/……. sayılı yazılan gereğince taşınmazın müvekkili adına tescili yönünden ısrar edildiği,
…… 6. İcra Müdürlüğünün cebri satış yazısında ihalenin 16.04.2004 tarihinde yapıldığı ve kesinleştiği bildirilerek 05.04.2004 tarihli Müdürlük yazısındaki takyidatlann terkin edilerek tescili talep edilmiş dolayısıyla 11.10.2002 tarih ……. yevmiye, 01.07.2003 tarih …… yevmiye numaralı hacizlerin terkininin talep edildiği, daha sonra Müdürlükçe 06.03.2012 tarih ……. sayılı yazıyla ihalenin ne zaman kesinleştiğinin sorulduğu ve İcra Müdürlüğünün 07.03.2012 tarih ……/…… Esas sayılı yazısı ile ihalenin 29.04.2004 tarihinde kesinleştiğinin bildirildiği,
Ancak tescil için İcra Müdürlüğünce yazılan yazının 20.05.2005 tarihli olduğu, yani ihalenin kesinleşmesinden l yıl l ay sonra yazılmış olduğu, ayrıca yazılan bu yazıda İcra Müdürü …… ….. nin imzasının olmadığı, 31.08.2010 tarihinde İcra Müdür Yardımcısı …… ……' in aslı gibidir tasdikinin olduğu,
İhalenin 16.04.2004 tarihinde yapılıp 29.04.2004 tarihinde kesinleşmesine rağmen İcra
Müdürlüğünün cebri satış yazısının 25.05.2005 tarihli ve imzasız olması, yine cebri satış
suretiyle tescil talebinin 08.11.2010 tarihinde yapılmış olmasının Tapu Müdürlüğünü tereddüde
düşürdüğü;
r '
Zira İcra Müdürlüğünün tescile yönelik 25.05.2005 tarihli yazısı yazıldığında işbu taşınmaz üzerinde 28.02.2005 tarih …… yevmiye numaralı İ.İ.K. 28. madde şerhinin mevcut olduğu,
……. 5. Asliye Hukuk Mahkemesinin 28.03.2005 tarihinde kesinleşen …../….. Esas …../….. Karar sayılı hükmen tescil kararının arsa sahipleri …… ……, …… ……. ve …… …….' in müteahhit …….. …….. e yapmış oldukları hisse devrinin müteahhit ……. …….. tarafından arsa sahiplerine yapılmış taahhütlerin yerine getirilmemesi üzerine, aralarında yapmış oldukları kat karşılığı inşaat sözleşmesinin Mahkemece feshedilerek arsa sahiplerince müteahhit …… ……. e devredilen 60/100 payın iptaline ve arsa sahipleri adına tesciline yönelik olduğu, bu davanın açılış tarihinin 22.05.2003, karar tarihinin 10.02.2005, kesinleşme tarihinin ise 28.03.2005 olduğu dosya kapsamından anlaşılmaktadır.
HUKUKİ SEBEPLER VE GEREKÇE:
4721 sayılı Türk Medeni Kanunu' nün 705. maddesine göre, taşınmaz mülkiyetinin
kazanılması, tescille olur. Miras, mahkeme kararı, cebrî icra, işgal, kamulaştırma hâlleri ile
kanunda öngörülen diğer hâllerde, mülkiyet tescilden önce kazanılır. Ancak, bu hâllerde
malikin tasarruf işlemleri yapabilmesi, mülkiyetin tapu kütüğüne tescil edilmiş olmasına
bağlıdır.
/ı
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Topu ve Kadastro
ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI
Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu Dairesi Başkanlığı
2004 sayılı İcra vq İflas Kanununun 134/1 maddesine göre, icra dairesi tarafından taşınmaz kendisine ihale edilen alıcı o taşınmazın mülkiyetini iktisap etmiş olur. Yani mülkiyet ihale anında tescilden önce ihale alıcısına geçer. Bu durumda tescil bildirici nitelik taşır.
Aynı Kanunun 28. maddesine göre, taşınmaz davalarında davacının lehine hüküm verildiği takdirde mahkeme davacının talebine hacet kalmaksızın hükmün temimi ile beraber hulasasını tapu ve gemi sicili dairelerine bildirir. İlgili daire bu ciheti hükmolunan taşınmaz veya geminin kaydına şerh verir.
Tapu kütüğüne şerh edilmiş bir hakkın İdaremizce resen terkin edilmesi mümkün olmayıp, İcra İflas Kanununa ya da 6183 sayılı Amme Alacaklarının Tahsil Usulü Hakkında Kanuna göre yetkili idarelerce alınan kararlara istinaden hacizler ve ihtiyati tedbirlerin ve tapu siciline kaydedilen hakların, Medeni Kanunun 1015.maddesi ile Tapu Sicil Tüzüğünün 78.maddesi gereğince, hak sahibinin veya yetkili makamın istemi ya da mahkeme karan uyarınca terkin edilmesi gerekir (TKGM Tasarruf İşlemleri Dairesi Başkanlığının 02.09.2009 tarih ve B091TKG0100001-18016/53-3982 sayılı yazısı).
Taşınmazın cebri icra yoluyla satışı ile tapuya tescili arasında geçen süre zarfında tapu kaydına konulan takyidatların durumu ile ilgili Genel Müdürlüğümüz Hukuk Müşavirliğinin görüşü, söz konusu takyidatlan gönderen yetkili makamlann talebiyle, bunun mümkün olmaması halinde ise, mahkeme kararı ile terkininin mümkün olacağı şeklindedir (TKGM Hukuk Müşavirliğinin 21/01/2011 tarih ve B.09.1.TKG.061.647.03.01.10.1306/542 sayılı mütalaası).
Cebri icra yolu ile satıştan mülkiyetin kazanımı tescilsiz iktisap hallerinden olduğu bilinmekle birlikte somut olayda, …… 6. İcra Müdürlüğünün 25.05.2005 tarihli ve ……/…….sayılı cebri satıştan tescile ilişkin yazısında ihalenin 16.04.2004 tarihinde yapıldığının belirtilmesi ve …… 31. İcra Müdürlüğünün 07.03.2012 tarihli ve ……/……. sayılı yazısında ihalenin 29.04.2004 tarihinde kesinleştiğinden bahsetmesine karşın, cebri tescil yazısının 25.05.2005 tarihinde yazıldığı, yazının yazıldığı tarih itibari ile davacı lehine (…….. 5. Asliye Hukuk Mahkemesinin 10.02.2005 tarih ve ……/…..-……/….. E.K sayılı kararı ile ……. ……. in 60/100 hissesinin iptali ile 20/100 er hisse itibar edilerek ….., …… ve ……. …… adına tesciline dair karar verildiği) hüküm kurulduğuna ilişkin İİK 28. madde şerhinin tapu kütüğüne işlendiği ve anılan kararın 28.03.2005 tarihinde kesinleştiği (İcra Müdürlüğünün cebri tescil yazısının yazımından önce) görülmektedir.
İhalenin kesinleşme tarihinin 29.04.2004 olmasına rağmen tescil yazısının 25.05.2005 tarihli olması ve arada geçen süre içinde ihale alıcısının da herhangi bir talebinin olmaması nedeniyle Tapu Müdürlüğünün cebri satıştan haberdar olması düşünülemeyeceğinden satışa ilişkin herhangi bir işlem yapılmamış, bu arada ….. ………. adına kayıtlı 60/100 hissenin iptali ile 20/100 hissenin ….. ………., 20/100 hissenin ……… ……….. ve 20/100 hissenin de  ………. ……… adlarına tapuya kayıt ve tesciline şeklinde hükme bağlanmış olan ilgili taşınmazın kaydına …….. 5. Asliye Hukuk Mahkemesinin 28.03.2005 tarihinde kesinleşmiş ……../…….. Esas ……../……… Karar sayılı dosyasından 28.02.2005 tarih …….. yevmiye numarası ile İ.İ.K. 28. madde şerhi işlenmiş olup, karar lehtan …….. ……….. tarafından da mahkeme kararının uygulanacak adlarına tescile yönelik Müdürlüğe başvuruda bulunduğu anlaşılmıştır.
^
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ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI
Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu Dairesi Başkanlığı
İcra Müdürlüğünün ihaleyi 29.04.2004 tarihinde kesinleştirmesine rağmen, tescil yazısını 25.05.2005 tarihinde yazmış olması nedeniyle taşınmaz üzerinde 28.02.2005 tarihinde konmuş İİK.28.madde şerhi bulunduğu, şerhin dayanağı mahkeme karannın kesinleşerek davacılar adına tesciline (…….. ……….. in 60/100 hissesinin iptali ile 20/100 er hisse itibar edilerek …….., …….. ve …… ……. adına tesciline) karar verildiği, İcra Müdürlüğünün tescil yazısının Mahkeme kararının kesinleşmesinden sonra yazılmasına rağmen böyle bir karann varlığına yönelik bir açıklamasının bulunmadığı görüldüğünden, muhtemel bir hatalı uygulama ile hak kaybı ve Hazine sorumluluğuna neden olabilecek sonucun doğmaması için İcra Müdürlüğünün cebri satış işlemi, 28.02.2005 tarihinde konmuş olan İİK.28.madde şerhi ve bu şerhin dayanağı kesinleşmiş mahkeme karan ve 13.04.2007 tarih …… yevmiye numarası ile işlenmiş olan ihtiyati tedbir kararlannm bir bütün halinde irdelenmek suretiyle hükme bağlanmış tescile yönelik yeni bir mahkeme kararının ibrazı halinde tescil işleminin yapılmasının mümkün olabileceği anlaşılmaktadır.
Yukanda açıklanan gerekçelerle, …… Tapu Müdürlüğünce verilen 29.05.2012 tarih ve …… yevmiye ile verilen ret karannın onanmasına ilişkin Tapu ve Kadastro …….. Bölge Müdürlüğünün 27/07/2012 tarih, 2012/…… nolu karannın yerinde olduğu kanaatine varılmıştır.
SONUÇ:
……. Tapu Müdürlüğünün 29.05.2012 tarihli ve ……… yevmiye numaralı ret kararını onayan, Tapu ve Kadastro …….. Bölge Müdürlüğünün 27.07.2012 tarihli ve 2012/….. sayılı karannın "ONANMASI" na karar verilmiştir.
Hidayet Tapu Da^prf Başkanı
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Takdirlerinize arz ederim.
Uygun görüşle arz ederim. Gİ/el/2013
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Hüseyin KESIMOGLU Genel Müdür Yardımcısı
OLUR
Davut GUr Genel Müdür
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