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ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI

Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu Dairesi Başkanlığı

08.07.2013

Sayı     : 96021322-100.01/
KARARNO:2013/76
Konu   : Ret Kararı
GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA
Tapu ve Kadastro ……... Bölge Müdürlüğünün ……..2013 tarih ve ……. sayılı kararı ile onanan, …….Tapu Müdürlüğü'nün …….2012 tarihli ve ……. yevmiye numaralı ret kararına, süresi içinde Z. C. tarafından ..2013 tarihli dilekçe ile itiraz edilmiştir.
İSTEM:
.. İli, …. İlçesi, ….  köyü, .. ve .. parsel numaralı taşınmazlar H. kızı N. C. adına kayıtlı iken, .. Sulh Hukuk Mahkemesince verilen …. tarih ve ../186 Esas ve …./247 Karar sayılı mirasçılık belgesine istinaden mirasçılardan Z. C. tarafından intikal talebinde bulunulmuştur.
RET NEDENİ:
Muris N. C. ait, ..1996 tarihli ve …….. seri numaralı nüfus cüzdanında ve intikali talep edilen taşınmazların iktisap sebebini oluşturan .1996 tarihli ve … yevmiye numaralı satış işlemine ait resmi senette baba adının "H…y" olarak geçmesine karşın, Müdürlüğe ibraz edilen veraset belgesinde ve nüfus kayıt örneğinde baba adının "H..l" olması, Nüfus Müdürlüğü'ne soru konusu edilmesi üzerine Nüfus Müdürlüğü'nce N.C. baba adında herhangi bir tashih işlemi bulunmadığının belirtilmesi ve kimlik tespiti yapılamadığı gerekçe gösterilerek talep ret edilmiştir.
YAPILAN İNCELEME:
…. İli, ….   İlçesi, …    köyü, …. ve …. parsel numaralı, tarla nitelikli taşınmazların tapulama tutanaklarına göre ..1971 tarihinde, "H…i" oğlu, … doğumlu İ.C. adına bilirkişi beyanına göre tespit gördüğü ve tespitin ..1972 tarihinde kesinleştiği,
Taşınmazların, ….1996 tarihli ve ……. yevmiye numaralı satış işlemi ile "H…y" kızı N.C. adına tescil edildiği,
… İli, …. İlçesi, …… köyü/Mahallesi, Cilt No:.., Hane No:… de nüfusa kayıtlı "H…l" ve "K."dan olma, ...1928 doğumlu N.C. ..2012 tarihinde vefatı ile … Sulh Hukuk Mahkemesinin ….. tarihli ve ./186 Esas ve ./247 Karar sayılı mirasçılık belgesinde mirasçı olarak; S.C., N.İ., M.T., Z.C., Ş.C., A.Z., H.C.ve T.C. belirlendiği,
Talep konusu işlem için ibraz edilen veraset belgesinin üzerinde, aslının … İli, ……… İlçesi …….. Köyü …..parsel numaralı taşınmaz dosyasında bulunduğuna ilişkin not
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düşüldüğü, bu taşınmaz üzerinde yapılan incelemede, anılan taşınmazın 1/3 hissesinin ..2001 tarih ve ….. yevmiyeli intikal ve taksim işlemi ile edinimle, H….y kızı N.C. adına kayıtlı iken, başka taşınmazlarla birlikte bu taşınmaz kaydının da ..2013 tarih ve … yevmiye ile tashih işlemine konu olduğu, bu işlemle N.C. in "H…y" olan baba adının, "H…ü" olarak düzeltildiği;
Mirasçılardan Z.C. tarafından, anılan mirasçılık belgesine istinaden, ...2012 tarihinde …. numaralı başvuru ile intikal talebinde bulunulduğu, İntikali talep edilen taşınmazların iktisap sebebini oluşturan, ….1996 tarihli ve …….. yevmiye numaralı satış işlemine ait resmi senette, N.C. ait, ..1996 tarihli ve ….. seri numaralı nüfus cüzdanına istinaden baba adının "H….y" olarak yazılmasına karşın, Müdürlüğe ibraz edilen veraset belgesinde ve nüfus kayıt örneğinde baba adının "H….l" olması sebebi ile konunun Nüfus Müdürlüğü'ne sorulması üzerine, Nüfus Müdürlüğü'nün …..2012 tarihli ve -566 sayılı yazısında; …. İlçesinde baba adı "H…y" olan N.C. adında herhangi bir kaydın bulunmadığı, "H….l" kızı N.C. adında tekbir kaydın bulunduğu ve baba adında herhangi bir tashih işleminin olmadığının belirtildiği,
Müdürlükçe yapılan değerlendirme sonucunda verilen ...2012 tarihli ve …yevmiye numaralı ret kararının, Tapu ve Kadastro .. Bölge Müdürlüğünün …tarih ve ./2 sayılı kararı ile onanması üzerine, mirasçılardan Z.C.tarafından ….2013
tarihli dilekçe ile Genel Müdürlüğümüze itiraz edildiği anlaşılmıştır.
HUKUKİ SEBEPLER VE GEREKÇE:
Tapu Sicili Tüzüğünün 13. maddesi ve Genel Müdürlüğümüzün 07.01.1984 tarih ve 1458 sayılı Genelgesine göre tapu sicilinde bir işlem yapılabilmesi için talebin gerçek hak sahibinden gelip gelmediğinin tespiti için ibraz edilen belgeler ile mevcut belgelerin karşılaştırılması, gerektiğinde belediye, nüfus, noter vb. idareler, muhtarlıklar ve mahkemelerle yazışma yapılmak, ibraz edilen (tapu senedi, emlak beyannamesi ve beyannamedeki nüfus bilgileri) belgelerdeki kimlik bilgileri ile mevcut kimlik bilgilerinin aynı şahsa ait olduğunun, dolayısıyla talebin gerçek hak sahibinden gelip gelmediğinin belirlenmesi gerekmektedir.
Tapu müdürünün kanaati hilafına işlem yapmaya zorlanamayacağı genel kabul görmüş ilke olmakla birlikte, tapu müdürünün kanaat oluşturma sürecinde müdürlük tarafından tespit edilen tüm belge ve bilgiler ile ilgilisi tarafından sunulan ve mutlak doğrunun bulunmasına katkı sağlayabileceği değerlendirilen tüm verilerin gözetilmesi gerekeceği için, ortaya çıkan bilgi ve belgelerin tamamı değerlendirilmeden, soyut biçimde kanaat oluşturulamadığından bahisle işlemin ret edilmesi doğru değildir. Ret müessesesi, tüm verilerin objektif olarak değerlendirilmesi sonucu kanaat oluşturulamaz ise işletilmesi gereken bir süreç olarak değerlendirilmelidir. Özellikle ilgilinin sunduğu ve müdürlükte mevcut veriler ile somut olayın irdelenerek, Tapu Sicil Tüzüğünün 13. maddesi anlamında kuşkuya yer vermeyecek biçimde hak sahibinin kimliğinin saptanması;
Ret kararlarının gerekçelendirilmesi sürecinde, belgeler arası tutarlılık ve uyumluluk, birbirini destekleme, çelişik olmama, tutanaktaki edinme gerekçesi ve edinme öyküsü ile resmi kayıtların uyumluluğu, yerel otoritelerdeki veriler ile müdürlük verilerinin örtüşmesi gibi unsurların da gözetilerek Müdürlük ve Bölge Müdürlüğü görüşünün oluşturulması gerekir.
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Olayda sorun, talep sahipleriyle mirasçılık belgesinde geçen kişiler arasında mirasçılık ilişkisinin tespiti olmayıp, mirasçılık belgesinde geçen muris ile taşınmazın kayıt maliki arasındaki ilişkinin saptanması sorunudur.
İlgili Tapu Müdürlüğü tarafından sorulması üzerine, Nüfus Müdürlüğü'nün ….. tarihli ve …-566 sayılı yazısında; ….. İlçesinde baba adı "H…..y" olan N.C.adında herhangi bir kaydın bulunmadığı, "H….l" kızı N.C. adında tekbir kaydın bulunduğu ve baba adında herhangi bir tashih işleminin olmadığı belirtilmiştir.
Nüfus Müdürlüğündeki kayda göre "H…l" kızı N.C. ana adının K., doğum yerinin ….., doğum tarihinin 1928, ölüm tarihinin ..2012 olduğu, nüfus kaydının evlilikle … İlçesi, ….cilt ... Hane … Sıraya gittiği, evlenmeden önceki soyadının Ç. olduğu ve tapu kayıtlarındaki edinme resmi senedinde adı geçen N.C. nüfus bilgilerine bakıldığında, baba adı dışında tüm bilgilerin birbirini desteklediği anlaşıldığından, Nüfus Müdürlüğü'nün …..2012 tarihli ve ….-566 sayılı yazısının açık olduğu ve herhangi bir tereddüde yer bırakmadığı görülmektedir.
…..Vergi Dairesi'nin …..2012 tarih ve ………sayılı belgesine göre, taşınmazların vergi ilişiğinin …..2012 tarihinde vefat eden N.C. varisleri tarafından kesildiği, murisin ölümünden sonra alındığı anlaşılan, ….  Belediye Başkanlığının …..2012 tarih ve ….. sayılı emlak beyan değeri belgelerinde …. ….ve …..parsellerin "H…İ" kızı N.C. adına tescilli olduğu belirtilmektedir.
N.C. evlenmeden önceki nüfus kaydı incelendiğinde ise aile üyelerinin soyadı "Ç." olduğu halde, kardeşlerinden birisinin (İ.) soyadının diğerlerinden farklı olarak "C." yazıldığı, tüm kardeşlerin baba adının "H…..L" olduğu ancak murisin kardeşi S. Ç.(A.)'ın da evlenerek gittiği ….İlçesi hane … baba adının (Tapu Müdürlüğünde düzenlenen ...1996 tarihli ve ….. sayılı resmi senede göre) "H….Y" olarak yazıldığı, Müdürlükçe kıyas yapılan her iki resmi senette de (N.C.ve S.A. ait resmi senetler) kardeşleri İ.C. baba adının "H…..İ" olduğu tespit edilmektedir.
Bu tespitler ışığında, Nüfus Müdürlüğünce …. İlçesinde baba adı "H…y" olan N.C.adında herhangi bir kaydın bulunmadığının ve "H….l" kızı N.C. adında tekbir kaydın bulunduğunun bildirilmesi ve yukarıda anılan resmi senetlerde yer alan kimlik bilgileri ile nüfus kayıtlarında yer alan kimlik bilgilerinin istikrarlı ve tutarlı bir şekilde, taşınmaz kaydında geçen H….y kızı N.C. ile ….. Sulh Hukuk Mahkemesinin ….. tarihli ve …/186 Esas ve ……/247 Karar sayılı mirasçılık belgesinde adı geçen, ….. tarihinde vefat etmiş olan ….İli, ….. İlçesi, ….. köyü/Mahallesi, Cilt No:….., Hane No:….. de nüfusa kayıtlı "H…..l" ve K.olma, 1928 doğumlu N.C. aynı kişi olduğuna işaret ettiği görülmektedir.
Öte yandan, aynı kişilerce ibraz edilen veraset belgesinde ilgi kurulan (…. İlçesi, ….Köyü ….  parsel) taşınmaz üzerinde aynı kişi adına kayıtlı taşınmazlarda N.C. "H…..y" olan baba adının "H….l" olarak tashih işleminin yapıldığı görülmektedir.
Aynı murise ait olan ve Müdürlüğe ibraz edilen veraset belgesinde ilgi kurulan …..ilçesi, ……….. Köyü ……..parsel ile diğer bazı taşınmazlar üzerinde aynı kişinin baba adında düzeltme ve sonrasında intikal işlemi yapıldığı; resmi senette dökümü yapılan kimlik bilgilerinin (baba adının) mutlak doğru ve resmi kayıtlara uygun (nüfus) olduğu
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varsayımından hareket edildiği (baba adının resmi senede hatalı yazılmış olabileceğinin göz ardı edildiği-resmi senetteki kimlik dökümünün resmi kayıtlara uygun ve doğru olduğunu gösterir kimlik belgesi fotokopisi vs. bulunmadığı), Nüfus Müdürlüğünün yazısı ve eki nüfus kayıtları ile edinim resmi senetlerindeki kimlik bilgilerinin tutarlı ve istikrarlı bir şekilde kayıt maliki ile veraset belgesindeki kişinin aynı kişi olduğuna işaret ettiği; çelişki yaratacak ve bu tutarlı bilgilerin aksine bir belge ve iddianın dosyada bulunmadığı (nüfus kayıtlarına göre aynı baba isminde birden fazla kişi, aynı zamanda baba adı "H….y" olan şahsında bulunması, bu şahsın mirasçısı olduğunu iddia eden 3. bir kişinin bulunması gibi) dikkate alındığında, taşınmazlarının intikali talebinde bulunulan muris ile kayıt malikinin aynı kişi olduğu anlaşılmaktadır. Yine de tereddüt duyulması halinde Tapu Sicili Tüzüğünün 17. maddesine göre komşu parsel maliklerinin tanıklıklarına basvurulabilmesi (bu taşınmazın halen ve öncesinde kimin tasarrufunda olduğunun araştırılması halinde kayıt maliki ile talepte bulunanlar arasında ilişki kurulabileceği), muhtarlıktan bu taşınmazların kimlerin tasarrufunda olduğu ve talep sahiplerinden başkaca kişilerin burada hak iddialarının bulunup bulunmadığı yönünde bilgi (ilmühaber vs.) alınması şeklindeki hak sahibini tespite yönelik metotlarında göz ardı edilmemesi gerekir.
Tapu müdürünün kanaati hilafına işlem yapmaya zorlanamayacağı genel kabul görmüş ilke olmakla birlikte, belge ve bilgiler istikrarlı ve tutarlı bir şekilde belli bir kişiyi göstermekte iken, Müdürlük ve Bölge Müdürlüğünce soyut biçimde kanaat oluşturulamadığı gerekçesiyle verilen ret ve onama kararının yerinde olmadığı kanaatine varılmıştır.
Somut olay ve yasal durum karşısında, yukarıda açıklanan gerekçelerle, Tapu ve Kadastro ….. Bölge Müdürlüğünün …… tarih ve …../2 sayılı kararı ile onanan, ………. Tapu Müdürlüğü'nün ……..  tarihli ve ……. yevmiye numaralı ret kararının yerinde olmadığı kanaatine varılmıştır.
SONUÇ:
Tapu ve Kadastro ….. Bölge Müdürlüğünün ………. tarih ve ……../2 sayılı karan ile onanan, …….. Tapu Müdürlüğü'nün ……….. tarihli ve ……. yevmiye numaralı ret kararının "B O Z U L M A S I" na karar verilmiştir.
Takdirlerinize arz ederim.
       Hidayet GÜVENÇ

     






     Tapu Dairesi Başkanı

Uygun Görüşle Arz Ederim


…/…/2013

    Hüseyin KESİMOĞLU

   Genel Müdür Yardımcısı 



     





      OLUR

   …/…/2013

Davut GÜNEY

  Genel Müdür


 

ADRES: Dikmen Cad. No:l4 Bakanlıklar 06100 ANKARA Telefon  : O 31 2 (413 62 53) Dahili (Pbx) Fax : O 3 12 (413 62 52)

Ayrıntılı bilgi için irtibat : E.KARACA T.K. Uzmanı E-posta: tapiidairesifrvitkgni.gov.tr Elektronik Ağ:
4/4
