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T.C.
ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI 
Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu Dairesi Başkanlığı
Sayı     : 96021322-100.01/ Konu  : Ret Kararı

1 3 Şubat 2013 KARARNO:2013/8
GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA
Tapu ve Kadastro ……. Bölge Müdürlüğünün 25.09.2012 tarih ve 2012/22 sayılı karan ile onanan, …….. Tapu Müdürlüğünün 26.07.2012 tarihli ve 25548 yevmiye numaralı ret kararına, süresi içinde Mehmet Yüksel ……. tarafından 26.11.2012 tarihli dilekçe ile itiraz edilmiştir.
İSTEM:
……. İli, …….. İlçesi, …… Mahallesi, 19816 ada 5 parsel numaralı "arsa" vasıflı taşınmazın 452/938 hissesi ve …… ada l parsel numaralı taşınmazın 5/2400 hissesi Mehmet oğlu Hamza ……. adına kayıtlı iken, ………. Sulh Hukuk Mahkemesince verilen 1979/662-568 esas Karar sayılı veraset belgesine istinaden mirasçılardan Mehmet Yüksel …….. tarafından intikal talebinde bulunulmuştur.
RET NEDENİ:
……. İli, ……. İlçesi, ……… Mahallesi, …… ada 5 parsel ile ……. ada l parselin geldisi olan …… Mahallesi 1179 numaralı parselin 04.07.1969 tarihli tapulama tutanağında tespitin "Mehmet oğlu ölü Hamza …….. mirasçıları" adına yapıldığı, kanuni ikametgahı bölümünün yalnızca "……." şeklinde yazıldığı, malikin doğum tarihinin yazılmadığı, ölüm tarihinin ise 1950 olarak belirtildiği; nüfus müdürlükleri ile yapılan yazışmalar neticesinde, Mehmet oğlu Hamza …… isminde iki ayrı şahsın mevcut olduğu, her iki kişinin de malik olma ihtimalinin bulunduğu sebepleriyle mevcut belge ve bilgiler ışığı altında kimlik tespitinin yapılamadığından Türk Medeni Kanunu'nün 1016. ve Tapu Sicil Tüzüğü'nün 23. maddesi gereğince …… Tapu Müdürlüğünce talebin 26.07.2012 tarihli ve 25548 yevmiye numaralı kararı ile ret edildiği, Bölge Müdürlüğünce de aynı gerekçelerle kararın onandığı görülmüştür.
YAPILAN İNCELEME:
…… İli, ……. İlçesi, …….. Mahallesi, ……… ada 5 parsel numaralı "arsa" vasıflı taşınmazın 452/938 hissesi ve 29440 ada l parsel numaralı "arsa" vasıflı taşınmazın 5/2400 hissesi Mehmet oğlu (ölü) Hamza …… adına kayıtlı olduğu,
Anılan taşınmazların geldisi olan ……. Mahallesi 1179 numaralı parselin 04.07.1969 tarihli senetsizden muhtar ve bilirkişi beyanına göre düzenlenen tapulama tutanağında "Mehmet oğlu ölü Hamza …….. mirasçıları" adına tespit yapıldığı, tutanağın kanuni ikametgahı bölümüne yalnızca "………" yazıldığı, malikin doğum tarihinin yazılmadığı, ölüm tarihinin ise 1950 olarak tespit edildiği; taşınmazın imar uygulaması sonucu 08.06.2000 tarih ve 3085 yevmiye ile ….. ada 5 parsel ile …… ada l parsel numaralı taşınmazlar olarak tapuya tescil edildiği,
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Mehmet Yüksel …….. tarafından …….. Sulh Hukuk Mahkemesince verilen 1979/662-568 Esas Karar sayılı veraset belgesine istinaden, 20.07.2012 tarihinde 2012/26001 başvuru numarası ile intikal talebinde bulunulduğu,
……. Sulh Hukuk Mahkemesince verilen 1979/662-568 esas Karar sayılı veraset belgesinde; "…….. Merkez …… Mahalle 58 hanede nüfusa kayıtlı iken vefat eden Mehmet ve Elmas'tan olma 1318 doğumlu Hamza ………'un mirası eşi Gamber ve Zekiye'den olma 1336 doğumlu Elmas …….. ile murisin bu Elmas'tan olma evlatları 1941 doğumlu Mehmet …….. ile 1943 doğumlu Müşerref ………'ye kaldığı..." şeklinde hüküm verildiği, ayrıca veraset belgesinde, "Murisin oğlu Mehmet'in adının Mehmet Yüksel yine murisin ana adının Elmas olmayıp Aliye olduğu tavzihen tastik olunur." şeklinde hükme bağlandığı,
Müdürlükçe tapulama tutanağındaki adresin …….. olarak kayıtlı olması ve malikin de …….. Mahalle nüfusuna kayıtlı olması sebebiyle …….. Nüfus Müdürlüğüne 25.07.2012 tarih ve 2662 sayılı yazı ile ……… İlçesi hudutları dâhilinde doğum tarihine bakılmaksızın Mehmet oğlu Hamza ………. ve Mehmet oğlu Hamza ………. adında ölü veya sağ, aktif ve pasif kaç kişinin bulunduğunun soru konusu edildiği; ……… Nüfus Müdürlüğünün 25.07.2012 tarih ve 1785 sayılı cevabi yazısında doğum tarihi olmadan ……… İlçesinde kayıtlı bulunan 14.11.1928 yılında doğan baba adı Mehmet, ana adı Aliye olan ve 1957 yılında ölen Hamza …….. ve 01.07.1902 yılında doğan, baba adı Mehmet, ana adı Elmas olan ve ölü kaydı bulunan ancak ölüm tarihi belli olmayan Hamza ……. adında iki kişinin nüfus kaydının tespit edildiğinin bildirildiği,
………. Nüfus Müdürlüğünce düzenlenen 29.08.2012 tarihli nüfus kayıt örneğinde, Hamza oğlu Mehmet ………'un Aliye adında eşi ve Elmas adında eski eşi olduğu ve bu eşlerden Elmas'tan doğma 01.07.1902 doğumlu ve 10.08.1906 tarihinde ölen Hamza ……… ile Aliye'den doğma 14.11.1928 doğumlu ve 03.04.1957 tarihinde ölen Hamza ……… adında farklı T.C. kimlik numaralarına sahip aynı isimli iki oğlunun nüfusuna kayıtlı olduğu,
Müdürlükçe yapılan değerlendirme sonucunda …….. nüfusuna kayıtlı olan iki kişinin bulunması ve doğum tarihleri ve ölümleri göz önüne alındığında gayrimenkulun senetsizden muhtar ve bilirkişi beyanına dayanılarak malikin soyadı da yanlış yazılarak tescil ve tespit edildiği de göz önüne alındığında bu gayrimenkullerin nüfusta kayıtlı olan iki Mehmet oğlu Hamza ………'a da ait olabileceği kanaati oluşması sebebiyle Türk Medeni Kanunu'nun 1016. ve Tapu Sicil Tüzüğü'nün 23. maddesi gereğince ……… Tapu Müdürlüğünce talebin 26.07.2012 tarihli ve 25548 yevmiye numaralı kararı ile ret edildiği, Bölge Müdürlüğünce de aynı gerekçelerle kararın onandığı görülmüştür.
HUKUKİ SEBEPLER VE GEREKÇE:
Genel Müdürlüğümüzün 14.01.1985 tarih ve 1458 sayılı genelgesine göre tapu sicilinde bir işlem yapılabilmesi için talebin gerçek hak sahibinden gelip gelmediğinin tespiti için ibraz edilen belgeler ile mevcut belgelerin karşılaştırılması, gerektiğinde belediye, nüfus, noter vb. idareler ve mahkemelerle yazışma yapılmak, ibraz edilen (tapu senedi, emlak beyannamesi ve beyannamedeki nüfus bilgileri) belgelerdeki kimlik bilgileri ile mevcut kimlik bilgilerinin aynı şahsa ait olduğunun, dolayısıyla talebin gerçek hak sahibinden gelip gelmediğinin belirlenmesi gerekmektedir.
Tapu müdürünün kanaati hilafına işlem yapmaya zorlanamayacağı genel kabul görmüş ilke olmakla birlikte, tapu müdürünün kanaat oluşturma sürecinde müdürlük tarafından tespit
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edilen tüm belge ve bilgiler ile ilgilisi tarafından sunulan ve mutlak doğrunun bulunmasına katkı sağlayabileceği değerlendirilen tüm verilerin gözetilmesi gerekeceği için, ortaya çıkan bilgi ve belgelerin tamamı değerlendirilmeden, soyut biçimde kanaat oluşturulamadığından bahisle işlemin ret edilmesi doğru değildir. Ret müessesesi, tüm verilerin objektif olarak değerlendirilmesi sonucu kanaat oluşturulamaz ise işletilmesi gereken bir süreç olarak değerlendirilmelidir. Özellikle ilgilinin sunduğu ve müdürlükte mevcut veriler ile somut olayın irdelenerek, Tapu Sicil Tüzüğünün 13. maddesi anlamında kuşkuya yer vermeyecek biçimde hak sahibinin kimliğinin saptanması;
Ret kararlarının gerekçelendirilmesi sürecinde, belgeler arası tutarlılık ve uyumluluk, birbirini destekleme, çelişik olmama, tutanaktaki edinme gerekçesi ve edinme öyküsü ile resmi kayıtların uyumluluğu, yerel otoritelerdeki veriler ile müdürlük verilerinin örtüşmesi gibi unsurların da gözetilerek Müdürlük ve Bölge Müdürlüğü görüşünün oluşturulması gerekir.
Olayda sorun, talep sahipleriyle mirasçılık belgesinde geçen kişiler arasında mirasçılık ilişkisinin tespiti olmayıp, mirasçılık belgesinde geçen muris ile taşınmazın kayıt maliki arasındaki ilişkinin saptanması sorunudur.
İlgili Tapu Müdürlüğünün, Nüfus Müdürlüğü ile yazışması sonucunda, 1928 doğum ve 1957 ölüm tarihli Mehmet oğlu (ana adı Aliye) Hamza ………. ile 1902 doğumlu ve ölüm tarihi belli olmayan (…….. Nüfus Müdürlüğüne göre 1906 ölüm tarihli) Mehmet oğlu (ana adı Elmas) Hamza …….. adında baba bir kardeşlerin bulunduğu, Mehmet oğlu Hamza ………. adlı bir şahsın bulunmadığının bildirildiği, tapulama tutanağında tespit malikinin Mehmet oğlu Hamza ………. olarak yer aldığı, bu şahsın 1950 yılında öldüğünden bahsedildiği, ancak bu bilginin resmi kayda dayanmadığından tam bir belirlilik taşımadığı görülmektedir.
Müdürlükçe, tespit malikinin bu iki kardeşten biri olduğu konusunda kanaat oluşturduğu, ancak hangi kardeşe ait olduğu konusunda kuşkuya düşüldüğü görülmektedir.
Ancak Müdürlükçe, ……… Nüfus Müdürlüğü ile ………. Nüfus Müdürlüğünden alınan nüfus kayıtlarında söz konusu kişilerin doğum ve ölüm tarihlerinde farklılıklar bulunduğu, ……… Nüfus Müdürlüğünden alınan kayıtta Mehmet oğlu (ana adı Elmas) Hamza ………' un doğum tarihinin 1902, ölüm tarihinin 1906; ……… Nüfus Müdürlüğünden alınan kayıtta Mehmet oğlu (ana adı Elmas) Hamza ………. un doğum tarihinin 1902, ölüm tarihinin ise belli olmadığı; 1928 doğum ve 1957 ölüm tarihli Mehmet oğlu (ana adı Aliye) Hamza ………' un kimlik bilgilerinin ise her iki müdürlük kayıtlarına göre örtüştüğü görülmektedir.
Müdürlüğün, malikin bu iki kardeşten her hangi biri olduğunda kuşku duymayıp yalnızca kardeşlerden hangisinin malik olduğunda tereddüt yaşadığına göre, Nüfus idarelerinden, Mehmet ve Elmas oğlu Hamza ……….' un ölüm tarihinin net olarak sorulması ve bu şahsın 1902 yılında doğup, 1906 yılında öldüğünün belgelenmesi halinde, bu belgelemenin tapulama tutanağı ile birlikte değerlendirilmesi durumunda, Tapulama Kanunu hükümleri uyarınca, 4 yaşında bir kişinin zilyetlikte taşınmaz edinemeyeceği dikkate alınarak, diğer kardeş Mehmet ve Aliye oğlu Hamza …….. adına tespitin yapıldığının kabulü gerekecek ve hak sahibi net olarak belirlenebilecektir. Ayrıca Mehmet ve Elmas oğlu Hamza ……….' un ölüm tarihinin net olarak belirlenmesi halinde belediye emlak kayıtları (emlak vergisi beyannamesinin kimler tarafından verildiği) gibi bilgilerden de yan delil olarak yararlanılması mümkün olabilir. Anılan şahısların ölüm tarihlerinin belgelendirilmesinin yapılamaması durumunda, bu eksiklik dışında Müdürlükçe hak sahibini belirlemeye yönelik gerekli ve yeterli araştırmanın yapıldığı ve hak sahibinin belirlenmesine yönelik başkaca bir
ADRES: Dikmen Cad No 14 Bakanlıklar 06100 ANKARA
Ayrıntılı bilgi için irtibat : E KARACA T K Uzmanı
Telefon : O 312 (413 62 53) Dahili (Pbx) Fax : O 312 (413 62 52)
E-posta: tapudairesi(«)ıkgm.gov.tr Elektronik Ağ:
3/4
[image: image4.png]



T.C.
ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI 
Tapu ve Kadastro Genel Müdiirlüğü Tapu Dairesi Başkanlığı

apu v* Kadastr<
delilin    bulunmadığı    dosyadan    anlaşıldığından,    hak    sahibini    belirlemeye    yönelik mahkemelerce verilmiş bir tespit karan gerekecektir.
Somut olay ve yasal durum karşısında, yukarıda açıklanan gerekçelerle; ……… İli, ………. İlçesi, ………. Mahallesi, …….. ada 5 parsel numaralı taşınmaz ile ……… ada l parsel numaralı taşınmazdaki Mehmet oğlu Hamza ……….. adına kayıtlı olan hisselerin, ……… Sulh Hukuk Mahkemesince verilen 1979/662-568 Esas Karar sayılı veraset belgesine istinaden mirasçılardan Mehmet Yüksel ……… tarafından intikal talebinin reddine dair eksik incelemeyle kurulan, Tapu ve Kadastro …….. Bölge Müdürlüğünün 25.09.2012 tarih ve 2012/22 sayılı kararı ile onanan, …….. Tapu Müdürlüğünün 26.07.2012 tarihli ve 25548 yevmiye numaralı ret kararının yerinde olmadığı kanaatine varılmıştır.
SONUÇ:
Tapu ve Kadastro ……… Bölge Müdürlüğünün 25.09.2012 tarih ve 2012/22 sayılı kararı ile onanan, ……… Tapu Müdürlüğünün 26.07.2012 tarihli ve 25548 yevmiye numaralı ret kararının eksik inceleme sebebiyle "B O Z U L M A S I" na karar verilmiştir.
Takdirlerinize arz ederim.
  Hidayet GÜVENÇ

     






     
Tapu Dairesi Başkanı

Uygun Görüşle Arz Ederim
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    Hüseyin KESİMOĞLU

              Genel Müdür Yardımcısı 









      OLUR

   …/…/2013

Davut GÜNEY

  Genel Müdür
