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GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA
Tapu ve Kadastro ………. Bölge Müdürlüğünün 04.04.2013 tarih ve 2013/18 sayılı karan ile onanan, ……… Tapu Müdürlüğünün 21.03.2012 tarihli ve 5621 yevmiye numaralı ret karanna, süresi içinde ………Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatifleri Bölge Birliği tarafından 05.04.2013 tarihli dilekçe ile itiraz edilmiştir.
İSTEM:
…….. İli, ……… İlçesi, ……… Mahallesi, …….. ada ….. parsel numaralı taşınmazın, R……… adına kayıtlı bulunan 1/5 hissesinin tamamı üzerine, …………. Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatifi lehine 1. dereceden 100.000 TL. ( YÜZBİN TL) bedelle, yıllık % 6 değişken faiz oranlı ipotek tesisi işlemi talebinde bulunulmuştur.
RET NEDENİ:
……….. İli, ………….. İlçesi, ………… Mahallesi, ………. ada ………… parsel numaralı taşınmazın, R…………… adına kayıtlı bulunan 1/5 hissesinin tamamı üzerine …………..Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatifi lehine kurulmak istenen ipotek tesisine yönelik istem, ipotek tesisine yönelik kredi sözleşmesinde, borçlu R…………. ile kooperatif yetkililerinin imzalannın bulunduğu, ancak Banka yetkililerinin imzalanmn bulunmadığı nedeni ve idaremizin 06.02.2013 tarih ve 1011 sayılı talimatı gerekçe gösterilerek, ………… Tapu Müdürlüğünce 21.03.2013 tarih ve 5621 yevmiye numarası ile reddedilmiştir.
YAPILAN İNCELEME:
…………. Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatifi ile taşınmaz maliki (hissedar) borçlu R………….. arasında, 19.03.2013 tarihli kredi sözleşmesinin imzalandığı;
Taraflarca ipotek tesis ve tescil isteminin taraflarca Müdürlüğe ibraz edildiği;
………….. Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatifi lehine tesis edilmek istenen ipotek işleminin dayanağı kredinin ……….. Bankası AŞ.- anılan Kooperatif ve Borçlu arasında düzenlendiği anlaşılan kredi sözleşmesinde Kooperatif ve borçlunun imzasının bulunmasına karşın, Banka yetkililerinin imzasının bulunmadığı;
Talebin, Müdürlükçe kredi sözleşmesinde Banka yetkililerinin imzasının bulunmadığı ve Müfettiş raporuna istinaden Genel Müdürlüğümüzce verilen, 06.02.2013 tarih ve 1011 sayılı Talimat gerekçe gösterilerek reddedildiği;
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Bölge Müdürlüğünce de kararın aynı gerekçelerle onandığı, ancak talimatın değişmesi gerektiği yönünde görüş belirtildiği dosya kapsamından anlaşılmaktadır.
HUKUKİ SEBEPLER VE GEREKÇE:
2644 Sayılı Tapu Kanunu' nün 26/son fıkrasına göre, kamu kurum ve kuruluşları (Ordu Yardımlaşma Kurumu dahil), bankalar, Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatiflerince açılacak tüm kredilere karşılık teminat gösterilen gayrimenkullerin ipotek işlemleri, tarafların istemi halinde resmi senet tanzim edilmeksizin alacaklı ile borçlu ve varsa kefilleri arasında yapılan kredi veya borç sözleşmelerine istinaden, tapu sicil müdürlüklerince tapuya tescil edilir.
Tapu Sicil Müdürlüklerince Düzenlenen Resmî Senetlere İlişkin Usul Ve Esaslar Hakkında Yönetmelik' in 32. maddesi ile İdaremizce yayınlanan 2009/6 sayılı Genelgede de Kanun'un bu hükmüne paralel düzenleme getirilerek bu işlemlerin usul ve esasları belirlenmiştir.

Esnaf ve Sanatkârlar Kredi ve Kefalet Kooperatifi Anasözleşmesi' nin 57., 5R. ve 61.
maddelerine göre, kredi ve kefalet, ortağın sanatının geliştirilmesi, iş ve üretim kapasitesinin arttırılması, ürün çeşitlendirilmesi için gerekli alet, araç, makine, teçhizat ve işyeri temini veya işletme sermayesi olarak kullanılmak ve ek üretim ile istihdam alanları oluşturulması amacıyla verilir. Yönetim kurulu talep eden her ortağın ekonomik ve mali durumunu inceleyerek veya incelettirerek 60 mcı maddeye göre istihbarat raporu veya bülteni düzenledikten sonra, verilecek kredi ve kefalet haddini tespit eder. Kredi miktarı ve vadeleri, finansman kuruluşlarınca tespit edilecek esaslara göre düzenlenir. Kredi ve kefalet verilen ortaklar ve varsa kefilleri kooperatifi finanse eden Bankaca tespit edilen usul ve esaslara göre bir senet veya borçlu cari hesap taahhütnamesi imzalamak zorundadırlar. Bu senetler ve belgeler Banka ile yapılacak anlaşmaya göre kooperatifçe düzenlenip ortak ile kooperatif yetkilileri tarafından imza edilir.
Anılan yasal ve/veya idari düzenlemelerde, kooperatiflerin üyelerine doğrudan kredi verdikleri gibi, kooperatiflerin kredi finansörü banka tarafından kullandırılacak krediye kefalet suretiyle de kredi kullandırdıkları, banka-koopetatif-kredi kullanan ortak arasında imzalanan senedin (sözleşmenin) ortak tarafından kullanılan krediye kooperatifin kefalet etmesine yönelik olduğu, ipotek sözleşmesinin taraflarının kooperatif ve kredi kullanan ortak olup, bankanın ipotek sözleşmesinin tarafı olmadığı (taraflar arasında Bankanın ipotek lehtan kılınması gibi başkaca bir anlaşma yoksa) anlaşılmaktadır.
Somut olayda, ipotek sözleşmenin taraflarının kooperatif ve kredi kullandırılan ortak olduğu, Bankanın ipotek sözleşmesinin tarafı olmayıp, Bankanın fınansör banka sıfatıyla kooperatifin ortağa kefil edilmesine ilişkin sözleşmeye katıldığı ve bu hususun kooperatif ile Banka arasında cereyan eden bir iç ilişki olduğu görülmektedir.
Somut olay ve yasal durum karşısında, ipotek sözleşmesinde Bankanın taraf sıfatının bulunmadığı, ipotek sözleşmesinin taraflarının kooperatif ve kredi kullandırılan ortak olduğu, ipotek tesisinin kooperatif lehine istendiği, kooperatif ve kredi kullandırılan ortak arasında
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yapılan kredi sözleşmesinin ibraz edildiği, ipotek tesisine ilişkin ipotek tesis ve tescil isteminde bulunulduğuna göre, ret gerekçesinde belirtildiği şekilde fınansör Bankaya karşı kooperatifin kefalet etmesini düzenleyen sözleşme tarafı Bankanın yetkililerinin de imzasının aranmasına gerek bulunmadığı anlaşılmakla, söz konusu ipotek sözleşmesinin taraflarının imza ve beyanları yeterli görülerek talebin karşılanması gerekirdi.
Yukarıda açıklanan gerekçelerle, ……….. Tapu Müdürlüğünün 21.03.2013 tarih ve 5621 yevmiye numaralı ret karan ile bu karan onayan, Tapu ve Kadastro ………… Bölge Müdürlüğünün 04.04.2013 tarih ve 2013/18 sayılı kararının yerinde olmadığı kanaatine varılmıştır.
SONUÇ;
Tapu ve Kadastro ………… Bölge Müdürlüğünün 04.04.2013 tarih ve 2013/18 sayılı karan ile onanan, …………. Tapu Müdürlüğünün 21.03.2013 tarih ve 5621 yevmiye numaralı ret kararının "B O Z U L M A S I" na karar verilmiştir.
Takdirlerinize arz ederim.
       Hidayet GÜVENÇ

     






     Tapu Dairesi Başkanı

Uygun Görüşle Arz Ederim


…/…/2013

    Hüseyin KESİMOĞLU

   Genel Müdür Yardımcısı 



     





      OLUR

   …/…/2013

Davut GÜNEY

  Genel Müdür
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