KARAR NO:2010/45    Tapu ve Kadastro ..... Bölge Müdürlüğünün 15/04/2011 tarih ve 2011/8 sayılı kararı ile onanan, ....Tapu Müdürlüğü'nün 03/03/2011 tarih ve 618 yevmiye nolu ret kararına, süresi içinde Naciye ..... tarafından bila tarihli dilekçe ile itiraz edilmiştir.    İSTEM:  ...... köyü 978 parsel 10550m2 tarla vasıflı taşınmazın 1/2 hissesinin İcra Müdürlüğünce ipotek alacağından dolayı satışı yapıldığından alıcı adına tescili talep edilmektedir.    RED NEDENİ:    ..........Tapu Müdürlüğünce, ...... Tarım İlçe Müdürlüğüne yazılan 03.03.2011  tarih ve 957 sayılı yazıya, ..... Tarım İlçe Müdürlüğünce verilen 03.03.2011 tarih ve 189 sayılı cevabi yazıda "Taşınmazın Mutlak tarım arazisi olup, bölünmez büyüklüğün altında bir miktara sahip olduğu" belirtildiğinden 5578 sayılı yasa ve Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğünün 2007/5 sayılı genelgesi gereğince istem reddedilmiştir.    YAPILAN İNCELEME VE HUKUKİ SEBEBLER:    .....  Köyü 978 parselin !/2 hissesi 10550m2 miktarlı tarla vasfıyla 15.09.1983 tarih ve 1061 yevmiye ile Hüseyin kızı Mahmure .... adına kayıtlı iken,  13.10.2006 tarih ve 2700 yevmiye numarası ile Deniz Finans Kiralama A.Ş lehine ipoteğin tescilinden sonra konulup, 10.08.2009 tarih 2809 yevmiye ile 150/c şerhi ve satışa arz şerhlerinin işlendiği, akabinde....İcra Müdürlüğünün 21.02.2011 tarih ve 2009/514 sayılı talimat dosyası ile taşınmazın icraen Deniz Finans Kiralama A.Ş' ye satıldığının tespit edildiği, bahse konu işlemin Deniz Finans Kiralama A.Ş tarafından tescilinin talep edildiği tespit edilmiştir.  Konu ile ilgili olarak; Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanununda, "Tarım  arazileri; doğal özellikleri ve ülke tarımındaki önemine göre, nitelikleri Bakanlık tarafından belirlenen mutlak tarım arazileri, özel ürün arazileri, dikili tarım arazileri ve marjinal tarım arazileri olarak sınıflandırılır. Ayrıca Bakanlık tarım arazilerinin korunması, geliştirilmesi ve kullanımı ile ilgili farklı sınıflandırmalar yapabilir.       Tarımsal faaliyetin ekonomik olarak yapılabildiği en küçük alana sahip ve daha fazla küçülmemesi gereken yeter büyüklükteki tarımsal arazi parsel büyüklüğü, bölge ve yörelerin toplumsal, ekonomik, ekolojik ve teknik özellikleri gözetilerek Bakanlık tarafından belirlenir.        Belirlenen küçüklüğe erişmiş tarımsal araziler miras hukuku bakımından  bölünemez eşya niteliğini kazanmış olur. Tarımsal arazinin bu niteliği tapu kütüğüne şerh edilir. Belirlenen parsel büyüklüğü; mutlak tarım arazileri ve özel ürün arazilerinde 2 hektar, dikili tarım arazilerinde 0,5 hektar, örtü altı tarımı yapılan arazilerde 0,3 hektar ve marjinal tarım arazilerinde 2 hektardan küçük olamaz. Tarım arazileri bu büyüklüklerin altında ifraz edilemez, bölünemez veya küçük parsellere ayrılamaz. Ancak çay, fındık, zeytin gibi özel iklim ve toprak istekleri olan bitkilerin yetiştiği yerler ile seraların bulunduğu alanlarda, yörenin arazi özellikleri daha küçük parsellerin  oluşmasını gerekli kıldığı takdirde, Bakanlığın uygun görüşü ile daha küçük parseller oluşturulabilir.  Bakanlığın uygun görüşü ile kamu yatırımları için ihtiyaç duyulan yerler hariç  olmak üzere tarım arazileri, belirlenen büyüklükteki parsellerden daha küçük parçalara bölünemez. Bölünemez büyüklükteki tarım arazilerinin mirasa konu olmaları ve üzerlerinde her ne şekilde gerçekleşmiş olursa olsun birlikte mülkiyetin mevcut olması durumunda, bu araziler ifraz edilemez, payları üçüncü şahıslara satılamaz, devredilemez veya rehnedilemez " hususlarının belirtildiği,  Ayrıca konu ile ilgili olarak Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğünün 2007/5 sayılı genelgesinde de belirtildiği üzere "Tarım il veya ilçe Müdürlüklerine taşınmazın hangi sınıfa girdiği soru konu edilip alınacak cevapta bölünemez büyüklük oranının altındaki taşınmazların hisseli satışlarının yapılamayacağı" hususu belirtilmiştir. .... İlçe Tarım Müdürlüğünce 03.03.2011 tarihinde  Tapu Müdürlüğüne gönderilen cevabi yazıda "....Köyü cenge mevkindeki ; 10550m2 alana sahip 978 nolu tarla vasfında bölünebilir büyüklüğün altında mutlak bir tarım arazisi niteliğinde olduğundan 1/2 hissesinin üçüncü bir kişiye hisseli satışının mümkün olmadığı" hususunun belirtildiği, Bu nedenlerle .....köyü 978 parsel 10550m2 tarla vasıflı taşınmazın 1/2 hissesinin İcra Müdürlüğünce ipotek alacağından dolayı satılarak alıcı adına tesciline yönelik  talebin 5578 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı hakkındaki kanun ile Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğünün 2007/5 sayılı genelgesine aykırı olduğu değerlendirilerek, verilen red ve onama kararlarının yürürlükteki mevzuata uygun olduğu için onanması gerektiği sonucuna ulaşılmıştır.     SONUÇ:  Tapu ve Kadastro IV. Bölge Müdürlüğünün 15.04.2011 tarih ve 2011/8 sayılı kararı ile onanan, Manyas Tapu Müdürlüğünün 03.03.2011 tarih ve 618 yevmiye nolu ret kararının "ONANMASI" gerektiği sonucuna varılmıştır.
