KARAR NO:2011/90  GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA  .... Tapu ve Kadastro .... Bölge Müdürlüğü 'nün 09/09/2011 tarihli ve 2011/8  sayılı kararı ile onanan .... Tapu Müdürlüğü'nün 26/07/2011 tarihli ve 509 yevmiye numaralı ret kararına karşı Av. İsmail ....'ın 16/09/2011 tarihli dilekçesi ile itiraz edilmiştir.  İSTEM:  .... İli, .... İlçesi, 6586 parsel numaralı, 7625.00 m2 yüzölçümlü ve 6640 parsel numaralı, 5937.00 m2 yüzölçümlü tarla vasıflı taşınmazların tamamı Halil oğlu Ahmet .... adına kayıtlı iken, taşınmazların .... İzale-i Şüyu Satış Memurluğu'nun 22/05/2007 tarihli ve 2006/10 sayılı yazıları uyarınca 1/4' er hisse itibarı  ile Kadir ...., Halil ...., Beytullah .... ve Cemal .... adlarına İzale-i Şüyu satışı sureti ile satılması üzerine, taşınmazların adlarına tescil edilmesi için Beytullah .... tarafından talepte bulunulmuştur.  RET NEDENİ:  .... İzale-i Şüyu Satış Memurluğu'nca, 22.05.2007 tarihli ve 2006/10 sayılı  yazı uyarınca 1/4' er hisse itibarı ile Kadir ...., Halil ...., Beytullah .... ve Cemal  .... adlarına izale-i şüyu suretiyle satışı yapılan taşınmazların, Beytullah .... adına tesciline ilişkin istemin, tarım arazileri üzerindeki hisseli satışlarla ilgili 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Hakkında Kanun' un 8. maddesi, bu maddenin uygulaması ile ilgili TKGM ile Tarım ve Köyişleri Bakanlığı Tarımsal Üretim ve Geliştirme Genel Müdürlüğü arasında düzenlenen  05.03.2007 tarihli protokolde belirlenen hususlar, hisseli satış hakkında .... Belediye Başkanlığı'na yazılan yazıya, 28.04.2011 tarihli ve 348 sayılı yazıyla cevaben "...söz konusu taşınmazların Belediye imar hudutları dışarısında kaldığı, tarla vasfında bulunduğu ve ifrazının mümkün olmadığı, toprak koruma ve kullanım ile ilgili konunun .... İlçe Tarım Müdürlüğü 'nden sorulması gerektiğinin..." belirtilmesi, .... İlçe Tarım Müdürlüğüne taşınmazların hangi tarım arazisi sınıfına girdiği ve hisseli olarak izale-i şüyu satışının mümkün  olup olmadığının sorulması üzerine, 17.06.2011 tarihli ve 401 sayılı cevabi yazıda "...taşınmazların mutlak tarım arazisi sınıfında olup, hisseli satışının mümkün olmadığının..." belirtilmiş olması gerekçesi ile 10.03.2011 tarih ve 2183 yevmiye ile reddedildiği anlaşılmıştır.  YAPILAN İNCELEME:  .... İli, .... İlçesi, 6586 parsel numaralı, 7625.00 m2 yüzölçümlü ve 6640 parsel numaralı, 5937.00 m2 yüzölçümlü Tarla vasıflı taşınmazların tamamının Halil oğlu Ahmet .... adına kayıtlı olduğu, .... Sulh Hukuk Mahkemesi'nde açılan izale-i şüyu davası sonucu taşınmazların, % hisse ve 7.020,00 YTL bedelle Kadir ...., Halil ...., Beytullah .... ve Cemal ... adlarına satışının yapıldığı,  .... İzale-i Şüyu Satış Memurluğu'nun söz konusu taşınmazların alıcılar  adına tescili için 22/05/2007 tarih ve 2006/10 sayılı müzekkere düzenleyerek .... Tapu Müdürlüğü 'ne gönderdiği,  Müzekkere gereğince 1/4' er hisse itibarı ile taşınmazların adına tescil edilmesi için Beytullah .... tarafından, 25.04.201 1 tarih ve 694 numaralı başvuru ile talepte bulunulduğu,  .... Tapu Müdürlüğü'nün konuyu 25.04.2011 tarihli ve 351, 352 sayılı yazılar ile  .... Belediye Başkanlığı'na sorduğu, .... Belediyesi'nin 28.04.2011 tarihli ve 348  sayılı cevabi yazısında; "...söz konusu taşınmazların Belediye imar  hudutları dışarısında kaldığı, tarla vasfında bulunduğu, ifrazının mümkün olmadığı ve konunun .... İlçe Tarım Müdürlüğü 'nden sorulması gerektiğinin..." belirtilmesi üzerine bu kez 17.05.201 1 tarihli ve 409 sayılı yazı ile İlçe Tarım Müdürlüğüne taşınmazların hangi tarım arazisi sınıfına girdiği ve hisseli olarak izale-i şüyu satışının mümkün olup olmadığının sorulması üzerine,  17.06.2011 tarihli ve 401 sayılı cevabi yazıda; "...taşınmazların mutlak tarım arazisi sınıfında olup, hisseli satışının mümkün olmadığının. . ." belirtildiği,  Talebin .... Tapu Müdürlüğü'nün 26/07/2011 tarihli ve 509 yevmiye numaralı  kararı ile reddedilmesi üzerine, ret kararına karşı Av. İsmail ....'ın 12/08/2011 tarihli dilekçesi ile itiraz edildiği,  .... Tapu ve Kadastro .... Bölge Müdürlüğü İnceleme Kurulunun 08.09.2011  tarihinde toplanarak itirazı değerlendirdiği,5578 sayılı Kanun ile değişik 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Hakkındaki Kanunun 8. Maddesinde yapılan değişikliğin yürürlüğe girdiği 09/02/2007 tarihinden sonra tarım arazilerinde yapılacak tasarrufi işlemlere kısıtlamalar getirilmesi,  2007/5 sayılı Genelgenin l .maddesinin; "...Bölünemez büyüklükteki tarım arazilerinde Bölünemez büyüklük, mutlak tarım arazileri ve özel ürün arazilerinde 2 hektar, dikili tarım arazilerinde 0,5 hektar, örtü altı tarımı yapılan arazilerde 0,3 hektar ve marjinal tarım arazilerinde 2 hektardır. Tarım arazileri bu büyüklüklerin altında ifraz edilemez, bölünemez veya küçük parsellere ayrılamaz... birlikte mülkiyet olarak tasarruf edilen hisselerin üçüncü şahıslara  satılması, devredilmesi veya rehin edilmesi yasaklanmış olduğundan, hisselerin aynen veya parçalara ayrılmak suretiyle üçüncü kişilere satışı, devri veya rehin edilmesine yönelik talepler karşılanmayacaktır... " şeklindeki ifadesi,  Genel Müdürlüğümüzün 24/03/2008 tarih ve 161/1426-1281 sayılı talimatına göre; 578 sayılı Kanunun yürürlüğe girdiği 09/02/2007 tarihinden sonra 4706, 4070, 886 sayılı Kanunlar uyarınca tarım arazisinde yapılan hisseli satışlar ile tarım arazilerinde yapılan bütün cebri satışlarda, 5578 sayılı Kanunla değişik 5403 sayılı Kanunun 8. maddesinde yer alan düzenlemelerin göz önünde tutularak işlem yapılması gerekmesi,5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanununun "Tarım arazilerinin sınıflandırılması ve arazi parsel büyüklüklerinin belirlenmesi" başlıklı 8/son maddesinin;"Bakanlığın uygun görüşü ile kamu yatırımları için ihtiyaç duyulan yerler hariç olmak üzere  tarım arazileri, belirlenen büyüklükteki parsellerden daha küçük parçalara bölünemez-Bölünemez büyüklükteki tarım arazilerinin mirasa konu olmaları ve üzerlerinde her ne şekilde gerçekleşmiş olursa olsun birlikte mülkiyetin mevcut olması durumunda, bu araziler ifraz edilemez, payları üçüncü şahıslara satılamaz, devredilemez veya rehnedilemez. Bu araziler hakkında 4721 sayılı Türk Medenî Kanununun özgülemeye ilişkin hükümleri kıyasen uygulanır." hükmünün cebri satışlara da engel teşkil etmekte olduğu ve .... İlçe Tarım Müdürlüğü'nün 16/05/2011 tarih 362 sayılı ve 17/06/2011 tarih 401 sayılı yazılarında da söz konusu taşınmazların mutlak tarım arazisi sınıfında olduğu ve hisseli satışının mümkün olmadığı açıkça belirtildiğinden, .... Tapu Müdürlüğü'nün 26/07/2011 tarihli ve 509 yevmiye numaralı ret kararının yerinde olduğu gerekçesi ile kararın 09.09.2011 tarih ve 2011/8  sayı ile onandığı,  .... Tapu ve Kadastro .... Bölge Müdürlüğü'nün 09/09/2011 tarihli ve 2011/8  sayılı kararı ile onanan .... Tapu Müdürlüğü'nün 26/07/2011 tarihli ve 509 yevmiye numaralı ret kararına karşı Av. İsmail .... tarafından 16/09/2011 tarihli dilekçe ile itiraz edildiği, anlaşılmıştır.  HUKUKİ SEBEPLER VE GEREKÇE :  Paylı (müşterek) mülkiyet veya elbirliği (iştirak halinde) mülkiyeti esaslarına göre birden çok malik adına kayıtlı bulunan taşınmaz malların taksimi konusunda hissedarların anlaşamaması halinde, mahkeme kararı ile görevlendirilen satış memurluğu tarafından taşınmaz mal ihale edilerek satılır.  Cebri icra satışında ise borçlulara ait taşınmaz malın borcu tahsil amacıyla icra müdürlüğü kanalıyla satılarak ihale alıcısı adına tapuya tescili söz konusudur.  Tescili talep edilen taşınmazların izale-i şüyu memurluğu tarafından satıldığı tarihte yürürlükte olan 1086 sayılı Hukuk Usulü Muhakemeleri Kanunu'nun 8. maddesi (01.10.2011 tarihinde yürürlüğe giren 6100 Sayılı Hukuk Muhakemeleri Kanunu madde 4/b) uyarınca taşınmaz mal veya hakkın paylaştırılmasına ve ortaklığın giderilmesine ilişkin davalar dava  konusu olan şeyin değerine bakılmaksızın sulh mahkemelerinde görülür.  Genel Müdürlüğümüz tarafından 20.03.2007 tarihinde yürürlüğe konulan 1643-2007/56 sayılı Genelgenin 6. maddesinin; "...Kesinleşmiş mahkeme kararlarının uygulanması Anayasamızın 138' inci maddesinin amir hükmüdür. Bu nedenle bölünemez büyüklükte ve birlikte mülkiyetin olduğu tarım arazileri hakkında verilen mahkeme kararları yerine getirilecektir..." şeklindeki açık ifadesinden kesinleşmiş mahkeme kararlarının uygulanmasına yönelik taleplerin karşılanması konusunda herhangi bir tereddüt bulunmamaktadır.  Bu sebeple, itiraza konu işlemle ilgili taşınmazların imar durumunun ilgili belediyeden ya da hisseli olarak izale-i şüyu satışının mümkün olup olmadığının ilçe tarım müdürlüğünden sorulmasına gerek bulunmadığı gibi, 09/02/2007 tarihli ve 26429 sayılı Resmi Gazetede yayımlanarak yürürlüğe giren 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu'nun, 5578  sayılı Kanun'un 2'inci maddesi ile değişik 8. maddesi de kesinleşmiş Mahkeme kararlarının tesciline engel teşkil etmemektedir.  Bunun yanı sıra mirasın intikali 4721 sayılı Türk Medeni Kanunu'nun 705. maddesi anlamında bir tescilsiz iktisap yöntemidir. Yani somut olayda alıcılar aynı zamanda, izale-i şuyuya konu edilen parselin tescilsiz malikleridir. Tescilsiz şekilde malik olduğu kanıtlanan kişilerin de o parselden her ne suretle olursa olsun hisse edinimim engelleyen bir düzenleme bulunmamaktadır. İzale-i şüyu suretiyle malik olan kişilerin intikal yaptırmak suretiyle işlemi gerçekleştirebilmelerinin mümkün olması nedeniyle de belirtilen işlemin yapılmasında bir sakınca bulunmamaktadır.  Yukarıda açıklanan nedenlerden dolayı .... İli, .... İlçesi, 6586 parsel numaralı 7625.00 m2 yüzölçümlü ve 6640 parsel numaralı, 5937.00 m2 yüzölçümlü, Halil oğlu Ahmet .... adına kayıtlı tarla vasıflı taşınmazların, ....İzale-i Şüyu Satış Memurluğu'nun 22/05/2007 tarihli ve 2006/10 sayılı yazıları uyarınca, 1/4' er  hisse itibarı ile Kadir ...., Halil ...., Beytullah .... ve Cemal .... adlarına satışı  sebebi ile maliklerden Beytullah .... adına tescil edilmesi talebine ilişkin olarak,.... Tapu Müdürlüğü'nün, .... Tapu ve Kadastro .... Bölge Müdürlüğü'nün  09/09/2011 tarihli ve 2011/8 sayılı kararı ile onanan 26/07/2011 tarihli ve 509 yevmiye numaralı ret kararı yerinde bulunmamıştır.  SONUÇ:  Av. İsmail ....'ın 16/09/2011 tarihli dilekçesi ile itiraz edilen, ... Tapu ve  Kadastro .... Bölge Müdürlüğü'nün 09/09/2011 tarihli ve 2011/8 sayılı kararı ile onanan, .... Tapu Müdürlüğü'nün 26/07/2011 tarihli ve 509 yevmiye numaralı ret kararının "BOZULMASI" gerektiği sonucuna varılmıştır.  Takdirlerinize arz ederim.
