KARAR NO:  2010-25    GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA    İSTEM:          ....... İli,......... İlçesi, ....... mahallesi, 1798 ada 3 parsel 320.00 m2  miktarındaki arsanın 3/10 hissesi Verasette İştirak halinde mülkiyet olarak 09/02/2010 tarih 2730 yevmiye numarası ile üzerine konulan " .......2. sulh Hukuk Mahkemesinin 08/04/2003 tarih 2003/210 Esas,2003/463 karar sayılı yazısı ile 01/02/1948 tarihine kadar 3. şahıslara satış,devir işlemi yapılamaz." Belirtmesi ile gaipliğine karar verilen Nuri kızı Penpe .......(......) mirasçıları Mehmet kızı Bircan ....... ve Özlem .........ve Fatma ...... adlanna tescilli iken adı geçen mirasçılardan Bircan .......ve Bekir ......bizzat, Fatma (.....) .....ve Oktay .......'in ......1. Noterliğinden vermiş olduğu 01/03/2005 tarih 3478 sayılı vekaletname ile, Özlem ......'ın ......1.Noterliğince düzenlenen 20/02/2008 tarih ve 3859 tarih ve ......1. Noterliğinin 25/02/2008 tarih ve 4164 sayı ile tasdikli vekaletnamedeki yetkiye istinaden adlarına vekaleten Sakine.... bu taşınmazdaki müvekkilleri adına kayıtlı hisselerin tamamını 6.000.00 TL bedelle pay temliki suretiyle diğer hissedar Çetin ......'ye devretmek için talep de bulunmuştur.  RED NEDENİ :  Taşınmazın 09/02/2010 tarih 2730 yevmiye numarası ile üzerine konulan "......2. Sulh Hukuk Mahkemesinin 08/04/2003 tarih 2003/210 Esas,2003/463 Karar sayılı yazısı ile 01/02/1948 tarihine kadar 3. şahıslara satış,devir işlemi yapılamaz" belirtmesi bulunduğundan mirasçıların birbirine satış ve devir yapmasında sakınca bulunmadığı yönünde açıkça bir belirtme bulunmadığından dolayı her hangi bir hak kaybına sebebiyet verilmemesi için Tapu Sicil Tüzüğünün 13. maddesi gereğince yeterli kanaat oluşmadığından mirasçıların arasında yapılmak istenilen pay temliki talebi ret edilmiştir.    YAPILAN İNCELEME VE HUKUKİ SEBEBLER:           ....... İli,........İlçesi, ........... mahallesi, 1798 ada 3 parsel 320.00 m2  miktarındaki arsanın 3/10 hissesi Verasette İştirak halinde mülkiyet olarak 09/02/2010 tarih 2730 yevmiye numarası ile üzerine konulan " ....... 2. sulh Hukuk Mahkemesinin 08/04/2003 tarih 2003/210 Esas,2003/463 karar sayılı yazısı ile 01/02/2048 tarihine kadar 3. şahıslara satış,devir işlemi yapılamaz." Belirtmesi ile gaipliğine karar verilen Nuri kızı Penbe ......(.....) mirasçıları Mehmet kızı Bircan ......ve Özlem ......... ve Fatma ..... adlarına tescilli iken adı geçen mirasçılardan Bircan ....... ve Bekir ......bizzat, Fatma (......).....ve Oktay .......'in ....... 1. noterliğinden vermiş olduğu 01/03/2005 tarih 3478 sayılı vekaletname ile, Özlem .........'ın ....... 1.Noterliğince düzenlenen 20/02/2008 tarih ve 3859 yevmiyeli ve .......1. Noterliğinin 25/02/2008 tarih ve 4164 sayı ile tasdikli vekaletnamedeki yetkiye istinaden adlarına vekaleten  Sakine ...... bu taşınmazdaki müvekkilleri adına kayıtlı hisselerin tamamını 6.000.00 TL bedelle pay temliki suretiyle diğer hissedar Çetin .......'ye devretmek için talep de bulundukları,taşmmaz üzerinde 01/02/2048 yılına kadar 3. şahıslara satış,devir işlemi yapılamaz belirtmesi bulunduğundan adı geçenler tarafından talep ....... Tapu  Müdürlüğünün 11/02/2010 tarih 2868 yevmiye numaralı ret kararı ile ret edilmesi üzerine Fatma (......).... ve Oktay ...... ve Özlem ........ vekilleri Sakine ...... 15/02/2010tarih 764/207 kayıt numaralı dilekçe ile ret kararına karşı süresi içerisinde Bölge Müdürlüğümüze itirazda bulunduğu anlaşılmıştır.             Bilindiği gibi 4721 sayılı Türk Medeni Kanununun 584. maddesi " Hakkında gaiplik kararı verilmiş bir kimsenin mirasçıları veya mirasında hak sahibi olan kişiler, tereke malları kendilerine teslim edilmeden önce bu malları ileride ortaya çıkabilecek üstün hak sahiplerine veya gaibin kendisine geri vereceklerine ilişkin güvence göstermek zorundadırlar. Bu güvence, ölüm tehlikesi içinde kaybolma durumunda beş yıl,uzun zamandan beri  haber almamama durumunda onbeş yıl ve her halde en çok gaibin yüz yaşına varmasına kadar geçecek süre için gösterilir.              Beş yıl, tereke mallarının temsilinden; onbeş yıl, son haber tarihinden başlayarak hesaplanır." hükmünde, 585 maddesi "Gaip ortaya çıkarsa veya üstün hak sahibi olduklarını ileri sürenler bu sıfatlarını ispat ederlerse, tereke mallarını teslim almış olanlar, aldıkları malları zilyetlik kuralları uyarınca geri vermekle yükümlüdürler. İyiniyetli olanların üstün hak sahiplerine geri verme yükümlülüklere, miras sebebiyle istihkak davasına ilişkin zamanaşımı süresine tabidir." hükmündedir.               Ret kararı verilmesine esas teşkil eden .......2. Sulh Hukuk Mahkemesinin 08/04/203 gün ve 2003/210-463 esas karar sayılı kararında " Medeni Kanunun 584. maddesine göre bu mirasçılar terekedeki mallarını iktisap edebilmeleri için son haber alma tarihi olan 31.12.1991  tarihinden başlamak üzere 15 yıl süreyle geçerli olmak üzere gaip ortaya çıktığında mirasın kendisine iade edilebilmesi için mirasçıların güvence göstermelerine, güvence olarak 2 adet evi 01.02.2048 tarihine kadar kendi üzerlerine intikal ettirdikten sonra 3. şahsa satış ve devir işlemi ile kanuni takyit altına alınmaları şeklinde güvence vermeleri "şeklinde ifade edilmektedir. Yukarda belirtilen mahkeme kararı gereğince tapu kaydı üzerine 09/02/2010 tarih 2730 yevmiye numarası ile ".....2. sulh Hukuk Mahkemesinin 08/04/2003 tarih 2003/210 Esas,2003/463 karar sayılı yazısı ile 01/02/2048 tarihine kadar 3. şahıslara satış,devir işlemi yapılamaz." belirtmesi yapılmıştır.            Konuya ilişkin olarak Hukuk Müşavirliğimizden alınan 13/07/2010 gün ve  B.O9.TKG061-647-03-01-10-608/3974 sayılı yazıda" gaibin mirasçılarının iki gayrimenkulu terekedeki malları iktisap için güvence göstermelerine karar verdiğinden, mirasçılardan birinin hissesini diğer hissedara devretmesi halinde. 01/02/2048 tarihine kadar gaip yada üstün hak sahibi ortaya çıktığında bedelle devraldığı hisseyi bedelsiz olarak üstün hak sahibine iade etmek zorunda olduklarından bu durumda da Türk Medeni Kanununun 1007. maddesi gereğinceHazine sorumlu olacağından gaibin mirasçılarının birbirlerine satış ve devir yapamayacakları değerlendirilmektedir " denilmekte olup belirtilen nedenlerle ........ Tapu Müdürlüğünün 11/02/2010 tarih ve 2868 yevmiyeli ret kararının ONANMASI gerektiği kanaatine varılmıştır.  SONUÇ:            .......Tapu ve Kadastro .... Bölge Müdürlüğünün 19/02/2010 tarih ve 2010/5 nolu kararı ile onanan ...... Tapu  Müdürlüğünün 11/02/2010 tarih ve 2868 yevmiye numaralı ret kararının "ONANMASI" gerektiği sonucuna varılmıştır.           Takdirlerinize arz ederim.
