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GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA
Tapu ve Kadastro ….. Bölge Müdürlüğünün …..tarihli ve ….. sayılı kararı ile onanan, …… Tapu Müdürlüğünün ...2012 tarihli ve …… yevmiye numaralı ret kararına, süresi içinde A. T. tarafından ….2013 tarihli dilekçe ile itiraz edilmiştir.
İSTEM:
…. İli, … İlçesi, ….. nolu parselin tamamı A. T. adına kayıtlı olup, ….2012 tarih, …../……başvuru numarası ile kat irtifakı terkini talebinde bulunulmuştur.
RET NEDENİ:
….. İli, …… İlçesi, ….. nolu parselin kat irtifakının terkinine ilişkin talebin Tapu Sicili Tüzüğünün 78. maddesine göre, tapu sicilinde terkinin hak sahibi veya yetkili makamın talebine ya da mahkeme kararına dayalı olarak yapılabileceği hükmü uyarınca, irtifak hakkı lehtarının talep sahibi olarak işleme dahil olmadığından talebin yerine getirilemedi ği, dolayısıyla istemin, 4721 sayılı Türk Medeni Kanunu 'nün 1016 ve Tapu Sicili Tüzüğünün 23. maddesi gereğince …… Tapu Müdürlüğünün …….2012 tarih …… yevmiye numaralı kararı ile reddedildiği, Bölge Müdürlüğünce de aynı gerekçelerle ret kararının onandığı görülmüştür.
YAPILAN İNCELEME:
……. İli, ……. İlçesinde kain, ……. nolu parselin tamamı M. oğlu A. T. adına kayıtlı iken, ….. nolu komşu parsel lehine, söz konusu parselin 81,66 m2 lik kısmı üzerinde …...1995 tarih ve …. yevmiye numarası ile irtifak hakkı tesis edildiği;
Taşınmaz üzerine …..2012 tarih …… yevmiye numarası ile kat irtifakının kurulduğu ve taşınmazın kat irtifaklı olarak muhtelif şahıslara satıldığı;
Adı geçen şahsın, …….2012 tarihinde …… Tapu Müdürlüğünde bağımsız bölümler üzerine kaydedilen irtifak hakkının terkini talebinde bulunduğu;
Müdürlükçe yapılan incelemede, istemin …...2012 tarih ….. yevmiye numarası ile reddedildiği,
Ret kararının …..2012 tarihlinde elden tebliğ edildiği, talep sahibinin …..2013 tarihli dilekçesi ile Bölge Müdürlüğüne itirazda bulunulduğu;
…….2013 tarihli dilekçe ile Bölge Müdürlüğüne yapılan itirazın, Bölge Müdürlüğünce değerlendirilmesi neticesinde, itirazın bir aylık yasal süresi içinde yapılmadığı anlaşıldığından ret kararının incelenmesine yer olmadığı yönünde kararı ile ….. Tapu Müdürlüğünün ret kararının onandığı anlaşılmıştır.
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HUKUKİ SEBEPLER VE GEREKÇE:
Medeni Kanunun 1014. maddesinde, bir tescilin terkini veya değiştirilmesinin ancak bu kaydın kendisine hak sağladığı kimselerin yazılı beyanı üzerinde yapılabileceği, Tapu Sicili Tüzüğünün 78. maddesinde de, tapu sicilinde terkin için hak sahibinin veya yetkili makamın isteminin ya da mahkeme kararının bulunmasının zorunlu olduğu belirtilmiştir.
Kat Mülkiyet Kanununun 13. maddesinde; kat mülkiyeti veya kat irtifakı tesisine ilişkin sözleşmenin düzenlenmesinden sonra, kat irtifakının kat mülkiyetine çevrilmesinde kat irtifakının kayıtlı olduğu kat mülkiyeti kütüğü sayfasındaki, doğrudan doğruya kat mülkiyetinin kurulması halinde ise anataşınmazm kayıtlı bulunduğu tapu kütüğü sayfasındaki mülkiyet hanesine "Bu gayrimenkulun mülkiyeti kat mülkiyetine çevrilmiştir." ibaresi yazılarak, sayfanın taşınmazın leh ve aleyhine tesis edilecek irtifak hakları dışındaki işlemlere kapatılacağı ve kat mülkiyetine konu olan her bağımsız bölümün, kat mülkiyeti kütüğünün ayrı bir sayfasına o bölüme bağlı arsa payı ve anataşınmazm kayıtlı bulunduğu genel kütükteki pafta, ada, parsel, defter ve sayfa numaraları gösterilmek suretiyle tescil edileceği; anataşınmazm kayıtlı bulunduğu genel kütük sayfasına da, bağımsız bölümlerin kat mülkiyeti kütüğündeki defter ve sayfa numaraları işlenmek suretiyle, kütükler arasında bağlantının sağlanacağı; anataşınmazm sayfasında evvelce mevcut olan irtifak hakları haricindeki haklara ait sicil kayıtlarının, bağımsız bölümlerin kat mülkiyeti kütüğündeki sayfasına geçirileceği, anataşınmazm mülkiyetinin kat mülkiyetine çevrilmesinden sonra ise, anagayrimenkulün leh ve aleyhine tesis edilecek irtifak haklarının anagayrimenkulün tapu kütüğü sayfasına tescil edilerek kat mülkiyeti kütüğünün beyanlar hanesinde belirtileceği hükme bağlanmıştır.
Somut olayda, …… nolu parselin 81,66 m2 lik kısmı üzerinde, …….. nolu komşu parsel lehine …….1995 tarih ve ……. yevmiye numarası ile kurulu irtifak hakkının ana taşınmazla ilgili kısmi bir irtifak hakkı olarak kurulmuş olduğunun anlaşıldığı, taşınmazda ……2012 tarih ……. yevmiye numarası ile kat irtifakının kurulduğu sırada, bu irtifak hakkının ana taşınmaz üzerinde bırakılarak, kat irtifakı sonucu oluşan bağımsız bölümlerin yalnızca kat mülkiyeti kütüğünün beyanlar hanesinde belirtme düşülmek suretiyle işlem yapılması gerekirken hatalı değerlendirme ile 634 sayılı Kat Mülkiyeti Kanunu' nün 5. maddesi, 4721 sayılı Türk Medeni Kanunu' nün 791-793. maddeleri ve Tapu Sicili Tüzüğünün 66 ve 67. maddelerine göre (taşınmazların ayrılması halinde irtifak haklarının hukuksal durumu ve tapu kütüğünde gösterilmesine ilişkin düzenlemeler) işlem yapılarak oluşan bağımsız bölümlere bu irtifak hakkının taşındığı görülmektedir.
634 sayılı Kat Mülkiyeti Kanunu' nün 13. maddesinde yer alan açık hüküm gereği, üzerinde irtifak hakkı bulunan bir taşınmazda, kat irtifakı veya kat mülkiyet kurulması sırasında, bu irtifak hakkının oluşan bağımsız bölümlere irtifak hakkı olarak taşınmadan yalnızca kat mülkiyeti kütüğünün beyanlar hanesinde "anataşmmaz üzerinde irtifak hakkı (niteliği, miktarı, sınırları belirtilerek) vardır" şeklinde gösterilmesi gerekirdi.
Buna göre, her ne kadar tapu sicilinde yer alan bir kaydın terkin edilebilmesi için, bu kaydın kendilerine hak sağladığı kişilerin talebi veya muvafakati veya bu yönde verilmiş bir mahkeme karan gerekse de, söz konusu olayda Müdürlüğün, Kat Mülkiyeti Kanunu' nün açık hükmüne rağmen işlemi hatalı tescil ettiği, hatalı tescilin idareden kaynaklandığı, aşağıdaki şekilde işlem yapılarak tescilin Kanun'a uygun hale getirilmesi durumunda haklarda her hangi bir değişiklik olmayacağından, bağımsız bölümler üzerinde tescil edilmiş olan irtifak haklarının terkin edilerek, bağımsız bölümlerin kat mülkiyeti kütüğü sayfalarının beyanlar hanesinde "anataşmmaz üzerinde (…… parsel), …….. parsel lehine krokisinde gösterilen 81.66 m2 lik irtifak hakkı vardır. Tarih, Yevmiye)" şeklinde belirtme düşülmek suretiyle, söz
_
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konusu kayıtların 634 sayılı Kat Mülkiyeti Kanunu' nün ilgili hükümlerine uygun hale getirilmesi ve Türk Medeni Kanunu' nün 1019. maddesine göre yapılan değişikliklerle ilgili olarak hak sahibine bildirimde bulunulması mümkün ve yerinde olacağından, Müdürlüğün ve Bölge Müdürlüğünün söz konusu bağımsız bölümler üzerindeki irtifak haklarının terkini yönündeki değerlendirme, görüş ve gerekçelerinin yerinde olmadığı;
4721 sayılı Türk Medeni Kanunu' nün 1016 ve Tapu Sicili Tüzüğünün 23. maddesi gereği, dosyasından, süresinde yapılmadığı anlaşılan itirazla ilgili olarak karar verilmesine yer olmadığına ilişkin verilen kararın ise yerinde olduğu anlaşılmıştır.
Yukarıda açıklanan gerekçelerle, …….. Tapu Müdürlüğü tarafından verilen …….2012 tarih ……. yevmiye numaralı ret kararına ilişkin Tapu ve Kadastro …... Bölge Müdürlüğünün …….2013 tarihli ve ……../12 sayılı kararının, süre bakımından "incelenmesine yer olmadığı" yönündeki kararının yerinde olduğu, ancak esasa ilişkin değerlendirmelerin ise mevzuata uygun olmadığı kanaatine varılmıştır.
SONUÇ:
……. Tapu Müdürlüğünün ……...2013 tarihli ve ……. yevmiye numaralı ret kararı ile bu kararı onayan Tapu ve Kadastro ……. Bölge Müdürlüğünün …….2013 tarihli ve …../12 sayılı kararının "ONANMASI" na karar verilmiştir.
Takdirlerinize arz ederim.
       Hidayet GÜVENÇ

     






     Tapu Dairesi Başkanı

Uygun Görüşle Arz Ederim


…/…/2013

    Hüseyin KESİMOĞLU

   Genel Müdür Yardımcısı 
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   …/…/2013

Davut GÜNEY

  Genel Müdür
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