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ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI
Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu Dairesi Başkanlığı
10 Mayıs 2013
Say!     : 96021322-100.01/
KARAR NO: 2013/65
Konu  : Ret Karan
GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA
Tapu ve Kadastro …… Bölge Müdürlüğünün …..2013 tarihli ve …../3 sayılı karan ile onanan, …… Tapu Müdürlüğünün …..2012 tarihli ve ……. yevmiye numaralı ret karanna, …… Mal Müdürlüğü tarafından …..2013 tarih ve …… sayılı yazısı ile süresi içinde itiraz edilmiştir.
İSTEM:
…… İli, …… ilçesi, ……. Köyü, …… parsel numaralı (yeni …. ada l parsel), …… parsel numaralı (yeni ….. ada l parsel) taşınmazlann tamamı ile ….. parsel numaralı (yeni ….. ada 8 parsel) taşınmazın 295712,91 m2' lik kısmının ifraz edilerek yeni bir parsel numarası ile ….. Asliye Hukuk Mahkemesinin …...2000 tarih, …../681 Esas …../82 Karar sayılı kesinleşmiş Mahkeme ilamına istinaden ….. Mal Müdürlüğünün …...2011 tarih, …… sayılı yazısı ile Maliye Hazinesi adına tescili talebinde bulunulmuştur.
RET NEDENİ:
…… Asliye Hukuk Mahkemesinin …….2000 tarih, ……/681 Esas ve ……./82 Karar sayılı kesinleşmiş mahkeme ilamı gereği anılan taşınmazlar üzerine …….2006 tarihinde ….. yevmiye numarası ile İ.İ.K. nün 28. maddesi şerhi işlenmiş olup, bu tarihten sonra konulmuş tüm takyidatlann terkin edilerek, önceki takyidatların ise taşınmazlar üzerinde bırakılarak Maliye Hazinesi adına tescili için tescil istem belgesi hazırlanmış ve ….. Mal Müdürü imza için Müdürlüğe davet edilmiştir. ….. Mal Müdürlüğünün taşınmazların takyidatlı olarak devrini kabule yanaşmaması üzerine söz konusu talep 4721 sayılı Türk Medeni Kanununun 1016. ve Tapu Sicil Tüzüğünün 23. maddeleri gereğince …… Tapu Müdürlüğü tarafından …...2012 tarih ve ….. yevmiye numaralı karar ile ret edilmiştir.
YAPILAN İNCELEME:
…….. İli, ……. İlçesi, …… Köyü, …… parsel sayılı taşınmazlann üzerlerinde mevcut çeşitli takyidatlarla (haciz, kamu haczi, ihtiyati tedbir, davalıdır şerhi, ipotek vb.) birlikte kayıt malikleri adına tapuda kayıtlı olduğu ve bu taşınmazlann 22-a çalışması sonucunda ….2012 tarih ve …… yevmiye numarası ile ada parsel numaraları ve yüzölçümlerinin değişerek ……. parsel sayılı taşınmazın ……. ada l parsele, …… parsel sayılı taşınmazın ……. ada l parsele ve …… parsel sayılı taşınmazın da ……. ada 8 parsele dönüştüğü;
……. Asliye Hukuk Mahkemesi tarafından ……..2000 tarihinde ……/681 Esas ve ……/82 Karar sayılı karar ile bahse konu parsellerden …… numaralı parselin belli bir bölümü ile …… ve ….. ve nolu parsellerin tamamının Maliye Hazinesi adına tapuya kayıt ve tesciline karar verildiği ve bu karann da ….2009 tarihinde kesinleştiği;
……. Defterdarlığı Defterdarlık Uzmanı T. Y. tarafından düzenlenen basit raporda, … nolu parselin üzerinde mevcut tüm takyidatlardan ari olarak
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iptal şerhi bulunduğu ve ilgili parselin bu tarihten sonra konulan tüm takyidatlardan ari olarak Hazine adına tescil edilmesi gerektiği, ancak bazı takyidatlann geçerliliğini korumaya devam ettiği, geçerliliğini koruyan takyidatlardan bir kısmının hukuki bir değeri bulunmamakla beraber, …..2005 tarih ……. yevmiye numaralı icrai haciz şerhinin ise halen geçerliliğini koruduğu, yine aynı şekilde …… nolu parselinde üzerinde halen geçerliliğini korumaya devam eden birtakım şerhlerin bulunduğu tespitinin yapılmış olduğu ve konuyla ilgili öneriler getirilmek suretiyle raporun böylelikle tanzim edilmiş olduğu;
….. Tapu Müdürlüğünce, …….. Tanm Kredi Kooperatifine yazı yazılmak sureti ile …….. nolu parseller üzerinde Kooperatifleri lehine farklı tarihlerde tapu kütüğünde kayıtlı 9 adet ipoteğin borçlarının devam edip etmediğinin soru konusu edildiği, alınan cevabi yazıda, bu ipoteklerden altı (6) adedinin mevcut borçlarının ödenmemiş olması dolayısıyla ipoteklerinin devam etmekte olduğunun bildirildiği;
…..Asliye Hukuk Mahkemesinin …….2009 tarihinde kesinleşmiş olan …../2000 tarih, ……./681 Esas ve ……/82 Karar sayılı ilamının, anılan taşınmazlar üzerine İ.İ.K.' nün 28. maddesi gereği …..2006 tarih …… yevmiye numarası ile şerh verildiğinden …… Mal Müdürlüğünün, ilgili parsellerin Hazine adına tesciline yönelik Mahkeme kararının uygulanması talebiyle başvurunun karşılanmasına yönelik olarak, İ.İ.K. 28. madde şerhi tarihinden önceki takyidatlan taşınmazlar üzerinde bırakarak, sonraki takyidatlan ise terkin etmek suretiyle tescil istem belgesini düzenlendiği ancak, ……. Mal Müdürlüğü yetkilisinin taşınmazları üzerlerinde herhangi bir takyidat varken devralamayacağım bildirerek tescil istem belgesini imzalamaması üzerine işlemin tamamlanamadığı dosyadan anlaşılmaktadır.
HUKUKİ SEBEPLER VE GEREKÇE:
Türkiye Cumhuriyeti Anayasası' nın 138. maddesine göre, Yasama ve yürütme organlan ile idare, mahkeme kararlanna uymak zorundadır; bu organlar ve idare, mahkeme kararlannı hiçbir suretle değiştiremez ve bunların yerine getirilmesini geciktiremez.
4721 sayılı Türk Medeni Kanunu'nun 705.maddesine göre, taşınmaz mülkiyetinin kazanılması, tescille olur. Miras, mahkeme karan, cebrî icra, işgal, kamulaştırma hâlleri ile kanunda öngörülen diğer hâllerde, mülkiyet tescilden önce kazanılır. Ancak, bu hâllerde malikin tasarruf işlemleri yapabilmesi, mülkiyetin tapu kütüğüne tescil edilmiş olmasına bağlıdır.
Aynı Kanunun 1014. maddesine göre, bir tescilin terkin edilmesi veya değiştirilmesi, ancak bu kaydın kendisine hak sağladığı kimselerin yazılı beyanı üzerinde yapılabilir.
4721 sayılı Türk Medeni Kanunu'nun 1015.maddesine göre, tescil, terkin ve değişiklik gibi tasarruf işlemlerinin yapılabilmesi, istemde bulunanın, tasarruf yetkisini ve hukukî sebebi belgelemiş olmasına bağlıdır. İstemde bulunan kimse, kendisinin, sicilde hak sahibi görünen kişi veya bu kişinin temsilcisi olduğunu ispat etmek suretiyle tasarruf yetkisini belgelemiş olur. Hukukî sebebin belgelenmesi, bu sebebin geçerliliği için gerekli şekle uyulduğunun ispatı suretiyle olur.
Tapu Sicili Tüzüğünün 78. maddesine göre de, tapu sicilinde terkin, hak sahibinin veya yetkili makamın istemine ya da mahkeme karanna dayalı olarak yapılır.
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……. Asliye Hukuk Mahkemesinin ……...2009 tarihinde kesinleşmiş …..2000 tarih, ……./681 Esas ve ……/82 Karar karar sayılı ilamında ……. numaralı parselin belli bir bölümü ile …. ve …… nolu parsellerin tamamının Maliye Hazinesi adına tapuya kayıt ve tesciline yönünde karar verildiği, söz konusu taşınmazlar üzerinde muhtelif tarih ve yevmiyeli işlemlerle konulmuş takyidatlann (haciz, ipotek) bulunduğu, kayıtlar üzerine konulu bulunan haciz şerhlerinin terkinine dair ilgili icra müdürlüklerinin terkine ilişkin yazıları ve yine kayıtlar üzerinde konulu ipoteklerin terkinine ilişkin ilgili yerin yazısının (muvafakatinin) bulunmadığı, tapu kaydı üzerindeki tüm takyidatlann resen terkin edilerek mahkeme karannm bu şekilde infazının talep edildiği görülmektedir.
Taşınmaz üzerindeki kimi takyidatlar (haciz gibi) tapu sicili üzerinde ayni ve şahsi hak kurulmasını engellemez. Bu bağlamda kayıtlarında haciz ve ipotek bulunan taşınmazların aynına ilişkin verilen ve kesinleşen bir mahkeme karannm uygulanmasına yönelik tescil işlemi yapılarak ayni hak kurulabilir (mahkeme kararlannın mülkiyetin tescilsiz kazanımını doğurduğu bilinmektedir.). Ancak, mahkeme kararlannın mülkiyetin tescilsiz kazanım sonucunu doğurması, bu taşınmazların kayıtlannda bulunan ayni ve şahsi hakların kendiliğinden hükümsüz sayılması ve re'sen terkini (lehtann muvafakati veya mahkeme karan olmaksızın) imkanını sağlamaz. Bu ayni ve şahsi haklann terkini, ancak lehtann muvafakati veya ilgili merciin kararı (icra müdürlüğünün yazısı, mahkeme karan vs) ile mümkün olabilir.
Genel Müdürlüğümüz Hukuk Müşavirliğinin benzer bir konu hakkındaki 21/01/2011 tarih ve B.09.1.TKG.061.647.03.01.10.1306/542 sayılı mütalaasında özetle; "taşınmazın cebri icra yoluyla ihale suretiyle satılması halinde ihale tarihinden sonra ve fakat tescilden evvel şerhedilen takyidatlann, sözkonusu takyidatlan gönderen yetkili makamların talebiyle, bunun mümkün olmaması halinde ise, mahkeme karan ile terkininin mümkün olacağı düşünülmektedir." görüşüne yer verilmiş olup, .İ.K. 28. madde şerhinin, ret karanna konu olaya kıyasen uygulanması halinde, Mahkemenin taşınmazlann Maliye Hazinesi adına tesciline yönelik karannda, şerh tarihinden önce veya sonra işlenmiş takyidatlann terkinine yönelik (üzerindeki tüm takyidatlann terkini ile Hazine adına tescili) hüküm tesis edilmiş olması gerektiği; bu yönde bir hüküm fıkrası bulunmaması halinde, Tapu Sicili Tüzüğünün 11, 12 ve 78. maddeleri ile 4721 sayılı Türk Medeni Kanununun 1014 ve 1015. maddeleri karşısında bu kayıtlann terkin edilebilmesi hak sahibi veya yetkili makamın istemi yahut bu yönde verilmiş bir mahkeme karannm bulunmasına bağlı olacaktır.
……. Asliye Hukuk Mahkemesinin …….2000 tarih, ……./681 Esas ve ……../82 Karar sayılı kesinleşmiş mahkeme ilamı gereği, anılan taşınmazlar üzerine ……..2006 tarih ve …….. yevmiye numarası ile İ.İ.K. nün 28. maddesi şerhi işlendiği, …… Asliye Hukuk Mahkemesince verilen …….2009 tarihinde kesinleşen ilgili tescil karannda, tapu kütüğü üzerindeki takyidatlann terkinine yönelik herhangi bir ibarenin de bulunmadığı görüldüğünden, Mahkeme karannm infaz edileceği taşınmaz üzerinde, davaya ilişkin İ.İ.K. nün 28. maddesi şerhinden önce (kesinleşmemiş mahkeme karannm varlığı) işlenmiş takyidatlann varlığını ve sonuçlannı kabulle kararın infazının talep edilmesi halinde ilamın infazı, aksi halde ilamın varlığının beyanlar hanesine yazılmakla yetinilmesi gerektiği anlaşılmaktadır.
Somut olay ve yasal durum karşısında, mahkeme kararlarının uygulanmasının anayasal zorunluluk olmasının yanında, somut olayda sorunun mahkeme karannm uygulanıp uygulan(a\mayacağı değil, kararın uygulanması ile birlikte taşınmaz üzerinde bulunan
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takyidatlann durumunun ne olacağı olduğu, söz konusu mahkeme karannda taşınmaz kayıtlan üzerinde bulunan takyidatlarla ilgili hüküm kurulmadığı, bu durumda bu takyidatlann tapu sicilinden terkin edilmesinin ayni veya şahsi hak lehtarlannın muvafakatına veya ilgili merciin talebine veya bu yönde verilecek bir mahkeme karannın bulunmasına bağlı olduğu anlaşılmaktadır.
Yukanda açıklanan gerekçelerle, Tapu ve Kadastro …… Bölge Müdürlüğünün …….2013 tarihli ve ……../3 sayılı karan ile onanan, ……. Tapu Müdürlüğünün …….2012 tarihli ve ……. yevmiye numaralı ret karannın yerinde olduğu kanaatine vanlmıştır.
SONUÇ:
Tapu ve Kadastro ….. Bölge Müdürlüğünün …...2013 tarihli ve ……./3 sayılı karan ile onanan, …….. Tapu Müdürlüğünün …...2012 tarihli ve …… yevmiye numaralı ret karannın "ONANMASI" na karar verilmiştir.
Takdirlerinize arz ederim.
       Hidayet GÜVENÇ

     






     Tapu Dairesi Başkanı

Uygun Görüşle Arz Ederim


…/…/2013

    Hüseyin KESİMOĞLU

   Genel Müdür Yardımcısı 
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Davut GÜNEY

  Genel Müdür
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