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Konu : Afet Riski Altindaki Alanlann
Doéntstiiriilmesi

GENELGE: ({1245)
2013/

TAPU VE KADASTRO BOLGE MUDURLUGUNE

ligi  :08/10/2012 karih ve 2012/14 (1736) sayih genelge

6306 sayils
31.05.2012 tarihli ve
Kanmunun Uygulama

Afet Riski Alundaki Alanlarin  Déniigtiiriilmesi Hakkmda Kanun
28309 sawili, Afet Riski Altindaki Alanlann Donistirdlmesi Hakkinda
Yonetmeligi ise 15.12.2012 tanh ve 28498 sayili Resmi Gazete'de

yayunlanarak yirirl§ge girmistir.

Anilan mevz
sinrrlan iginde beled
belediyelerini ve Bak
icindeki ilge belediy
illerinde ise “Altyap

A - RISKLI

1) Yetkili idars
mudiirliigiine var ise
miiteakip, binanm
kaydindakt arsa pay

bulunularak, TMK’nh

pat kapsamunda “yetkili idareler” kavrami; belediye ve miicavir alan
yeleri, bu sinirlar disinda 1t 6zel idarelerini, buiyliksehirlerde biiytiksehir
canhk tarafindan vetkilendinlmesi hihnde biiyiiksehir beledivesi simirlan
velerini ifade etmektedir. Bunun yam sira, Istanbul, izmir ve Bursa
ve Kentsel Dontisiim Miidirlikiert” kurulmugtur.

YAPI TESPIT MASRAFL, BELIRTME VE MUSTEREK IPOTEK

: tarafindan yapilan riskhi yapilarm tespiti islemine ait masrafin ilgili tapu
malik T.C. Kimlik numaralarimt da iceren liste halinde bildirilmesini
paydaslarinin - miiteselsil sorumlu olmalarim saglamak izere tapu
/lart iizerine, masraf futaninda miisterek kanuni ipotek belirtmesinde
n 1019. maddesi geregince misterek ipotegin varhgindan tim ayni ve

sahsi hak sahiplerine] ilgili yetkili idarelere bilgi verilir.

2) Yetkili idareler tarafindan riskli yapr olarak tespit edilerek tapu miidirligine
bildirilen taginmazlann tapu kiitiigiinin beyaniar siitununda “6306 sayih Kanun geregince
riskli yapidir, tarih ve yevmiye” seklinde belirtme yapilarak, sonucundan tiim aym ve sahsi

hak sahiplerine bilgi

verilir.

B - RISKLi YAPININ YIKTIRILMASI VE MUSTEREK IPOTEK

1) Eger riskli
miidirfiigime bildin}

yapt, yetkili idare tarafindan yiktinimigsa; yikim masrafian ilgili tapu
ir. Ilgili idarenin yazisi geregince, tapu miidiirliigiince yikilan binamin

paydaslarinin miiteselsi! sorumlu olmalanm saglamak iizere tapu kaydindaki arsa paylan

iizerine masraf tutan
tasinmazdaki ayni ve

nda ilgili 1dare lehine musterek kanuni ipotek belirtmesinde bulunarak,
sahsi hak sahiplerine ve binay1 yiktrran [dareye bilgi verilir.
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2) Uzerindeki bina yikilarak arsa hiline gelen tasinmazlarda daha énce kurulmus olan
kat irtifaki veya kat| miilkiyet, ilgihilerin muvafakatlert aranmaksizin yetkili idarenin talebi
tzerme ilgili tapu miidiirliiglince resen terkin edilerek, malikleri adina paylan oraninda tescil
edilir. Kat irtifaki/kat miilkiyeti terkin edilen tasmmazlann niteligi ile ayni ve sahsi haklar ve
temlik hakkm: kisitlayan veya yasaklayan her tiirli serh ana gayrimenkul iizerine aktarihr.

3) Cevre ve Sehircilik Bakanhfinca, tasitnmazin 6nceki niteligiyle degerlendirildigine
iligkin tespit yazis1 veya malik ile yapilan anlasmanin varlify hususunda tapu kitigiiniin
beyanlar siittununda belirtme yapilir.

C - TAPU MUDURLUKLERINCE YAPILACAK TEBLIGAT ISLEMLERI

1) 6306 sayth Kanun kapsaminda tapu miidirliklen tarafindan yapilacak olan
tebligatlar, ilgililerin Adrese Dayali Nifus Kayit Sisteminde belirtilen adreslerine yaplacak
olup, tapu miidiirtiiglince Adrese Dayalt Niifus Kayit Sistemi lizerinden tebligat adresi tespit
edilemeyen gergek kisiler ile muidiirhiklerimizde adres bilgisi bulunamayan tiizel kisilerin
adres tespitinin vapilabilmesi i¢in yetkili idareye bilgi verilecek, yetkili idarece yapilan adres
tespiti veya adres fespitine esas olabilecek kimlik bilgisi geregince ilgililerine tebligat
yapilacaktir.

2) Tapu mildurhigiince, tapu kitiigtiniin beyanlar sutununa islenen belirtmeler
hakkinda, lizerine belirtme konulan tasinmazin tiim ayni ve sahsi hak sahiplerine bilgi verilir.

3) 6306 sayih Kanun ile, tasinmazin ayni ve sahsi hak sahiplerine idari yarg
mercilerinde  yiriimeyt  durdurma  talebinde bulunma  hakle  verilmediginden,
vatandaslarimuzin herhangi bir hak kaybina ugramamalan i¢in yapilacak tebligat metnine;
“....ada,...parseldeki|...numaral/bagimsiz  béliim  numarali  tasinmazimz  iizerine
.......... Altyap: ve |Kentsel Doniisim Mudiirhiginin/......... Cevre ve Sehircilik I
Miidiirliigiiniin ...... tarih ve....sayil talebi lzerine “6306 sayih Kanun geregince riskli
vaprdir” belirtmesi Konulmustur. Riskli vap1 tespitine karsi, tarafimza yapilan bu tebligat
tarthinden itibaren bizzat veya kanuni temsilcinizee 15 giin iginde, riskli yapi tespitine karar
veren .......... Altyap ve Kentsel Doniisim Miidiirhigiine/......... Cevre ve Sehircilik 1l
Miidiirligiine bir dilekce ile itiraz etme hakkimz bulunmaktadir. ltiraz edilmedigi takdirde
elinize gecen bu tebligat tarihinden itibaren idare (Belediye, il ozel idaresi, biyiliksehir
belediyesi, biliyiiksehir belediyesi sintrlan igindeki ilge belediyesi) tarafindan 60 giinden az
olmamak iizere belirlgnecek olan sitre i¢inde yapimzin yiktirilmas: gerekmektedir. 6306 sayili

Afet Riski Altindaki
sahiplerinin idari

lanlarm Déniistiiriillmesi Hakkimda Kanun geregince ayni ve sahsi hak
rg1 mercilerinde yiiriitmenin durdurulmasim  talep etme haklan

bulunmamaktadir.” ifadeler1 dercedilerek, ayni ve sahsi hak sahiplerine tebligat yapihr.

Yapilan bu tebligatl
déniigiim/il gevre ve §

4) Riskli yap
itiraz1 iizerine, karan

ayrica liste halinde yazili veya elektronik ortamda altyap1 ve kentsel
ehircilik miidiirliigiine bildirilir.

tespitine iliskin kararn, kat maliklerinin veya kanuni temsiicilerinin
veren altyapr ve kentsel donusiim miudirligiince/il cevre ve sehircilik

mudiirligiince degistirilmesi halinde, durum belirtilen midiirliikler tarafindan ilgili tapu
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midirliigline bildin
edilmes: saglanir ve
5) 6306 sayi

idaremiz gdreviend
gerekmektedir.

erek “6306 sayilr Kanun geregince riskli yapidir™ belirtmesinin terkin
igilileri ile Idareye konuya iliskin bilgi verilir.

1 Kanunun uygulanmasindan kaynaklanacak olan tebligat islemleri ile
irildiginden, personelimiz tarafindan gerekli Jdzenin gosterilmesi

D - UYGULAMA ALANINDAKI TASINMAZ MALIKLERININ HAKLARI VE
TAPUYA TESCIL ISLEMLERI

6306 sayii Kanunun 3 dncii maddesi kapsaminda Cevre ve Sehircilik Bakanlifina
tahsis edilen tasimmaglar lizerinde 6306 sayih Kanun kapsamindaki wygulamalara bagli olarak

meydana gelen yen

i tasinmazlann kendileri ile anlasma saglanan gercek kisiler veya

miras¢ilart ile tiizel Kkigiler adina tapuya resen tescil edilmesi, Cevre ve Sehircilik

Bakanligimn, TOKI’

nin veya yetkili idarelenin talebi lizerine, Maliye Bakanliginca yapilir.

E - RISKLI YAPILARIN BULUNDUGU PARSELLER iLE RiSKLi ALANLAR
HAKKINDA UYGULANACAK HUKUMLER VE HAZINE ADINA RESEN TESCIL

1} Riskli yapmin kat malikleri kurulunda niskii yapi ile ilgili uygulama karan
verilmesi tizerine, karara katilmayan maliklerin bagimsiz boliimlerine iliskin arsa paylan,

Yénetmelik uyannca
degerden az olmama

tespit edilen veya Cevre ve Sehircilik Bakanligmea tespit edilecek rayig
k lizere anlasmaya katilan difer paydaslara acik artirma usulii ile satitmr.

Bu suretle diger paydaslara satig ger¢eklestirilemedigi takdirde, bu paylar, Cevre ve Sehircilik
Bakanhifinin yazih talebi dizenne, paylann rayig bedeli Cevre ve Sehircilik Bakanlifinca

6denmek kaydr ile

tapuda Hazine adina resen tescii edilir. Bunlar Cevre ve Sehircilik

Bakanlifina tahsis gdilmig sayihir. Bakanligin talebi lizerine resen satis ile birlikte tapu
sicilinin beyanlar siitununda tahsise iliskin belirtme aym tarih ve yevmiye numaras: ile

yapilir.
2) Uzerindek

| bina yikilnus olan arsanmin maliklerine yapilan tebligat: takip eden otuz

giin icinde en az tctg iki cogunluk ile anlagma sagianamamasi hilinde, gercek kisilerin veya

Ozel hukuk tizel ki

silerinin miilkivetindeki tasinmazlar i¢in Bakanlik, TOKI veya idare

tarafindan acele kamulastirma yoluna da gidilebilir. Bu Kanun uyannca yapilacak olan

kamulagtirmalar, 294

2 sayith Kamulastirma Kanununun 3 iincti maddesinin ikinet fikrasindaki

iskén projelerinin gergeklestirilmesi amach kamulastirma sayilir ve ilk taksit 6demesi, mezkir
fikraya gore belirlenen tutarlarm begte biri oraninda yapihir. Tapuda milkiyet hanesi agik olan

taginmazlar ile miras
ayni hak tesis edilm

cis1 belirli olmayan, kayyim tayin edilmis, ihtilafl: veya tizerinde sinirls
Is olan tasmmazlann kamulastirma islemlert aynt madde hiikiimlerine

tabidir. Bakanhk, TQKI veya Idare; kamulastirma islemlerinin yiiriitilimesi i¢in mirasgihik

belgesi ¢ikartmaya,

kayyim tayin ettirmeye veya tapuda kayith son malike gore islem

yapmaya yetkilidir. Tlapuda kayithi malikin &lmiis olmas: halinde Bakanlik, TOKI veya Idare,

kamulagtiuma islemi

i¢in miras¢ihk belgest gikartabilecegi gibi, gerekiyorsa tapu sicilinde

idari miracaat veya lava yolu ile kayit diizeltme de isteyebilir. Kamulastirma icin anlagma
saglanmasi hilinde, Bakanlik, TOK! veya Idare ile ilgililer arasinda tasmmazin tescil veya

terkinine iliskin fera

g ve muvafakati de ihtiva eden sézlesme ve uzlagma tutanag tanzim
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edilir ve ilgili tapu| midiritigiine génderilerek kamulastirmanin resen tapu siciline tescili
saglanir.

F - MALI YONU

6306 sayili Kanun geregince yapilacak olan iglem, sdzlesme, devir ve tesciller ile
uygulamalar, noter harci, tapu harci, belediyelerce alman harglar, damga vergisi, veraset ve
intikal vergisi, doner sermaye iicreti ve diger Ucretlerden istisna tutulmus oldugundan, 6306
sayili Kanun geregince yapilacak olan islemlerden tapu harci ve doner sermaye icreti
alinmamasi gerekmektedir.

Tapu miidirhiklerince, vetkili idarece talep edilen islemin, 6306 sayih Kanun
kapsamunda olup olmadify hususunda tereddit yasanmast halinde, yetkili idarenin yapilan
islemin 6306 sayihi| Kanun kapsaminda yapildigina iligskin yazisina istinaden sz konusu
isttsnalar uygulanacaktir.

Tigi (a) genelge viiriirlitkten kaldiritmistir.

Bilgi ve geregi ile Bolge Midirliginiiz yetk: alammdaki tim tapu ve kadastro
mitdirliiklerine duyurulmasini rica ederim.

Hiiseyin KESIMOG
Genel Miidiir V.

DAGITIM:
Geregi: Bilgi:
Tapu ve Kadastro Bo|ge Miidiiriiiklerine Tiim Merkez Birimlerine
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