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DAGITIM YERLERINE
Ilgi :a)27.11.2013 tarih ve 2013/15 (1752) sayil1 genelge.

b)27.10.2016 tarihli ve 31404105-755.06.02-E.2190435 sayil1 yazimiz.
c) 18.11.2016 tarihli ve 31404105-755.06.02-E.2542123 sayil1 yazimiz.
¢)24.11.2016 tarih ve 31404105-755.06.02-E.2597876 say1l1 talimat.
d) 15/7/2018 tarih ve 30479 sayil1 Resmi Gazetede yayimlanan 4 sayili
Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 798-(1)b maddesi.

2644 sayili Tapu Kanununun 35 inci maddesinin dordiincii fikrasinda yabanci uyruklu
gercek kisilerin satin aldiklar1 yapisiz tasinmazda gelistirecegi projeyi iki yil icinde ilgili
Bakanligin (Mahalli Kurulusunun) onayina sunma zorunlulugu bulundugu, son fikrasinda ise
stiresi icinde ilgili Bakanliga bagvurulmayan veya siiresi i¢inde projeleri gergeklestirilmeyen
taginmazlarin tasfiyeye tabi olacagi hiikiim altina alinmis ve izlenecek yol ilgi (a) Genelge ile
birimlerimize bildirilmisti.

Genel Miidirliiglimiizce yapilan incelemelerde bu hususlara tam olarak riayet
edilmedigi gozlendiginden ilgi (b ve c) sayili yazilar ile yazi ekinde gonderilen listede yer alan
taginmazlardan siiresi dolmayip da islem sirasinda "Gelistirecegi projeyi iki yil icinde ilgili
Bakanlhigin onayina sunma zorunlulugu vardir' belirtmesi yapilmamis olanlara bu
belirtmelerin islenmesi, belirtme olmasina ya da belirtme olmamakla birlikte iki yillik proje
yukiimliiliigii bulunmasina karsin proje gelistirdigine yonelik herhangi bir belge sunmamis
olanlarin da tasfiye islemlerinin baslatilmasi istenilmis;

Ancak daha sonra ilgi (¢) sayili yazimiz ile "flgi (b) ve (c) yazilarimiz ekinde yer alan
tasinmazlarin beyanlar hanesinde gerekli belirtme bulunmayanlarin belirtmelerinin
yapilmasi, proje gelistirme siiresi dolan ve tasfiye siirecinin baslatilmasi gerektigi
talimatlandirilan tasinmazlarla ilgili yapilmakta olan degerlendirme siireci heniiz
sonuclandirilmadigindan" bahisle tasfiye siirecine yonelik Maliye Bakanliginin ilgili
birimleri ile bu agsamada herhangi bir yazisma yapilmamasi bildirilmisti.

Yapisiz tasinmaz edinimlerine yonelik edinim tarihinden itibaren iki yil igerisinde
proje gelistirme yiikiimliligi 2644 sayilt Tapu Kanununun 35 inci maddesi geregince yasal
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bir zorunluluk oldugundan miidiirliigiiniiz yetki alami igerisinde yabanci gergek kisilerce
edinilmis, iki yillik proje gelistirme siiresi tamamlanmis olsun ya da olmasin, yapisiz ya da
yapili ve tarimsal nitelik iceren tasinmaz mallara iliskin mevcut bilgiler liste halinde
ilisikte gdnderilmistir. (Ek.1)

Buna gore Bolge Miidiirliigiintize bagli her bir Tapu Miidiirliiglince kendi yetki alani
igerisinde yer alan tasinmaz mallara iliskin bilgileri kontrol etmek suretiyle;

A. Uygulamanin basladigi 06.08.2012 tarihinden sonra yabanci gercek kisilerce
edinilmis olup da sicilinde proje gelistirme yilikiimliiliigiine iliskin belirtme bulunan ve edinim
tarihinden itibaren iki y1l ge¢gmesine karsin herhangi bir proje gelistirilmemis ve bu kapsamda
da sicilinde proje gelistirildigine yonelik bir belirtme bulunmayan taginmaz mallarda,

Hak kayiplarina neden olabilecek bir durumun olusturulmamasi bakimindan evraki
miisbitelerine miiracaat edilerek anilan islemin bu kapsamda oldugunun tespiti halinde 2644
sayili Tapu Kanunun 35 inci maddesinin son fikrasi geregince tasfiye islemlerinin yapilmasi
icin Maliye Bakanhigimn ilgili birimlerine (flgi -d-de belirtilen "Milli Emlak Genel
Miidiirliigiiniin gorevleriyle ilgili olarak Maliye Bakanligina veya birimlerine yapilmig olan
atiflar Cevre ve Sehircilik Bakanlhgina veya birimlerine... yapilir' hiikmii geregince Cevre
ve Sehircilik Il Miidiirliikleri biinyesindeki Milli Emlak birimlerine), durum hakkinda da
ilgilisine bildirimde bulunulmasi,

[lgili idareye bildirim yapildiktan sonra ilgilisince tasinmaza iliskin proje
gelistirildigine ya da taginmaz {izerinde yap1 bulunduguna iliskin taginmazin bagli bulundugu
Belediyeden yap1 veya insaat ruhsati, onayli mimari proje, bu durumu belirtir resmi yazi gibi
bir belge sunulmasi halinde belirtmenin sunulan belgeye uygun olarak diizeltilmesi ve tasfiye
bildiriminin islemden kaldirilmasi i¢in durumun Milli Emlak birimlerine bildirilmesi,

B. 06.08.2012 tarihinden sonra yabanci gergek kisilerce satin alinmis, sicili iizerinde
proje gelistirme yiikiimliliigiine yonelik herhangi bir belirtme bulunmayan ve ancak edinim
tarihinden itibaren iki y1l gegmesine karsin herhangi bir proje gelistirilmemis ve halen yabanci
gercek kisi adina kayith olan yapisiz taginmazlarin,

i- Yine evraki miisbitelerine miiracaat edilerek isleme iliskin resmi senette "edinim
tarihinden itibaren iki yil icerisinde tasinmaza iligkin projenin gelistirilip ilgili Bakanlhgin
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onayina sunma zorunlulugu bulundugu, bu siire icerisinde projenin sunulduguna ya da
onaylatarildigina dair tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine herhangi bir belirtme
yapumamas: durumunda, tasinmaz ya da sinirli ayni hakkin tasfiyeye tabi tutulacagi"
yolunda bilgilendirme yapilmis ve ancak gerek tapu kiitiigiinde ve gerekse TAKBIS de proje
gelistirme ylkiimliligli belirtmesi bulunmayan tasinmaz mallarin beyanlar hanesine "
Gelistirecegi projeyi iki yi1l icinde ilgili Bakanhigin onaymna sunma zorunlulugu vardir"
belirtmesinin tescili ile yukaridaki (A) fikrasi uyarinca islem yapilmast;

ii- Evraki miisbitesinin tetkikinden resmi senedinde proje gelistirme yiikiimliiliigiine
iliskin herhangi bir bilgilendirme bulunmayan, tapu kiitiigii ve TAKBIS ortaminda da proje
gelistirme yiikiimliiliigline iliskin herhangi bir belirtme yapilmamis ve ancak proje gelistirme
yukiimliiliigii kapsaminda bir islem oldugunun tespiti halinde ise yeni bir yevmiye numarasi
verilerek "Gelistirecegi projeyi iki y1l icinde ilgili Bakanh@in onaymna sunma zorunlulugu
vardir" belirtmesinin siciline (TAKBIiS'e) islenmesi ve yalmzca bu islemlerde Ek:

3 de verilen érnege uygun olarak Tiirk Medeni Kanununun 1019 uncu maddesi ile 7201
sayili Tebligat Kanunu hiikiimlerine gére durumun ilgilisine teblig edilmesi, ilgilisince
herhangi bir proje gelistirilerek onaya sunulduguna iliskin resmi bir yazi, onayl proje, onaylh
insaat ruhsat1 gibi bir belge sunulmasi halinde buna gore islem tesisi, bu kapsamda bir belge
sunulamamas1 halinde ise teblig tarihinden itibaren iki yillik bir siire verilerek bu siire
icerisinde de proje gelistirildigine iliskin bir belge sunulamamasi halinde yukarida (A
maddesinde) belirtildigi sekilde tasinmazin tasfiye islemlerinin yapilmas: i¢in Milli Emlak
birimlerine bildirimde bulunulmasi;

C. Tiirk Vatandashg Haklarini Kullanmasina izin Verilenler (Mavi Kartlilar) ile
Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaslarinin edinimleriyle 2644 sayili Tapu Kanununun 36
mnc1 maddesi kapsaminda Yabanci Sermayeli Ticaret Sirketlerinin edindikleri taginmaz mallar
ve yine 06.08.2012 tarihinden 6nce edinilmis olan taginmazlar ve bu tasinmazlar iizerindeki
intikal, ifraz, tevhit islemleri sonucu ya da 06.08.2012 tarihinden sonra edinilmis olup da satis
yoluyla edinilmemis tasinmaz mallarda proje gelistirme yiikiimliliigii bulunmadigindan,
siciline s0z konusu belirtmenin yapildig1 durumlarda " Gelistirecegi projeyi iki yil icinde ilgili
Bakanligin onayina sunma zorunlulugu vardir” belirtmesinin terkin edilmesi,

Ancak 06.08.2012 tarihinden sonra yabanci gergek kisi tarafindan satis yoluyla
edinilmis olup da daha sonra intikal, ifraz, tevhid vesair nedenlerle tedaviil gioren
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tasinmazlarda proje gelistirme yiikiimliiliigii devam edeceginden bu sekilde olanlarin
yukarida (A ve B) maddelerinde belirtildigi sekilde isleme tabi tutulmasi;

D. Anilan yiikiimlilik; K.K.T.C. vatandaslar1 ile 5901 sayili Tiirk Vatandaghig:
Kanununun 28 inci maddesi kapsamindaki kisiler (Mavi Kartlilar) disinda kalan biitlin yabanci1
uyruklu gergek kisilerin satis suretiyle edindikleri yapisiz tasinmazlara iligkin oldugundan
"Uyrukluk" durumu belirlenmemis olup da siciline "Gelistirecegi projeyi iki yu icinde ilgili
Bakanhgin onayina sunma zorunlulugu vardir" belirtmesi konulmus olanlarin "uyrukluk"
durumlarmin tespiti ile buna gore yukaridaki maddelerde agiklandigi sekilde islemlere yon
verilmesi;

E. Ekli listede yer almayip da sonradan taginmaz iizerinde proje yiikiimliliigiine iligkin
belirtme bulunmamasi gerekirken bu yonde bir belirtmenin tespit edilmesi halinde usuliince
terkin iglemlerinin gergeklestirilmesi, tersi durumda ise "Gelistirecegi projeyi iki yil icinde
ilgili Bakanh@in onaymna sunma zorunlulugu vardir.” belirtmesinin siciline islenerek
yukarida (B Maddesinde) agiklandig sekilde islem yapilmasi,

F. "Proje Gelistirme Yiikiimliiliigii" belirli bir hisseye ait iken s6z konusu belirtmenin
zemine konuldugu tespit edilenlerde "Gelistirecegi projeyi iki y1l icinde ilgili Bakanhgin
onayina sunma zorunlulugu vardir.” belirtmesinin ilgili hisseye tasinmasi,

Bu kapsamda A, B, C, D maddelerinin Ek 1 listede yer alan, F maddesindeki hususun
da Ek 2 listesinde yer alan bilgilerden yararlanmak suretiyle yerine getirilmesi;

Evraki miisbitesinin tetkikine ragmen yapilacak islemlerde tereddiide diistildiigi
durumlarda ise biitiin bilgi ve belge drnekleriyle birlikte konunun Yabanci Isler Dairesi
Baskanligina intikal ettirilerek verilecek talimata gore hareket edilmesi,

Gerekmektedir.

Ilgi (¢) say1l talimat yiiriirliikten kaldirilmustir.

Bilgilerinizi ve ekte yer alan bilgilerin her bir miidiirliik i¢in ayr1 ayr1 gonderilmesi ile
Bolgenize bagh tiim Tapu Miidiirliiklerince bildiris dogrultusunda islem yapilmasinin teminini
Oonemle rica ederim.
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Ek :
1 - Yapisiz tasinmaz listesi
2 - Zemine belirtme yapilanlar

3 - Resen belirtme tebligat 6rnegi (1 sayfa)

Dagitim:

Bolge Midiirliiklerine

]

Tapu ve Kadastro

Genel Mudurlogi

12.06.2020

Mefni 7@ ADL 1
Genel Mudiir V.
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