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Talebe Bagh Olarak Yapilan islemler
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t/c TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU

»Talebe bagh islemler, bir tasinmaz ile ilgili ilgilisinin talebine
istinaden yapilan “Yer Gdsterme”, “Aplikasyon”, “Cins Degisikligi”,
“Birlestirme” ve “Irtifak Hakki Tesisi/Terkini” islemleridir.

»Dogal olarak talep edilen her igslemde 6ncelikle talep sahibinin
tasinmazin ilgilisi olup olmadigi kontrol edilerek, ilgilisince
yapilmayan talepler kayda alinmamalidir.
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TALEP SAHIBI !

v'Malik ise ; kimligi,

f)

v'Vekil ise; vekaletname 6rnegi ve kimligi,
v Sirket, vakif, dernek veya kooperatif temsilcisi ise; Yetki
verildigini agikca belirten yetki belgesi,imza sirkuleri ve temsilcinin

kimligi,

v'Kamu kurum ve kuruluslari ise ; resmi yazi

L
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YER GOSTERME iSLEMLERI

Parselin Yerinde
Gosterilmesi

»LIHKAB teknik personelince KM arsivinden
pafta 6rnegdi temin edilir.

»>Parselin yeri 6l¢u yapilmadan paftadan
yararlanilarak zeminde gosterilir.

»Parselin yerini, bilinen yollara ve tesislere
gore tarif eden o6lgeksiz bir kroki diizenlenir.
Meskin alanlarda cadde/sokak adi ile kapi
numarasi da belirtilir.

Bagimsiz Bolumun
Yerinde Gosterilmesi

»LIHKAB teknik personelince KM arsivinden
pafta 6rnegi temin edilir.

»Bagdimsiz bélimin vaziyet plani ve bagimsiz
bolim plani KM/TM arsivinden temin edilir.

»Bagimsiz bdlumun yeri 6l¢l yapiimadan
paftadan yararlanilarak zeminde gosterilir.

»Bagimsiz boélumun bulundugu bina, bilinen
yollara ve tesislere gore tarif edilerek binanin
bulundugu cadde/sokak ve varsa bina adi,
kap! numarasi, kat adedinin de belirtildigi
Olgeksiz krokisi diizenlenir.

* [Igilisinin talebi halinde Yer Gésterme Krokisi diizenlenir ve ilgilisine verilir.

—
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[ * * Yer Gosterme Islemlerinde Dikkat Edilecek Hususlar ]

»Kat miilkiyetine gecirilmemis bagimsiz bélumlerin yer gésterme talepleri karsilanmaz.

> Yer gosterme islemi icin hassasiyeti +5 metreyi gegmeyen el GPS’leri kullanilabilir. Ancak meskan
alanlarda tapu plani, vaziyet plani ve bagimsiz boélim plani esas alinarak islem sonuglandirilir.

PARSELIN YERINOE GOSTERILMES!
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APLIKASYON iSLEMLERI

Aplikasyon: Tasinmaza ait milkiyet veya irtifak hakki sinirlarinin, tapu planindaki
bilgi ve belgelerine uygun olarak zeminde isaretlenmesidir.

Aplikasyon krokisi: Parselin aplikasyon 6l¢l degerleri ile parsel sinir noktalarinin
sabit tesislere ve kontrol noktalarina bagli olarak zeminden alinan réper élculerini
gOsteren krokidir.

L I
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N
1 nusha KM’ne
Zeminde aplikasyon gonderilir.
Tasinmazin ilgilisi yapilir.
“aplikasyon krokisi”
v duizenlenir. 1 niisha
Aplikasyon Talebi ilgilisine verilir.
- - Talebin karsilanacagi
Lisansli Biro glin/saat ilgilisine
bildirilir.
Islem Ucreti o
tahakkuk ettirilir. Dizeltilmis Hata mevzuatinca
Hayir parsel bilgileri diizeltilir.
(KM)
istem belgesi
diizenlenir.
Kadastro/Tapu — Evet
Miidiirliiklerinden Parselde teknik bir Hata KM'ne bildiril
gerekli belgeler hata var mi? ata KMhne bildirilr
temin edilir.
L
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** Dikkat Edilecek Hususlar

»Aplikasyon yersel veya uydu tekniklerinden yararlanilarak yapilr. Aplikasyon igin
koordinat doniisimi  gerekiyorsa doéniisim B.O.H.H.B.U. Yénetmeligindeki esaslar
gercevesinde yaplilir.

»Aplikasyonu yapilan parselin zeminde belirgin olmayan kose noktalar igaretlenir.
Zeminde belirlenen parsel kése noktalarinda cephe kontroll yapilir.

»Yapilan aplikasyon islemine ilgilisi tarafindan itirazda bulunulmasi halinde, ilgili kadastro
mudurliglnce incelenerek aplikasyon iglemi tekrarlanir. Kadastro mudirligu tarafindan
lisansli bironun yaptidi aplikasyonda, tapu planinin yapimindaki yaniima sinirlar disinda
hata yapildiginin tespiti halinde geregi igin ilgili bélge mudurligiine bildirilir.

»Teknik hata olmadigi halde aplike edilen sinir noktalari zemindeki sinirlara uymuyorsa;
hata tespit edilemedigi siirece kadastro argivindeki pafta ve 6lgu degerleri esas alinir.

»Olgli degerlerinin bulunamadigi veya kullanilamadigi durumlarda paftadan élgii alinmak
suretiyle yapilacak aplikasyonlarda yalnizca aplike edilecek parsel degil tim cevre
parseller ile mimkinse adanin tamami dikkate alinarak yapilir. Dizenlenen aplikasyon
krokisinin uygun bir yerinde 6l¢llerin paftadan alindigr agiklanir.

L
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»Yapilan aplikasyon neticesinde herhangi bir tecavizin bulunmasi halinde tecavizin sekli
ve miktari dlguleri ile birlikte krokide gosterilir.

»Aplikasyonda, tapu planinin yapimindaki yanilma sinirlari dikkate alinir.

»Ayni parsellere ait farkli zamanlarda yapilacak aplikasyon dlgllerinin farkli olmamasi igin
onceden tanzim edilen aplikasyon krokileri ya da 6lgu krokileri var ise bu krokilerdeki 6lgu
degerleri géz 6nline alinmali ve daha 6nce yapilan aplikasyonlar sonucu elde edilmis
koordinat degerlerinin zemin, pafta, donusim v.b. hususlarn ayrintih sekilde kontrol
edilmelidir. Kontrol sonucu hata bulunmasi halinde bu durum rapora baglanmak suretiyle
aplikasyon yenilenir, hata bulunmamasi durumunda ise ayni degerler kullanilir.

» Aplikasyon krokilerinde, Tapu Planlari Tuzugu geregince yapilan islemin tretim yonteminin
ve haritanin dlgegine goére hesaplanan yanilma sinirlarinin belirtiimesi esastir.

» Yetkili makamlarca heyelan bolgesi oldudu belirlenen yoérelerde tapu planindaki sinirlar
esas alinamayacagi icin, bu hususun kadastro midurligince resmi olarak bilinmesi ve
paftasina islenmis olmasi halinde heyelan bolgesi sinirlari igerisinde kalan aplikasyon talepleri
yerine getirilemez.
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»Aplikasyon krokisinde aplikasyon ol¢u degerleriyle birlikte poligon noktalar ve parsel kdse
noktalarinin koordinat degerleri ile tapu planinin yapimindaki yaniima sinirlari belirtilir. Bu
kroki, yetkili kadastro elemanlari veya lisansli biro teknik personeli ve varsa komsu parsel
malikleri ve diger ilgililerce imzalanir. Lisansii miihendis tarafindan onaylanir. Imar
parsellerinin aplikasyonunda komsu parsel maliklerinin imzalarina gerek yoktur.

»Hisseli tagsinmazlarda; hissedarlarin hisseleri oraninda aplikasyon islemi yapiimaz.
»Aplikasyon krokisinin gegerlilik stresi 6 ay’dir.

»Yapilan aplikasyon igslemleri fen klasériinde gosterilir. Ada bazinda calisiimis yerlerde fen
klasorindn ilgili sitununa carpi isareti “X” konularak, ada bazinda c¢alisilmayan yerlerde ise

aplikasyon krokisinin numarasi yazilarak isaretleme yapilr.

»>llgilisinin talebi halinde aplikasyon islemi sonunda aplikasyon krokisi niteliginde olan réperi
kroki verilebilir.

»Aplikasyon isleminin bitiminde ilgilisi, tarih belirtmek suretiyle, istem belgesinin ilgili
bélimunu, aplikasyon krokisini aldigina dair imzalar.

L
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Kadastro MGdGrGgo
UIHKAB
| APLIKASYON KROKISI

—
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TEVHIT (BIRLESTIRME) iISLEMLERI

Tevhit (Birlestirme) iglemleri: Birbirine bitisik birden fazla parselin bir parsel
haline dénlstirme islemleridir.

»Birlestirme yapilabilmesi i¢in parsellerin birbirine bitisik olmalari gerekmektedir.

»>Birlesecek parsellerde yanilma siniri diginda hata varsa oncelikle bu hatalar
duizeltilir.

»>Birlesecek parsellerin yizdlgimu kontrollerinde fark yaniima sinirlari iginde
kaliyorsa kadastro mudarligld veya lisansli  blro tarafindan hazirlanan
beyannamede bu durum gésterilir ve islemlere tapu miktari esas alinarak devam
edilir.

L
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»Lisansli biro tarafindan tespit edilen hatalar ilgili kadastro mudirlugine
bildirilir. Midurlikge yapilan kontrol sonucunda hata bulunmasi halinde; 3402
saylll Kadastro Kanununun 41 inci maddesi hakkinda yonetmelik hiikimlerine
gore islemlere yon verilir ve sonucundan lisansl buroya bilgi verilir.

»Kontrol isleminden sonra birlestirme iglemi icin dizenlenen iki nisha
degisiklik tasariminin imar Kanunu ve Yénetmeliklerine uygunlugunun onayi
icin tasinmaz mallarin bulundugu yere gore; belediye ve mucavir alan sinirlar
icinde belediye (il) enciimeninin olumlu karari alinmak (izere Belediyeye
(Valilige) bir tst yaziyla génderilir. iigili idare tarafindan alinan olumlu karardan
sonra LIHKAB’a génderilen bir niisha onayli degisiklik tasarimi, kararin tarih
ve no’su da ilgili bélime yazilmak suretiyle tescil bildirimi dizenlenir. Tesclil
bildirimi diizenleyen lisansli miihendis tarafindan imzalanarak kontrol ve onay
icin ilgili kadastro mudurligline verilir.
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>Olglisi klasik ydéntemle yapilmis olan parsellerin kése noktalari esas alinarak kontrollii
olarak hesaplanan koordinat degerleri ve tim cephe O&lgileri tescil bildirimi veya ekinde
gosterilir.

>Iki veya daha fazla parselin birlesmesi halinde, birlesen parsellerin numaralar iptal edilir,
birlestirme sonucu olusan parsele “A” harfinden baglamak tizere simgesel bir harf verilir.

»Birlestirme islemi, adalarin birlesmesine sebebiyet veriyorsa, birlesme sonucu olusan
adaya parsel sayisi en fazla olan adanin numarasi verilir ve numarasi degismeyen adanin
parsel numarasi aynen kalir. Bilesmeye giren diger ada veya adalarin parsellerine ise
numarasi korunan adanin son parsel numarasini izleyen numaralar sirasiyla verilir.

»Tamami kamu kurum ve kuruluslarina ait olan tasinmazlarin birlestirme iglemleri kendi
bunyelerinde ¢alisan mihendisler ile yapmalari mimkudndur.

L
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»Kadastro géren veya gérmeyen yerlerde bir niisha tescil bildirimi diizenlenir, tescil
bildirimindeki “beyanname istegimize uygun diizenlenmistir” ifadesinin altina talep sahiplerinin
imzalari tapu mudurlGgince ahinir.

»Kadastro mudurligiiniin kontrol ve onayini miteakip tescil icin sadece tescil bildirimi Ust yazi
ile eki islem dosyasi (degisiklik islem dosyasi) ise 100-400 dpi ¢ozunurlikte siyah/beyaz ve pdf
formatinda taranarak sistem Uzerinde guivenli elektronik ortamda ilgili tapu mudurlagine
gonderilir. Tapu mudurlagu, tescil isleminden sonra tescil bildirimini tescili takip eden on giin
icinde Ust yazi ile kadastro mudurliglne gonderir. Degisiklik islem dosyasi igerisine basvuru ve
kontrol belgeleri konulmaz, arsiv mevzuatinca ayrica arsivlenir.

»Birlestirme islemiyle ilgili degisiklik tescilden sonra paftasina ve fen klasoérine islenir.

—
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L
— (crnex 1a)
Dedisiklik Tasarimi
L
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ARZI IRTIFAK HAKKI iSLEMLERI

| **Dikkat Edilecek Hususlar |

»Turk Medeni Kanunun 779 uncu maddesi ile duzenlenen arzi irtifak haklari, bir
tasinmaz aleyhine baska bir tagsinmaz lehine kurulan irtifak ¢cegididir.

>irtifak hakki giizergahini belirten projenin istenmesi veya irtifak hakki giizergahinin ilgililerince
zeminde isaretlenmis olmasi zorunludur.

»Lehine ve aleyhine irtifak hakki tesis edilecek tagsinmaz malin maliklerinin talep aninda hangi
parsel lehine, hangi parsel aleyhine irtifak hakki tesis edilecegini agikca belirtmeleri zorunludur.
»Lisansli buro teknik personeli tarafindan 6lci igin gerekli inceleme ve 6n hazirliklar biroda
yapilir. ligili parsellerin pafta tersimat ve yiizélgiimii kontrolleri yapilarak hata olup olmadig
arastirilir. Hata belirlenmesi halinde ilgili mevzuatina gore islem yapilir.

>llgilileri tarafindan zeminde igaretlenen irtifak hakki giizergahi kontrollii olarak élgilir. irtifak
hakki guzergahinin projede gosteriimis olmasi halinde guzergahin paftaya islenmesi igin
gerekli dlgller yapilr.

»Tescil bildirimindeki “beyanname istegimize uygun dizenlenmistir’ ifadesinin altina
talep sahiplerinin imzalari tapu mudurlugince alinir.

L
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Tescil Bildirimi

Diizeltilmis
parsel bilgileri
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CiNS DEGISIKLIGi iISLEMLERI
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** Genel Hususlar

VAZIYET PLANI

»27/8/2008 tarihinden sonra yapi ruhsati alan binalarda vaziyet plani ve bagimsiz bélim
plani istenir. (Tadilat ruhsati, yenileme ruhsati vs. varsa son ruhsat tarihi esas alinir).

» Lisansli burolarca yapilan cins degisikligi islemlerinde vaziyet plani, serbest mihendis
veya lisansli buro tarafindan hazirlanip, ilgili belediyesi/ il 6zel idaresine onaylattirilir.

»27/8/2008 tarihinden o©nce ruhsat alan ve vaziyet plani ve bagimsiz bolim plani
bulunmayan parsellerde, parselin icindeki yapi ve varsa mustemilati kontrol noktalarina
dayali olarak o6lgulerek koordinatlar hesaplanir.

TESCIL BILDIRIMi

Yapinin cinsi, ka¢ kattan ibaret oldugu ve varsa tecaviz miktar tescil bildiriminde gdsterilir.
Tescil bildirimi lisansh muhendis tarafindan imzalanarak kontrol ve onay igin kadastro
mudurligine génderilir.

—
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»Binanin tamamina iligkin yapi kullanma izin belgesi ibraz edilmedikge cins degisikligi
islemi tescil ediimez. Ancak, kat milkiyeti ve kat irtifakina konu olmayan taleplerin
karsilanmasinda; yapi kullanma izin belgesindeki kat adedi ile zemindeki mevcut kat
adedi farkli ise, izin belgesine gére zeminde tamamlanmis kat adedi esas alinarak cins
degisikligi yapilir.

>imar Kanununun 27 nci maddesine gére; belediye ve miicavir alanlar disindaki kéylerin,
koy yerlesik alani ve civarinda ve mezrada yapilacak konut, entegre tesis niteliginde
olmayan ve imar plani gerektirmeyen tarim ve hayvancilik amagh yapilar ile kdyde
oturanlarin ihtiyaglarini karsilayacak bakkal, manav, berber, kdy firini, kdy kahvesi, kdy
lokantasi, tanitim ve teshir bufeleri...gibi yapilar igin ruhsat ve iskan belgesi
dizenlenmediginden, bu yapilarin cins degisiklidi taleplerinde;

v Yapinin yoresel doku ve mimari Ozelliklere, fen, sanat ve saglik kurallarina
uygun olduguna dair valilik gorlisti ve muhtarliktan izin yazisi aranir.
v Bu sartlari tasiyan ancak yapinin tamamlandigi tarihten sonra belediye olan

yerlerde belediyesinden alinacak yazida “yapinin yapim yili, yoresel doku ve mimari
ozelliklere ve fen, sanat ve saglik kurallarina uygunlugunun ve belediyenin kurulus
tarihini belirtilmis olmasi gerekir.

L
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»Yapili iken yapisiz hale geldikten sonra cins degisikligine konu edilmeden yeniden yapili
hale gelmesi nedeniyle yapilan cins degisikligi taleplerinde, eski ve yeni binanin sekilleri ve
cinsleri tescil bildiriminde gosterilir, eski binanin sekli ve cinsi usuliince iptal edilir. Bu durumda
ara islem olarak taginmazin cinsinin arsa yapilmasina gerek yoktur.

»Hazine tagsinmazlarinda bulunan kamuya ait binanin eski yillarda yapilmis olmasi nedeniyle
mimari projesinin olmamasi ve yapi kullanma izin belgesi ibraz edilememesi durumunda,
tasinmaz malin bulundugu yere gére valilik veya belediyesince binanin kullanima elverisli
oldugu ve cins degisikligi yapiimasinda sakinca bulunmadigina dair belgenin ibraz edilmesi
yeterlidir.

»Bina yapimi ve yilimi ile ilgili olmayan ve tasinmaz malin bag, bahge, tarla vb. vasifta iken
arsa, findiklik, zeytinlik, sera vb. vasiflara donistirilmesi veya tersi taleplerde gerektiginde
araziye gidilmeden ilgili kamu kurum/kurulugundan verilmis yazi ya da rapora dayanilarak
tescil bildirimi dizenlenir.

»2981 sayili Kanunun Gegici 2 nci maddesi kapsamina giren binalarin cins degisikligi
talepleri, valilikler veya belediyelerce verilen ve iskan belgesi yerine gecen belgelerin ibrazi
halinde karsilanir.

—
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>Ayirma Islemlerinde;

«+Ana parselin vasfinda yap! bulunmamasi halinde, uygulamanin althgi olan imar planina gére
olusan parsellerin, mevcut vasiflarini kendiliginden kaybederek imar plani ile getirilen kullanim
amaglarina konu ve tabi olmalar islemin dogal sonucudur. Bu nedenle plandaki kullanim
amacina gore ifraz sonucu olusan parsellerin cinsi tescil bildiriminde belirtilir. Bu iglem icin ayrica
cins degisikligi doner sermaye Ucreti alinmaz.

«+Ana parselin vasfinda yapi bulunmasi halinde, yapi , ayirma sonucu hangi parsel/parsellerde
kaliyorsa o parsel/ parsellerin vasfina, ana tasinmazin yapi disindaki kayith vasfi diger ifraz
parselleri vasfina tasinmak suretiyle tescil bildirimi duzenlenir. Bu islem, vasfin uygun bigimde
tasinmasi oldugundan cins degisikligi olarak degerlendiriimez.

A B
(Kar. Bina ve Arsa) (Arsa)
L
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»Tapu sicilinin beyanlar hanesinde “korunmasi gerekli tasinmaz Kkuiltir
varhgidir” belirtmesi bulunan kdltir varliklan ile arkeolojik sit alani ve dogal sit
alaninda kalan parsellerdeki yapilasmaya yonelik cins degisikligi taleplerinde
ilgili idarenin olumlu kararinin aranmasi gerekir.

»Birbirine bitisik parseller olmasi ve ayni anda talepte bulunulmasi kosulu ile
farkh maliklere ait parsellerin cins degisikligi islemi yapilir. Bu taleplerde, déner
sermaye hizmet bedeli toplam yuzolgimi Uzerinden hesaplanir ve parseller
Uzerinde birden fazla yapi bulunmasi halinde fazla olan her yapi igin fiyat
cizelgesinde maktu olarak belirtilen Ucret ilave olarak alinir. Bu islemde tescil
bildirimleri her parsel icin ayri dizenlenir.

»Gorevli lisansli biro teknik personeli tarafindan 6lgu igin gerekli inceleme ve
on hazirliklar biroda yapilir. Cins degisikligine konu parselde hata olup olmadigi

arastirilir. Hata belirlenmesi halinde ilgili mevzuata gére islem yapilir.
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TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU

Tasinmazin ilgilisi E ™
% Tescil
3 || Pafta ve Fen
Uit i KM | Klasériine Igleme,
Arsiv
P ad Biiro ve Arazi
(LI Kontroli ve Onay
Tescil bildiriminin
- hazirlanmasi
Islem Ucreti tahakkuk
ettirilir. .
(Kat Irtifaki ve Kat
Arazi galismasi / Olgii Miilkiyetine Konu Olmayan)
Talep kayit altina isleri Yapisizken Yapili Hale
alinir. : Gelen Cins Degisikligi
Kadastro/Tapu ) ad
Mudurliklerinden L Diizeltilmi Hata mevzuatinca
gerekli belgeler ns duzeltilir.
. 2 parsel bilgileri
temin edilir. Hayir (KM)
Parsel knik bir | Evet U
CLEERBE 2 Hata KM’ne bildirilir. |
hata var mi?
L
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# TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU

>

Elektronik ortamda
Tescil Bildirimi ve Mimari Projesi

Islak imzali Tescil Bildirimi

Biiro ve Arazi
Kontrolii ve Onay

Duzeltilmis
parsel bilgileri
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Tescil Bildirimi

Biiro ve Arazi
Kontrolii ve Onay

Duzeltilmis
parsel bilgileri
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# TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU

Tescil Bildirimi

Biiro ve Arazi
Kontrolli & Onay

Duzeltilmis
parsel bilgileri
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Tescil Bildirimi

Tescil Bildirimi

+
Roperli Kroki

&)
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Diizeltilmis
parsel bilgileri
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TESEKKURLER...

Sahin IL

Kontrol Miihendisi

—
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