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DAGITIM YERLERINE

01/07/2017 tarihli ve 30111 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 18/06/2017
tarihli ve 7033 sayili Sanayinin Gelistirilmesi ve Uretimin Desteklenmesi Amaciyla Baz1 Kanun ve
Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun hiikiimleri kapsaminda
ozellikle organize sanayi bolgeleri, serbest bolgeler, teknololji gelistirme bdlgeleri ve endiistri
bolgelerine iligskin yapilan diizenlemeler ile diger baz1 kanunlarda yapilan degisikliklerden tapu
sicili uygulamalarini ilgilendiren hiikiimler asagida belirtilmistir.

A- Organize Sanayi Bolgelerine (OSB'lere iliskin) uygulamalar:

1- OSB alani i¢cinde Hazine veya kamu kurum ve kuruluslarina ait arazilerin bulunmasi
halinde; bu araziler, talep edilmesi ve baskaca bir sakincast bulunmamasi durumunda, 29/1/2004
tarihli ve 5084 sayili Yatirimlarin ve istihdamin Tegviki ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmast
Hakkinda Kanunun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi kapsamindaki illerde bedelsiz
devredilir. (04/06/2005 tarih ve 25835 sayiuli Resmi Gazete'de yayimlanan 2 Seri No'lu
Yatirimlarin ve Istihdamin Tegviki Genel Tebligi hiikiimleri kapsaminda; Adiyaman, Afyon, Agri,
Aksaray, Amasya, Ardahan, Batman, Bartin, Bayburt, Bingol, Bitlis, Cankiri, Diyarbakir, Diizce,
Erzincan, Erzurum, Giresun, Giimiishane, Hakkari, Igdwr, Kars, Kirsehir, Malatya, Mardin, Mus,
Ordu, Osmaniye, Siirt, Sinop, Sivas, Sanlwrfa, Sirnak, Tokat, Usak, Van ve Yozgat, Kilis, Tunceli,
Kastamonu, Nigde, Kahramanmaras, Corum, Artvin, Kiitahya, Trabzon, Rize, Elazig, Karaman ve
Nevsehir illeri) Diger illerde ise 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Har¢lar Kanununun 63 iincii
maddesinde yer alan harca esas degerleri lizerinden pesin veya taksitle 6denmek iizere OSB'lere
satilir. Buna iligkin usul ve esaslar1 Bakanlik ile Maliye Bakanlig1 miistereken belirler.

2- Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 miilkiyetinde bulunan stok araziler ise ilgili mevzuatina
gore OSB tiizel kisiligine tapuda devredilirken 29/4/1969 tarihli ve 1164 sayili Arsa Uretimi ve
Degerlendirilmesi Hakkinda Kanunun 11 inci maddesindeki tapu kayitlarina, satis sartlarina
uygun alt yapi, yap1 veya tesis yapilmadikea {iciincii kisilere satis, devir, temlik yapilamayacagi ve
haczedilemeyecegi yoniindeki serh islenmez.

3- Secilen alanda 6zel miilkiyette olan araziler bulunmasi halinde bu araziler rizaen satin
alma veya kamulagtirma yoluyla iktisap edilir. Bu nitelikte tasinmazlar hakkinda 4/11/1983 tarihli
ve 2942 sayili Kamulastirma Kanunu hiikiimleri uygulanir.

Not: 5070 sayili elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.
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4- OSB sinirlar igerisinde yapilacak imar ve parselasyon planlar1 ve degisiklikleri, OSB
tarafindan yonetmelige uygun olarak hazirlanarak Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhginca
onaylanacaktir. Yiriirliige giren imar planina gore arazi kullammi, yapr ve tesislerinin
projelendirilmesi, insas1 ve kullanimiyla ilgili ruhsat ve izinler ile isyeri agma ve calisma
ruhsatlar1 OSB tarafindan verilecek ve denetlenecektir. Onayli imar planlar valilikge tespit
edilen ilan yerlerinde, Bakanligin internet sayfasinda bir hafta siire ile ilan edilir. Aski siiresinin
sonunda Bakanlik¢a yiirtirlige konulur ve ilgili kurumlara bilgi i¢in gonderilir. Bir haftalik ilan
siiresi icinde planlara itiraz edilebilir. itirazlar Bakanliga veya valilige yapilir. Bakanlk itirazlar
ve planlari on bes giin icerisinde inceleyerek kesin karara baglar.

5- Arsanin satisin1 ve spekiilatif amagh islemlerle miilkiyet hakkinin devrini 6nlemeye
yonelik Bakanlik¢a alinacak onlemler ile Kanunda belirtilen istisnai haller (arsa tahsisi yapilan
firmanin tasfiyesi halinde, firmanin katilimeci vasfini tagiyan ortagina veya ortaklarina tahsis
hakkinin devri miimkiindiir) disinda katihmecilara tahsis veya satisi yapilan arsalar hicbir
sekilde tahsis amaci1 disinda kullanilamaz. Bu arsalar katihmcilar ve mirascilan tarafindan
borcun tamami 6denmeden ve tesis iiretime gecmeden satilamaz, devredilemez ve temlik
edilemez. Bu husus tahsis veya devir islemi ile birlikte (20.10.2020 tarihli ve
E-23294678-010.06.02-2525830 sayili Makam Oluru ile Degisik ifade) tapu siciline serh edilir.

6- Katilimei tarafindan tahsis bedelinin tiimiiyle 6denmesi ve tesisin iiretime gectiginin
bildirilmesi veya tahsis bedelinden kalan borg¢ i¢in teminat mektubu verilmesi ve OSB'nin kesin
olarak belirleyecegi arsa bedelleri ile yapilacak diger yatirimlara itirazsiz olarak katilacagina iliskin
noter tasdikli taahhiitname vermesi kosullarinin ger¢eklesmis oldugunun ve tesisin liretime
gectiginin bildirilmesi hallerinde geri alim hakki serhi konulmadan, tesisi liretime gegmeyenler
icinse geri alim hakki serhi konularak, tahsis edilen arsalarin devirleri tapu miidiirliigiinde
gergeklestirilir.

7- OSB katilimcisinin kendisine tahsis edilen parsel {izerinde gerceklestirecegi sabit yatirim

tutarinin en az %50'si tutarinda bankalar veya kredi kuruluslarindan yatirim kredisi almasi
durumunda altinc1 maddede aranan kosullar1 saglayanlar icin iiretime gecme sarti
aranmaksizin geri alim hakki serhi konulmadan; Bakanhk kredisi kullanan OSB'lerin
ipotekli, Bakanhk Kkredisi kullanmayan OSB'lerin ipoteksiz tasinmaz devri miimkiindiir.

Katilimcimin yonetmelikte belirlenen siireler iginde iiretime gecmemesi ve kredi s6zlesmesinin sona
ermesi durumunda tahsis i¢in 6denen tutar toplaminin tahsis tarihinden sonraki yillar i¢in 213 say1li
Kanun uyarinca agiklanan yeniden degerleme oranlarina gore giincellenmesi ile elde edilen tutarin
ilgilinin banka hesabina yatirilmis oldugunun tapu miidiirliigline bildirilmesi halinde, parsel OSB
admna tescil edilir. Bu hiikmiin uygulanmasina iliskin hususlar yonetmelikle belirlenecektir.

Dikmen Cad.No:14 Bakanliklar/Ankara Bilgi i¢in:Cem KAHRAMAN
Tel: 0312 551 42 81 Faks: 0312 413 63 02 Tapu ve Kadastro Uzmani
tkgm.gov.tr Telefon No:(312) 551 42 91



'rss'fls;cezu TC . o
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

Tapu ve Kadastro Genel Mudurlugu Tapy ve Kadastro
Tapu Dairesi Baskanligi S

SayI :23294678-010.07.02-E.1788395 18.08.2017
Konu  :7033 sayili Kanun Hk.

8- Halihazirda geri alim serhli olarak tasinmaz devralan katilimcilar hakkinda yedinci fikra
hiikiimlerinin kiyasen uygulanmasi miimkiindiir. Bu durumda yukarida belirtilen hazirlanacak
yonetmelik hiikiimleri kapsaminda ve ilgilinin hesabina gerekli 6demenin yapildigin1 bildiren OSB
admna tescil talebinde bulunulmasi halinde, tapu miidiirliiglince taginmazin OSB adma tescili
saglanacaktir.

9- OSB smnirlan igerisinde yer alan OSB miilkiyetinde bulunmayan taginmazlarin
tamaminin tapu kaydina OSB tiizel kisiliginin talebiyle "Tasinmazin icra yoluyla satis1 dahil
ticlincii kisilere devrinde OSB'den uygunluk goriisii alinmast zorunludur." serhi konulur. Bu
durumda eski katilimcinin vermis oldugu taahhiitler, yeni alici tarafindan da aynen kabul edilmis
sayilir.

10- OSB'leri, 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanununun 48 inci ve 49
uncu maddelerine gore yonetim ve hisse cogunlugu OSB tiizel kisiliginde olmak ve miinhasiran
OSB'lerinde faaliyet gostermek sartiyla gayrimenkul yatirim ortakliklar: kurabilir. OSB'lerinin
kuracagi gayrimenkul yatirnm ortakhklari, katilbmer hak ve yiikiimliiliiklerine sahiptir.
Ancak 4562 sayili Kanunun 18 inci maddesinde yer alan kisitlamalar ile iiretim yapmaktan ve
tiretim yapma taahhiidiinden muaftir. Bakanhk, OSB'lerin kuracag gayrimenkul yatirnm
ortakhiklarimin iist yapili veya iist yapisiz parsel satisina, kiralanmasina ve iist hakki
kurulmasina iliskin tavan bedeller veya prensipler ile satis, kiralama ve iist hakki tesis
edilecek sektorleri belirlemeye yetkilidir. OSB'lerin kuracagi gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
ana soOzlesmesi, ortaklik yapisi, isleyisi, faaliyetleri ve diger hususlar yonetmelikle
diizenlenecektir.

11- 6446 sayil1 Elektrik Piyasast Kanununun 13 iincii maddesi yedinci fikrasina gore;
1slahtan doniisen organize sanayi bolgeleri tarafindan tesis edilen ve bedelsiz olarak veya sembolik
bedelle devredilen dagitim tesislerinin miilkiyetinin, isletme hakk: devir sdzlesmesi siiresi sonunda
ilgili organize sanayi bdlgesine bedelsiz veya sembolik bedelle devredilebilir.

12- Tizel kisilik kazanan OSB'lerinden, kurulus tarihinden itibaren alti ay igerisinde
kamulastirma iglemlerine baslayip, iki yil icerisinde uzlasilamayan tiim parseller i¢in tespit ve tescil
davasi agmayan veya tiim parseller i¢in acilan davalar neticesinde 2942 sayili Kanunun 10 uncu
maddesinde belirtilen siireler i¢erisinde bedeli 6demeyen OSB'lerinin tiizel kisilikleri, tasfiye siireci
baglatilarak Bakanlik tarafindan resen terkin edilebilir.

13- Gegici Maddeler kapsaminda uygulamalar;

a- 4562 sayili Kanunun gegici 14 iincii maddesinin yiiriirlige girdigi tarihten Once tiizel
kisilik kazanan ve hicbir taginmaz miilkiyeti edinmemis OSB'lere, kamulastirma islemlerine
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baslamalar1 ve uzlasilamayan parseller hakkinda tespit ve tescil davasi agmalari i¢in iki yil siire
taninir. Siirenin bitiminde uzlagilamayan tiim parseller igin tespit ve tescil davasi agmayan veya
tiim parseller icin agilan davalar neticesinde 2942 sayilh Kanunun 10 uncu maddesinde belirtilen
siireler icerisinde bedeli 6demeyen OSB'lerin tiizel kisilikleri tasfiye siireci baslatilarak Bakanlik
tarafindan resen terkin edilebilir.

b- Kanunun gegici 15 inci maddesinin yiirtirliige girdigi tarihten 6nce OSB olarak secilen
alan icinde kalan ve OSB tarafindan katilimciya devri gerceklestirilen tasinmazlarin yatirim
yapilmayarak bos kaldiginin tespit edilmesi halinde tasinmaz malikine yap1 ruhsatin1 almas1 ya da
OSB'nin uygun gordiigii yatirimciya tasinmazi devretmesi i¢in bu maddenin yiiriirliige girdigi
tarihten (1/7/2017'den) itibaren bir yil siire taninir. Bu siire i¢inde taginmazin OSB'nin uygun
gorecegi bir yatirnmciya devredilmemesi ya da yapir ruhsati alinmamasi veya yapi ruhsati
alinmis ise yap1 ruhsati tarihinden itibaren iki yil icinde iiretime gecilmemis oldugunun ve
tahsis i¢in 6denen tutar toplaminin tahsis tarihinden sonraki yillar i¢cin Maliye Bakanlig1 tarafindan
213 sayili Kanun uyarinca agiklanan yeniden degerleme oranlarina gore giincellenmesi ile elde
edilen tutarin ilgilinin banka hesabina yatirildiginin tapu miidiirliigiine bildirilmesi halinde,
tasinmaz Kimin tasarrufunda olursa olsun tapu midiirligiince OSB adina tescili yapilir.

c- Gegici 15 inci maddenin yiirlirliige girdigi tarihten 6nce maliki bulundugu taginmazi
OSB olarak segilen alan igerisinde kalan ve bu tasinmazi iizerinde yatirim yapmayarak bos halde
bulunduran tasinmaz malikine, yap1 ruhsatini almast ya da OSB'nin uygun gordiigii yatirimciya
taginmazi devretmesi i¢in maddenin yiiriirliige girdigi tarihten (1/7/2017'den) itibaren bir yil siire
taninir. Bu siire i¢inde tasinmazin OSB'nin uygun gorecegi bir yatirimciya devredilmemesi ya da
yapi1 ruhsat1 alinmamasi veya yapi ruhsati alinmis ise yapi ruhsati tarihinden itibaren iki yil i¢cinde
iiretime gegilmemesi hallerinde tasinmaz, kamulastirma yoluyla iktisap edilir.

¢- Kanunun gecici 16 nc1 maddesinin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce Kanunun "Arsa
satiglar1" baslikli 15 inci maddesine gore kredi alacaklist kurulusun miilkiyetine gecen
taginmazlarin iki y1l igerisinde satilamamasi veya kiraya verilememesi hallerinin gergeklestiginin
tapu miidiirliigline bildirilmesi ve OSB'nin bagvurusu iizerine ilgili mahkeme tarafindan
belirlenecek bilirkisi marifetiyle tespit edilen tasinmaz bedelinin kredi alacaklist kurulus hesabina
yatirildigina iliskin 6deme belgesinin ibrazi halinde s6z konusu tasinmaz tapu miidiirliigiince
OSB adina tescil edilir.
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B- Endiistri bolgelerine iliskin uygulamalar:

1- Endiistri bolgelerinin kurulmasina iliskin Bakanlar Kurulu kararlar1 Resmi Gazetede
yayimlanir. Endiistri bolgesi olarak belirlenen alanlar hicbir sekilde baska amaclarla
kullanilamaz. Bu husus ilgililerin talebi ile sicilin beyanlar hanesine serh edilir.

2- 4737 sayili Endiistri Bolgeleri Kanununun 3/A maddesi kapsaminda endiistri
bolgelerinde yatirim yapmak isteyen yerli ve yabanci gercek ve tiizel kisilerin madde kapsaminda
yerine getirecekleri islemler ve Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligina yapacaklar1 basvuru
sonrasinda, Bakanligin uygun goriisli iizerine yatirimci lehine irtifak hakki tesis edilir veya
kullanma izni verilir.

3- Yonetici sirket veya yatirimer tarafindan hazirlattirilacak imar planlari, alt yap1 ve st
yap1 projeleri ve bunlarla ilgili ruhsat ve izinler ile igyeri agma ve ¢aligma ruhsatlar1 Bilim, Sanayi
ve Teknoloji Bakanliginin onay1 ve denetimine tabidir.

4- Altyapiya yonelik giderlerin yonetici sirket tarafindan karsilandigi endiistri
bolgelerindeki, imar plani ve parselasyon planlar1 ve degisiklikleri ile alt yapi ile ilgili etiid, harita,
plan ve projeler yonetici sirketge hazirlanir ve Bakanlik tarafindan onaylanarak yiiriirliige girer.

5- Gergek ya da tiizel kisilerin bagvurusu, Endiistri Bolgeleri Koordinasyon Kurulunun
uygun goriisii ve Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligini teklifi iizerine Bakanlar Kurulunca 6zel
endiistri bolgeleri ilan edilir. Ozel endiistri bolgesi olarak ilan edilen alanlar hicbir sekilde baska
amaglarla kullanilamaz. Bu husus ilgililerin talebi {izerine sicilin beyanlar hanesine serh edilir.

a- Ozel endiistri bolgesi olarak ilan edilen alanlarda; basvuru sahibinin miilkiyetinde olanlar
disinda 6zel miilkiyete konu araziler bulunmasi halinde, bu arazilerin Bilim, Sanayi ve Teknoloji
Bakanliginca kamulastirilmasinin ardindan Hazine adina tescili yapilir. Yatirimcer lehine, (4737
sayili Kanunun 3 iincii ve 4 iincii madde hiikiimleri de dikkate alinarak) bedelli ve/veya bedelsiz
olarak Maliye Bakanliginca irtifak hakki tesis edilebilir veya kullanma izni verilebilir. Ozel endiistri
bolgesi ilanindan Once yatirimci lehine irtifak hakki tesis edilmis olan Hazineye ait veya Devletin
hiikiim veya tasarrufu altinda bulunan taginmazlar iizerindeki irtifak haklar1 korunarak, endiistri
bolgelerine saglanan tesvikler ¢ercevesinde irtifak hakki bedelleri yatirimer lehine revize edilir.

b- Ozel endiistri bdlgesi olarak ilan edilen alan smrlar1 igerisinde kalan, basvuru sahibinin
miilkiyetindeki araziler parseller hdlinde veya isletme binalar1 da yapilmak suretiyle satilabilir veya
kiraya verilebilir.
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c- Irtifak hakki tesis edilen ve/veya kullanma izni verilen araziler, Maliye Bakanliginimn
devir ve alt kiralamaya yonelik diizenlemeleri gergcevesinde ve her tiirlii sorumluluk kendisine ait
olmak {izere bagvuru sahibi tarafindan diger yatirimcilara devredilebilir veya kiralanabilir.

¢- Tesis edilen irtifak hakki ve/veya verilen kullanma izni, bagvuru sahibinin talebi ve
Bakanligin uygun goriisii dogrultusunda yatirnmin devam etmesi sarti ile Maliye Bakanlig
tarafindan belirlenen kosullarla yenilenebilir.

d- Yeni yapilacak olan yatirnmlarda 6zel endiistri bolgelerinin imar planlari ile bolge
icindeki parsel ifraz, tevhid, terk, ihdas ve benzeri imar uygulamasi islemleri bagvuru sahibi
tarafindan hazirlanarak Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca onaylanir. Daha 6nce imar planm
onaylanmis olan yerlerde ise gerekli goriilmesi halinde mevcut plandan gelen haklar sakli kalmak
kaydiyla Bakanlik¢a imar planlar1 yeniden hazirlattirilip onaylanabilir.

C- 3621 sayili Kiy1 Kanunu kapsaminda yapilacak uygulamalar:

Kamu yararinin gerektirdigi hallerde, uygulama imar plani karari ile deniz, gol ve
akarsularda ekolojik Ozellikler dikkate alinarak doldurma ve kurutma suretiyle arazi elde
edilebilecegini diizenleyen madde kapsaminda bu gibi yerlerde doldurma veya kurutmay1 yapacak
ilgili idarenin valilige iletilen teklifi, valilik goriisii ile birlikte Cevre ve Sehircilik Bakanligina
gonderilir. Bakanlik, konusuna gore ilgili kuruluglarin goriisiinii de almak suretiyle teklifi inceler.
Uygun bulunmasi halinde ilgili idare tarafindan uygulama imar plani hazirlanir. Bu yerler i¢in
yapilacak planlar hakkinda 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu hiikiimleri uygulanir.
Ancak bu planlar Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan (2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu,
4737 sayili Endiistri Bolgeleri Kanunu kapsaminda kalanlar s6z konusu kanunlardaki hiikiimlere
gore) onaylanir.

(- Harg ve vergi isitisnasi ve muafiyeti:

1- 492 sayili Harglar Kanunu "Hargtan miistesna tutulan islemler" basligi altindaki 59 uncu
maddesinin "n" bendi yeniden diizenlenmis ve madde ile isletmelerin yapacaklar1 yatirnmlarda
yatirnm maliyetinin azaltmasi amaciyla organize sanayi boélgeleri, serbest bolgeler, endiistri
bolgeleri, teknoloji gelistirme bdlgeleri ve sanayi sitelerinde yer alan gayrimenkullerin ifraz veya
taksim veya birlestirme islemleri ile sz konusu bolgelerde bulunan arsalarin ilgililerine tahsisi
nedeniyle serhi gerektiren islemleri, tahsis edilen bu arsa ve iizerine insa edilen binalarin
tahsis edilenlere devir, tescil islemleri(devir eden ve devir alan dahil)ve cins degisikligi
islemleri harg¢ istisnast kapsamina alinmis oldugundan s6z konusu islemler icin tapu harci
tahakkuk ve tahsil edilmemesi gerekir.
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2- Ayrica, 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun uygulanmasi ile ilgili
islemlerde OSB tiizel Kisilikleri her tiirlii vergi, resim ve har¢tan muaftir.

Bilgi ve geregi ile duyurunun Bolge Miidiirliigiiniize tapu miidiirliiklerine iletilmesini rica
ederim.
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