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figi  :2)08.10.2012 tarih ve B.09.1.TKG.0.0120200-010.07/20-8349 sayth duyuru,
b) 22.10.2012 tarih ve B.09.1. TKG.0.0120200-010.07/20-8849 sayil duyuru,

04/02/2011 tarih ve 27836 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6098 sayih Tiirk Borglar
Kanunu 01/07/2012 tarihinde yurtorliige girmistir. S6z konusu Kanunda birtakim yeni
diizenleieler dngorilmiis olup *“Kefalet” konusu da 581 ild 603’incid maddeleri arasinda
aynintile olarak d0zenlenmisgtir.

Kanunun 581. maddesi ile “Kefalet sdzlesmesi, kefilin alacakliya kargi, borglunun
borcunu ifa etmemesinin sonuglarindan Kisisel olarak sorumlu olmayi istlendigi s6zlesmedir”
denilerek kisisel kefaletin dizenlendigi,

583. maddesi ile “Kefalet sdzlesmes, yazih sekilde yapilmadikga ve kefilin sorumlu
olacagt azami miktar ile kefalet tarihi belirtitlmedik¢e gecerii olmaz. Kefilin, sorumlu oldugu
azami miktan, kefalet tarhini ve miiteselsil kefil olmasi durumunda, bu sifatla veya bu
anlama gelen herhangi bir ifadeyle yiikiimltlik altina girdigini kefalet sézlesmesinde kendi el
yazisiyla belirtmesi sarttir.” denilerek, kefaletin yazil sekil kosuluna bagh tutuldugu ve belli
hususiann kefilin el yazisi ile yazsimasinin zoruniu oldugu,

584. maddesi ile “Eslerden biri mahkemece verilmis bir aynlhk karan olmadikga veya
yasal olarak ayr yasama hakki dogmadik¢a, ancak dierinin yazili nzasiyla kefil olabilir; bu
nzamn sézlesmenin kurulmasindan dnce ya da en ge¢ kurulmast anmda verilmis olmas
sarttir” denilerek kigisel kefalette esin nzasiun zorunlu tutuldugu,

603. maddesinde ise “Kefaletin sekline, kefil olma ehliyetine ve esin nzasina iliskin
hitkiimler, gergek kisilerce, kigisel giivence verilmesine iliskin olarak bagka ad altnda yapitan
diger sdzlesmelere de wygulanir” denilerek kefalet sézlesmesinin kistsel giivence verilmesini
gerektiren thm sozlesmelere yayginlastinldig, gorilimektedir.

Tapu sicilinde gergeklestirilen kefalet ipoteklerinde tagimmaz maliki sinirh ve ayni bir
sorumluluk altina girmektedir. Lehine ipotek verilen kisi ya da kurumlar tarafindan ipotek
sozlesmesinde miisterek ve miiteselsil kefalete iliskin hilkiimler cklenmesi hallerinde ise
tasinmaz malikinin aym zamanda miigterek ve miiteselsil kefil olarak kabul edildigi yerlegmis
yargy kararlan ile de sabittir. Ancak, 6098 sayih Tiirk Borglar Kanunu ile kefilin (kisisel
givence saglayanlann} korunmast amaciyla getirilen siki tedbirler yukanda deginilen TBK
583, 584 ve 603. maddelerinde diizenlenmistir. Bu maddeler ile; kefalet ya da kisisel giivence
saglayan sdzlesmelerde kefilin, sorumlu oldugu azami miktar, kefalet tarihini ve miiteselsil
kefil olmas1 durumunda, bu sifatla veya bu anlama gelen herhangi bir ifadeyle yikimlikik
altma girdigini kefalet sdzlesmesinde kendi el yazisiyla belirtmesi zorunlulugu getirilmus,
aynica eglerden birinin mahkemece verilmis bir aynlik karan oimadikga veya vasal olarak ayn
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yasama hakkr dogmadikga, ancak digerinin yazih nzasityla kefil olabilecedi; bu nzamn
sézlegmenin kurulmasindan once ya da en ge¢ kurulmasi aninda verilmis olmas1 gerektigi
dizenlenmigtir.

Buna gore; borglu ile taginmaz malikinin aymni kisi clmadigy durumlarda tapu
mudirliiklerince diizenlenecek ipotek resmi senedi igerisinde gercek kigilerce verilecek
kefalete ya da Tirk Borglar Kanunu'nun 603. maddesi kapsaminda herbangi bir kisisel
givenceye yonelik hitkiim bulunmast halinde, 6098 sayih Tirk Borglar Kanunu’nun 533 ve
584. maddesi kapsaminda, kefilin sorumilu oldugu azami miktan, kefalet tarihini ve miiteselsil
kefil olmas1 durumunda, bu sifatla ve bu anlama gelen herhangi bir ifadeyle yiikiimlidlitk
altna girdiginin kendi ¢l yaasiyla belirtmesinin zorunlu oldugu, ayrica bu durumda esin
yazih nzasimn aranmasi,

Banka ve kredi kuruluglannin borglu ile taginmaz malikinin aym kisi olmadign ipotek
istemlerinde (Resmi senet diizenlenmesi gercken veya onama ipotegi yoluyla tescilin talep
edildigi yazilarda) Kanunda belirtilen hususlann gereginin yerine getirildiginin veya TBK nin
603. maddesi kapsaminda kefalet ve kigisel giivence saglayacak herhangi bir hitkmiin ipotek
sozlesmesinde yer almadifimin bildirilmesi ya da istem yazisinda bu hususlarin  gerefinin
Kanuna uygun olarak yerine getirildiginin bildirilmesi ve islemden kaynaklanacak hukuki
sorumlulugun ilgili kuruluslarca ustlenilmesi durumunda baskaca bir belge aranmaksizin
islemlerin yerine getirilmesi gerekmektedir.

Bu kapsamda; banka ve kredi kurulugiannin borglu ile tasinmaz malikinin aym kigi
olmach@ ipotek istemlerinde kefalete ya da Tirk Borglar Kanunu'nun 603. maddesi
kapsarminda herhangi bir kigisel giivenceye yonelik hilkiim bulunmamas: halinde “ipotek
sdzlesmesinde 6098 sayih Tiirk Borglar Kanunu 581 ild 603 maddeler kapsammnda kefalet ya
da Kisisel giivence saglavan diger sozlegmelere iligkin herhangi bir hitkiim bulunmamakztadtr.
Bu  hususlara iligkin  tim hukuki  sorumluluk bankamiza/tarafimiza  aittir”  seklinde
belirtilmesi,

Banka ve kredi kuruluglannin borg¢lu ile tasinmaz malikinin aym kigi olmadif ipotek
istemlerinde kefalete ya da Tirk Borglar Kanunu'nun 603. maddesi kapsaminda Kigisel
giivenceye yonelik hiikiim bulunmast halinde ise “Kefalet ya da kisisel giivence saglayan
diger sozlegmelere iliskin 6098 savili Tirk Borglar Kamumun 581 ild 603. maddeler
kapsaminda belirtilen hususlar tarafimizdan yerine getivilmistiv. 56z konusu hususlara ilighkin
tiim hukuki sorumiluluk bankamizo/tarafimiza aittir.” seklinde belirtilmesi,

Ancak, 11/04/2013 tarth ve 28615 sayilh Resmi Gazetede yayimlanarak yiirurlige
giren 28/3/2013 tarih 6455 sayill Ginmyikk Kanunuile Bazi Kanun ve Kanun Hikmiinde
Kararamelerde Degisikhik Yapilmasina Dair Kanur’un 77°'nci maddess ile 6098 sayili
TBK'min 584’iincii maddesine “Ticaret siciline kayith ticari igletmenin sahibi veya ticaret
sirketinin ortak ya da yoneticisi tarafindan isletme veya girketle ilgili olarak verilecek
kefaletler, mesleki faalivetleri ile ilgili olarak esnaf ve sanatkdrlar siciline kayuli esnaf veya
sanatkdriar tarafindan verilecek kefaletler, 27/12/2000 tarihli ve 5570 sayth Kamu Sermayeli
Bankalar Tarafindan Yiiriitiilen Faiz  Destekli Kredi Kullandinimasina Dair Kanun
kapsaminda kullantlacak lredilerde verilecek kefaletler ile tarim kredi, tartm satis ve esnaf
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ve sanatkdrlar kredi ve kefalet kooperatifleri ile kamu kurum ve kuruluslarinca kooperatif
ortaklarma kullandiridacak kredilerde verilecek kefaletler igin esin rizast aranmaz.”
hikmiinii igeren yeni bir fikra eklenmis oldugundan; tapu mudirliiklerince diizenlenecek
ipotek resmi senedi igerisinde gergek kisilerce verilecek kefalete ya da Tiick Borglar
Kanunu'nun 603. maddesi kapsaminda herhangi bir kisisel giivenceye yonelik hiikiim
bulunmas ve 6098 sayih TBK’nin 584 iincii maddesi iiglincii fikrasi geregince €5 rizasinin
arapmamasi gerektigi belirtilerck istemde bulunulmas) ve séz konusu maddede belirtilen
aynks1 durumun ilgili kurum(lar)dan alinacak resmi belgeler ile (vetki belgest, oda kayd: vb.)
kamtlanmas: halinde, ¢ muvafakati aranmaksizin  kefilin, soramlu oldugu azami miktan,
kefalet tarihini ve miiteselsil kefil olmast durumunda, bu sifatla veya bu anlama gelen
herhangi bir ifadeyle yilkiimlilliik altina girdifini resmi senedin wygun bir yerine kendi el
yazistvla yazarak imzalamass,

Banka ve kredi kuruluglar tarafindan borglu ile tasinmaz malikinin aym kisi olmadifn
ipotek istemlerinde sz konusu yasal degisiklikte yer alan kefalete iligkin ayriks: kogullann
bulunmasi duramunda ise “Bu ipotek sozlegmesi 6098 swalr Tirk Borglar Kanunu'nun
384 iincit maddesi dgiincii fikrasinda yer alan kefalet hiikiimlerine tabidir. Kefalet ya da
kigisel gitvence saglayvan diger sozlegmelere iliskin 6098 sayih Tiirk Bor¢lar Kanununun 581
ild 603. maddeleri kapsaminda belirtilen (e5 rizast disindaki) diger hususlar tarafimizdan
yerine getirilmistir, Séz konusu hususlara iligkin tiim hukuki sorumluluk bankamiza/tarafimiza
aittir.” seklinde belirtilmesi,

ilgi (2) ve (b) duyurular yiinirliikten kaldinimis ofup, uygulamanin yukanda belirtilen
sekilde yonlendirilmesi gerekmektedir.

Bilgi ve geredi ile Bolge Midiirliiginiz yetki alamndaki tim tapu miidiirlitklerine
duyurulmasini rica ederim.
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