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Sayı   : 96021322-100.01/
KARARNO:2013/78
Konu  : Ret Kararı
GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA
Tapu ve Kadastro …. Bölge Müdürlüğünün …. tarihli ve …./2 sayılı kararı ile onanan, …. Tapu Müdürlüğünün …. tarihli ve 2249 yevmiye numaralı ret kararına, süresi içinde F. Y. tarafından, …. tarihli dilekçe ile itiraz edilmiştir.
İSTEM:
… İli, … İlçesi, … Mahallesi, …. ada, 18 parsel numarasına kayıtlı 28.468,00 m2 miktarlı, "tarla" vasıflı taşınmazın 42/61 hissesi M. oğlu İ. Y. adına kayıtlı iken, İ.Y. tarafından hissesinin 41/61'ini ipka bırakılarak kalan 1/61 hissesini Z.Y.'a satışı talep edilmiştir.
RET NEDENİ:
….. Tapu Müdürlüğünce istem, 5403 sayılı Kanunun 8. maddesi kapsamında değerlendirilerek resmi kurumlarla yapılan yazışmalar sonucunda, "bölünemez büyüklüklerin üzerinde alana sahip tarım arazisi içerisindeki herhangi bir hissenin ifraz edilmeden tekrar hisselendirilerek 3. şahıslara satılması durumunda söz konusu hisse bölünemez parsel büyüklüğünün üzerinde olması gerektiğinden" bahisle Türk Medeni Kanunu'nun 1016. ve Tapu Sicil Tüzüğü'nün 23. maddesi gereğince 16.04.2013 tarihli ve 2249 yevmiye numarası ile ret edilmiştir.
YAPILAN İNCELEME:
… İli, … İlçesi, … Mahallesi, …. ada, 18 parsel numarasına kayıtlı 28.468,00 m2 miktarlı, "tarla" vasıflı taşınmazın 42/61 hissesi M. oğlu İ. Y. adına kayıtlı iken, İ.Y. tarafından hissesinin 41/61'ini ipka bırakılarak kalan 1/61 hissesini Z.Y.'a satış talebinde bulunduğu,
Müdürlükçe yapılan incelemede, hisseli satışın yapılıp yapılamayacağının tetkiki için 1997/12 sayılı Genelge doğrultusunda …. Belediyesine …. tarih ve 470 sayılı yazı ile taşınmazın imar planı kapsamında kalıp kalmadığı ve hisseli satışının yapılıp yapılamayacağı hususlarının soru konusu edildiği, alınan 29.03.2013 tarih ve 943 sayılı cevabi yazıda taşınmazın Belediyenin 1/5000 ölçekli nazım imar planı ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı dışında plansız alanda kaldığı, 1/25000 ölçekli çevre düzeni planında ise tarımsal açıdan birinci derece korunacak alan içinde kaldığının bildirildiği,
Yine Müdürlük tarafından …. İlçe Gıda Tarım ve Hayvancılık Müdürlüğüne ….. tarih ve 470 sayılı yazı ile 5403 sayılı Kanununun 8. maddesi çerçevesinde anılan taşınmazın hisseli satışının yapılıp yapılamayacağının soru konusu edildiği, alınan ………………….
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tarih ve 527 sayılı cevabi yazıda, ….ada 18 parsel numaralı taşınmazda 42/61 hisseye sahip (19.600,9 m2) sahip M. oğlu İ. Y.'nın kendi hissesinin 1/61 hissesini (466,6 m2) satış talebine dair Tarımsal Üretim ve Geliştirme Genel Müdürlüğünün 22.12.2010 tarih ve B.12.0.TUG.0.11.03-010-07/6163/23303-93574 sayılı l numaralı talimatının 19. maddesinin (b) bendinde "... bölünemez büyüklüklerin üzerinde alana sahip tarım arazilerine ait hisselerin üçüncü şahıslara satılmasında, devir edilmesinde veya rehin edilmesinde bir sakınca bulunmamaktadır. Ancak, hisseli bir tarım arazi içerisindeki herhangi bir hissenin ifraz edilmeden tekrar hislendirilerek üçüncü şahıslara satılması, devir edilmesi veya rehin edilmesi durumunda, söz konusu hisse büyüklüğünün bölünemez parsel büyüklüğünün üzerinde olması gerekmektedir." hükmü gereğince söz konusu taşınmazın mevzuat yönünden hisseli satışının uygun olmadığı yönünde bilgi verildiği;
…… Tapu Müdürlüğünce de istemin, İdaremizin 2007/5 sayılı Genelgesinde belirtilen hükümleri çerçevesinde …… tarihli ve 2249 yevmiye numarası ile reddedildiği, bu karar üzerine Tapu ve Kadastro …... Bölge Müdürlüğüne süresi içinde itiraz edildiği ve Tapu ve Kadastro …….. Bölge Müdürlüğünün …… tarihli ve ……./2 sayılı kararı ile ….. Tapu Müdürlüğünün ret kararının onandığı anlaşılmıştır.
HUKUKİ SEBEPLER VE GEREKÇE:
Tarım arazileri üzerindeki hisseli satışlarla ilgili 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu'nun "Tarım arazilerinin sınıflandırılması ve arazi parsel büyüklüklerinin belirlenmesi" başlıklı 8.maddesi, 5578 sayılı Kanunun 2. maddesi ile değiştirilmiş olup, bu maddenin uygulaması ile ilgili Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü ile Tarım ve Köy İşleri Bakanlığı Tarımsal Üretim ve Geliştirme Genel Müdürlüğü arasında 05.03.2007 tarihli protokol düzenlenmiş, söz konusu protokolde belirlenen hususlar ise İdaremizin 20.03.2007 tarih ve 2007/5 sayılı Genelgesinde açıklanmıştır. Buna göre;
2007/5 sayılı Genelgenin 1. maddesi; "Bölünemez büyüklükteki tarım arazilerinde "Bölünemez büyüklük, mutlak tarım arazileri ve özel ürün arazilerinde 2 hektar, dikili tarım arazilerinde 0,5 hektar, örtü altı tarımı yapılan arazilerde 0,3 hektar ve marjinal tarım arazilerinde 2 hektardır. Tarım arazileri bu büyüklüklerin altında ifraz edilemez, bölünemez veya küçük parsellere ayrılamaz. Ancak çay, fındık, zeytin gibi özel iklim ve toprak istekleri olan bitkilerin yetiştiği yerler ile seraların bulunduğu alanlarda, yörenin arazi özellikleri daha küçük parsellerin oluşmasını gerekli kıldığı takdirde, Bakanlığın uygun görüşü ile daha küçük parseller oluşturulabilir. Bakanlığın uygun görüşü ile kamu yatırımları için ihtiyaç duyulan yerler hariç olmak üzere tarım arazileri, belirlenen büyüklükteki parsellerden daha küçük parçalara bölünemez." birlikte mülkiyet olarak tasarruf edilen hisselerin üçüncü şahıslara satılması, devredilmesi veya rehin edilmesi yasaklanmış olduğundan, hisselerin aynen veya parçalara ayrılmak suretiyle üçüncü kişilere satışı, devri veya rehin edilmesine yönelik talepler karşılanmayacaktır." şeklinde,
3. maddesi; "Talep konusu parselin bulunduğu yerin planının olup olmadığı; planı varsa kullanım amacının (nazım, uygulama imar, v.b.) ne olduğu ilgili Belediyelerden veya Valiliklerden alınacak yazı ile belgelendirilecektir. Bu planların kesinleşmesi ile plandaki kullanım amacına tabi olacağından, tarımsal alana tahsis edilmeyen yerler, bu kanun kapsamı dışında değerlendirilecektir." şeklinde,
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4. maddesi; "Onaylı İmar planı bulunmamakla birlikte yoğun yerleşim alanları içerisinde kalan ve tarımsal amaçlı kullanımının mümkün olmadığı Belediye sınırları içerisinde ise Belediyeden, belediye sınırları dışında ise Valilikten alınacak yazı ile belgelendirilerek bu kanun kapsamı dışında değerlendirilecektir." şeklinde ifade edilmiştir.
İmar planları kapsamındaki düzenlemelerde Belediye sınırları içinde Belediye, Belediye sınırları dışında ise Valilikler yetkili olduğundan, Genel Müdürlüğümüzün imar planların oluşumu ve düzenlemesinde teknik ve hukuki görev ve sorumluluğu bulunmamaktadır. Bunun yanı sıra 1997/12 sayılı genelgemiz gereğince; imar planları kapsamında yapılacak olan hisseli satışlarda taleplerin Belediye sınırları içinde Belediyeye, Belediye sınırları dışında Valiliğe 'talep edilen işlemin yapılmasında sakınca bulunup bulunmadığı' soru konusu yapılarak alınacak cevaba göre işlem yapılması gerekmektedir."
Söz konusu taleple ilgili olarak taşınmaz hakkında ….. Belediyesi ile yapılan yazışma sonucunda, taşınmazın Belediyenin 1/5000 ölçekli nazım imar planı ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı dışında plansız alanda kaldığı, 1/25000 ölçekli çevre düzeni planında ise tarımsal açıdan birinci derece korunacak alan içinde kaldığının bildirildiği,
Tapu müdürlüklerinin hisseli satışlara izin verme/vermeme konusunda belirleyici makam olmadığı, teknik ve hukuki sorumlulukları bulunmadığı için imar düzeninin oluşturulması ve korunmasında, yetkili ve ödevli kılınmış makamların olumlu görüş bildirmesi durumunda işlemi gerçekleştirebileceğinin bilinmesi gerekir.
Yukarıda anılan gerekçelerle …… İlçesi, …….. Mahallesi, ……. ada, 18 parsel numarasına kayıtlı 28.468,00 m2 miktarlı tarla vasıflı taşınmaza ilişkin hisseli satış talebinde; taşınmazın yoğun yerleşim alanı içerisinde bulunmadığı, parsele ait tapuya tescil işlemlerine esas alınan parselasyon planlarının oluşturulmadığı, çevre düzeni planında tarımsal açıdan birinci derece korunacak alan kapsamında kaldığı, taşınmazın tarımsal alan olarak değerlendirilerek satış yapılması konusu irdelendiğinde ise talebe ilişkin olarak …… İlçe Gıda, Tarım ve Hayvancılık Müdürlüğünden alınan ……. tarih ve 527 sayılı cevabi yazıda, "…… ada 18 parsel numaralı taşınmazda 42/61 hisseye sahip (19.600,9 m2) sahip M.oğlu İ. Y.'nın kendi hissesinin 1/61 hissesini (466,6 m2) satış talebine dair Tarımsal Üretim ve Geliştirme Genel Müdürlüğünün ilgili talimatının 19. maddesinin (b) bendinde "... bölünemez büyüklüklerin üzerinde alana sahip tarım arazilerine ait hisselerin üçüncü şahıslara satılmasında, devir edilmesinde veya rehin edilmesinde bir sakınca bulunmamaktadır. Ancak, hisseli bir tarım arazi içerisindeki herhangi bir hissenin ifraz edilmeden tekrar hislendirilerek üçüncü şahıslara satılması, devir edilmesi veya rehin edilmesi durumunda, söz konusu hisse büyüklüğünün bölünemez parsel büyüklüğünün üzerinde olması gerekmektedir." hükmü gereğince söz konusu taşınmazın mevzuat yönünden hisseli satışının uygun değildir." şeklinde bilgi verildiği hususları göz önüne alındığında .. İli, .. İlçesi, .. Mahallesi, .. ada, 18 parsel numarasına kayıtlı 28.468,00 m2 miktarlı, "tarla" vasıflı taşınmazın 1/61 hissesinin bu parselde malik olmayan üçüncü şahsa satış talebine ilişkin Tapu ve Kadastro ... Bölge Müdürlüğünün … tarihli ve …/2 sayılı kararı ile onanan, … Tapu Müdürlüğünün …. tarihli ve 2249 yevmiye numaralı ret kararının yerinde olduğu kanaatine varılmıştır.
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SONUÇ:
Tapu ve Kadastro ... Bölge Müdürlüğünün … tarihli ve …./2 sayılı kararı ile onanan, …. Tapu Müdürlüğünün ….. tarihli ve 2249 yevmiye numaralı ret kararının " O N A N M A S I " na karar verilmiştir.
Takdirlerinize arz ederim.
       Hidayet GÜVENÇ

     






     Tapu Dairesi Başkanı

Uygun Görüşle Arz Ederim


…/…/2013

    Hüseyin KESİMOĞLU

   Genel Müdür Yardımcısı 



     





      OLUR

   …/…/2013

Davut GÜNEY

  Genel Müdür
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