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BOLGE MUDURLUKLERINE

Ilgi :a) 03/10/1997 tarih ve 1997/12 sayil1 Genelge.
b) 26/05/2014 tarih ve 23294678-010.07.02/28158 sayili Duyuru.
c) 20/03/2007 tarih ve 2007/5 sayili Genelge.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanunu, 15.05.2014 tarih ve 29001
say1lt Resmi Gazete'de yayinlanan 6537 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile degistirilmistir.

Yeni yasal diizenleme ile asgari tarimsal arazi biiyiikliigli ve yeterli gelirli tarimsal
arazi biiyiikligi kavramlar1 tanimlanmis, belirlenen biiyiikliikteki tarimsal araziler iizerinde
gergeklestirilecek miilkiyeti aktarict nitelikli islemlerin yanmi sira, intikal ve miras taksimi
islemlerinde 6nemli degisiklikler Gngdrilmiistiir.

Kural olarak tarimsal alanlarda gergeklestirilecek tapu ve kadastro islemlerinde,
tarimsal nitelik tasiyan alanlarin asgari tarimsal arazi biiylikligi, yeter gelirli tarimsal arazi
bliyiikliigii, arazi siniflar1 arasindaki doniistiirme katsayilari, tarimsal alanlar arasindaki
ekonomik biitiinlik vb. kavramlarin miidiirliiklerimizce irdelenerek dogrudan islem tesis
edilmesi miimkiin olmadigindan s6z konusu taleplerle ilgili olarak il/ilge tarim ve orman
midirliiklerince olumlu goriis verilmesi durumunda islemlerin  gergeklestirilmesi
gerekmektedir.

Il/ilge tarrm ve orman miidiirliikleri tarafindan konuya iliskin yapilacak
degerlendirmede TAKBIS {izerinden alinacak tapu kayit Orneklerinden yararlanilacak,
kayitlarda bir ¢eliski bulunmasi durumunda tapu miidirliiklerinden 1slak imzali kayit 6rnegi
talep edilebilecektir.

5403 say1l1 Kanunda 6537 sayili Kanun ile yapilan degisiklik ile, tarim arazileri Tarim
ve Orman Bakanliginca belirlenen biiyiikliikklerin altinda ifraz  edilemeyecek,
hisselendirilemeyecek, pay ve paydas sayisi artirilamayacaktir.

Tarimsal arazinin niteligi konusunda tereddiit olugsmasi halinde (6rnegin taginmazin
niteligi ham toprak, depolu bahge, bahceli ev, i¢inde ev olan tarla vb. gibi) konunun il/ilge
tarim ve orman miidiirliigline soru konusu edilmesi gerekmektedir.

Dikmen Cad.No:14 Bakanliklar/Ankara Ayrintili bilgi igin:
Tel: 0312 413 62 65 Faks: 0312 413 63 02 A TUNC
tkgm.gov.tr Memur

1/7



K-Q
TSE-ISO-EN
9000

]

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigli Tapu Dairesi Baskanlig1

Say1 : 23294678-010.07.02/34306 12/06/2014
Konu : 5403 s. Kanun Uygulamalar1

Tapu sicilinde tarimsal niteligiyle kayith tasinmazin imar plam kapsaminda oldugunun
taraflarca beyan edilmesi durumunda éncelikle ilgili belediye/valiliklerden talep konusu parselin;

- Plani olup olmadig,

- Plan1 varsa kullanim amaci,

(07.12.2018 tarih ve 23294678-020-E.3554502 Sayih Makam Oluru’u ile Degisik Paragraf) Soru
konusu edilerek alinacak cevabi yazida, tasinmazin imar planinin (nazim, mevzi, uygulama imar planlar1 ve
bunlarin revizyon ve tadilatlar1 dahil) bulundugu ve planda tarimsal alan disinda (konut, sanayi gibi) bir
kullanima ayrildigmin bildirilmesi ya da tarimsal alan olarak dzgililenmediginin belirtilmesi halinde ilgi (a)
Genelge geregince islem yapilacaktir. (07.12.2018 tarih ve 23294678-020-E.3554502 Sayih Makam Oluru’u
ile Ek Ciimle) Ayrica, onayli imar plani bulunmayan alanlarin yogun yerlesim alani ig¢inde olduguna iligkin bir
degerlendirme (yazigsma) yapilarak hisseli satisa konu edilmemesi gerekmektedir.

Tasinmazin imar plan1 kapsami disinda kaldig1 veya imar planinda tarimsal niteligi korunacak alanda
yer aldiginin tespiti halinde, tarla/bag/bahge/zeytinlik/cayir/iizerinde ev olan tarla vb. tarimsal nitelik tasiyan tiim
taginmazlarin miistakilen veya hisseli olarak paydaslara veya {igiincii kisiye devredilebilmesi i¢in, uygulamanin
asagida ongorildiigi bigimde yonlendirilmesi gerekmektedir.

A-TARIM ARAZILERINDE MULKIYETi AKTARICI iSLEM YAPILMASI

17.11.2020 tarihli ve E-23294678-010.07.02-2948754 sayih Makam Oluru ile; "a)Tapu
miidiirliiklerince dogrudan yapilabilecek islemler' madde bashgi ve bu bashk altinda yer alan 1, 2, 3 ve 6
nc1 maddeler ile "b)Diger hususlarin irdelenmesi' bashkhh maddesi yiiriiliikten kaldirilarak bu béliime
asagidaki maddeler eklenmis ve boliime ait diger maddeler buna gore teselsiil ettirilmistir.

1) 5403 sayili Kanunun 8/B maddesi iiglincii fikrasi geregince tarim arazilerinde; ifraz, hisselendirme,
pay temliki, elbirligi miilkiyetinin payl miilkiyete doniistiiriilmesi, elbirligi miilkiyetinin devri, payli miilkiyet
olarak intikal, taksim ve vasif degisikligi islemlerinin il/ilge tarim ve orman miidiirliigiine soru konusu edilerek
alinacak cevaba gore yapilmasi gerekmektedir.

2) Devre konu tasinmaz malikinin ayni ilge sinirlart igerisinde baska bir taginmazi bulunup
bulunmadigma bakilmaksizin miistakil tasinmazinin veya tasinmazdaki payimnin hisselendirilmeksizin diger
paydasa veya lgiincii bir kisiye aynen devrinin il/ilge tarim ve orman miidiirliiklerine soru konusu edilmeksizin
kargilanmasi mimkiindiir.

3) Payli miilkiyetli tarim arazilerinde paydasin paymin tamamini diger paydaslara hisselendirerek devri
miimkiindiir. Ancak paydasin payinin bir kismini hisselendirerek diger paydaslara kismen devrinin s6z konusu
olmast halinde, il/ilge tarim ve orman midiirligiine soru konusu edilerek alinacak cevaba gore iglem yapilmasi
gerekmektedir.

4) Tarim arazilerinde asgari tarimsal arazi biiyiikliigiiniin altindaki paylarin paydaslara aynen devri
halinde paydaslar, bu tasinmazlarin devri ile ilgili yapilacak islemlere iliskin harglardan, bu islemlerle ilgili
diizenlenecek kagitlara iliskin damga vergisinden ve doner sermaye hizmet bedelinden muaftir. Sulu ve kuru
tarim arazilerinde 20 dekar ve tizeri, dikili tarim arazilerinde 5 dekar ve lizeri, Ortii alt1 tarim arazilerinde 3 dekar
ve lizerindeki paylar muafiyet kapsaminda degildir.

Paydaslarin ayni parsel i¢inde birden fazla birlestirilmemis pay1 bulunmasi halinde, paylarin tamaminin
devre konu edilmesi gerekir. Muafiyet hiikmiiniin uygulanabilmesi i¢in paydasin paylarinin tamaminin
biiytikliigii dikkate alinir. Ancak, paydasin paylarindan herhangi birinde paylarin birlestirilmesine engel bir
kisitlama mevcutsa sadece kisit bulunmayan paym devri miimkiindiir. Bu durumda muafiyet hitkmiiniin
uygulanmasinda devredilen payin biiyiikliigt dikkate alinir.
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Tarim arazilerinde asgari tarimsal arazi blylkligli degerlendirmesi tasinmazin
tapudaki vasfina gore yapilir. Arazi vasfina itiraz edilmesi halinde, belirlenecek yeni vasfina
gore yapilacak cins degisikligi isleminden sonra degerlendirme yapilir.

Tapu kaydinda birden fazla tarimsal vasif (zeytinli tarla, icinde elma agaci olan bahce
v.b) olmasi halinde, il/ilge tarim ve orman miidiirliigline soru konusu edilerek alinacak cevaba
gore islem yapilmasi gerekmektedir.

5) 3194 sayili Imar Kanununun 27/3 maddesi geregince, kdy yerlesik alan sinirlari
icerisinde, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu hiikiimleri uygulanmaz.
Bu nedenle koy yerlesik alan simirlari igerisinde oldugu tespit edilen tarimsal nitelikli
taginmazlara iliskin islemlerin dogrudan karsilanmasi gerekir. Koy yerlesik alan smirlari
konusunda tereddiit olugsmasi halinde durumun kadastro veya il 6zel idaresi miidiirliigiine soru
konusu edilmesi gerekmektedir.

6) Tarim arazisi niteligindeki Hazine tasinmazlari, 5403 sayili Kanun ile belirlenen
biiytikliiklerin altinda olsa bile hisselendirilerek, pay ve paydas sayisi artirilmak suretiyle devri
miimkiindiir.

B- TARIM ARAZILERINDE INTIiKAL/TAKSIM/PAY TEMLIKIi
a) 6537 sayilh Kanunun yayimi (15.05.2014) tarihinden 6nceki 6liimlerde

1) (17.11.2020 tarihli ve E-23294678-010.07.02-2948754 sayih Makam Oluru ile
Degisik Madde) 5403 sayili Kanunda degisiklik yapan 6537 sayili Kanunun yiiriirliik tarihi
olan 15.05.2014 tarihinden oOnceki tarihli oliimlerde intikal taleplerinin elbirligi halinde
miilkiyet veya payli miilkiyet olarak yapilmast miimkiin olup, intikal isleminden sonra
mirasgilar arasinda yapilacak olan miras payr temliki, miras taksimi ile tglincti kisi veya
kisilere parsellerdeki pay ve paydas sayisi1 artirilmadan aynen devir taleplerinin il/ilge tarim ve
orman miidiirliiklerine soru konusu edilmeksizin karsilanmas1 miimk{indiir.

2) (17.11.2020 tarihli ve E-23294678-010.07.02-2948754 sayilh Makam Oluru ile
Degisik Madde) 15.05.2014 tarihinden onceki Oliimler nedeniyle tapu sicilinde elbirligi
miilkiyet olarak intikali yapilmis veya kadastro tespiti nedeniyle tapu sicili kok muris adina
veya miras¢ilart adina elbirligi miilkiyet seklinde olusmus ise, miras¢ilarin kendi aralarinda
yapacaklar1 miras pay1 temliki, miras taksimi ile tigiincii kisi veya kisilere parsellerdeki pay ve
paydas sayisinin artirilmadan aynen devir taleplerinin il/ilge tarim ve orman miidirliiklerine
soru konusu edilmeksizin karsilanmasi miimkiindiir.

3) 15.05.2014 tarihinden Once ve sonra gerceklesen birden fazla Olimlii intikal
islemlerinde ise istirak halinde intikal sonrasi1 Kanun oncesi Olenlerin mirasg¢ilar1 arasinda
sadece miras pay1 temliki yapilabilecek, diger islemler igin ise il/ilge tarim ve orman
miidiirliigiinden uygunluk goriisti alinacaktir.
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4) (17.11.2020 tarihli ve E-23294678-010.07.02-2948754 sayih Makam Oluru ile Miilga
Madde)

5) (07.12.2018 tarih ve 23294678-020-E.3554502 Sayih Makam Oluru’u ile Ek Paragraf)
Tarimsal alanlarda yapilan intikal islemlerinde, vatandaslarin, kok muristen intikal edecek
taginmazlarmin tamamin1 ayni anda intikal ettirmeleri konusunda uyarilmasi, eger tarimsal
tasinmazlardan olusan terekenin tek tek intikali talep edilirse, intikali saglanan tagmmazin beyanlar
siitununa, ayni kok murisin intikali saglanmamig baskaca tarimsal nitelik tasiyan parsellerinin
bulundugu yoniinde s6z konusu parsel numaralart ile birlikte belirtilme yapilmasi gerekmektedir.

b) 6537 sayih Kanunun yayimi (15.05.2014) tarihinden sonraki 6liimlerde

1) (17.11.2020 tarihli ve E-23294678-010.07.02-2948754 sayih Makam Oluru ile Degisik
Paragraf) Mirascilarin anlagsmak suretiyle terekedeki tarimsal nitelik tagiyan tiim tasinmazlari, 5403
sayilt Kanunun 8/C maddesi geregi, tek mirasciya, istirak halinde miilkiyet ilkelerine gore aile mallari
veya kazang payli aile mallar1 ortakligina, mirascilarin kuracagi limited sirkete veya aym anda iiciincii
kisi veya kisilere parsellerdeki pay ve paydas sayis1 artirilmadan aynen devir taleplerinin il/ ilge tarim ve
orman miidiirliiklerine soru konusu edilmeksizin karsilanmasi miimkiindiir.

(17.11.2020 tarihli ve E-23294678-010.07.02-2948754 sayih Makam Oluru ile Miilga
Paragraf)

2) 5403 sayili Kanunda degisiklik yapan 6537 sayili Kanunun yiirtirlik tarihi olan 15.05.2014
tarihi ve sonrasinda gergeklesen dliimlerde tarimsal nitelik tagiyan tasinmaz mallarin (tarla, bag, bahge,
zeytinlik vb.) intikal taleplerinin elbirligi miilkiyet olarak karsilanmasi, (17.11.2020 tarihli ve
E-23294678-010.07.02-2948754 sayih Makam Oluru ile Degisik Ifade) ifraz, hisselendirme, pay
temliki, elbirligi miilkiyetinin payli miilkiyete doniistiirilmesi, elbirligi miilkiyetinin devri, payl
miilkiyet olarak intikal, taksim ve vasif degisikligi taleplerinde ise durumun il/ilge tarim ve orman
midiirliigiine soru konusu edilerek, alinacak cevaba gore islem yapilmasi gerekmektedir.

3) (17.11.2020 tarihli ve E-23294678-010.07.02-2948754 sayih Makam Oluru ile Degisik
Madde) Mirasgilarin tarimsal arazilerin miilkiyetinin devri konusunda mirasbirakinin oliimiinden
itibaren bir yil icinde anlasmalart durumunda mirascgilar, bu tasinmazlarin devri ile ilgili yapilacak
islemlere iliskin har¢lardan ve bu islemlerle ilgili diizenlenecek kagitlara iligkin damga vergisinden
muaftir.

C- TARIM ARAZILERINE HACiZ KONULMASI, iPOTEK TESiSi, CEBRi SATIS VE
MAHKEME KARARLARININ iNFAZI

1) 6537 sayili Kanun ile getirilen degisiklik ile, hisseli taginmazlarda Kanunla belirlenen normun
altinda kalan paylarin rehnedilmesi ile ilgili engelleyici hiikiim olan 5403 sayili Kanunun 8 inci
maddesinin son fikrasi1 kaldirilmis oldugundan tarim arazilerinin rehnedilmesi ile ilgili taleplerin
karsilanmas1 gerekmektedir.

2) 6537 sayili Kanunun yaymmi (15.05.2014 tarihinden) Oncesi hisseli tarimsal alanlarda
gergeklestirilerek yiiriirliikteki mevzuat geregi Idaremizce infaz edilemeyen cebri satis kararlari ile
Kanunun yiriirliige girmesinden sonra kesinlestirilen cebri satis kararlarinin istem geregi dogrudan
karsilanmas1 gerekmektedir.
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3) Kesinlesmis mahkeme kararlarinin uygulanmasi Anayasanin 138. maddesi geregi
zorunlu bulundugundan mahkeme karar1 geregi islem yapilmasi gerekmektedir.

D- TARIM ARAZILERINDE TEKNIK NiTELIiKLI ISLEM TALEBI

(Kadastro Dairesi Baskanhgi'min 08.11.2019 tarihli ve 2019/13 (1807) sayili Genelgesi ile
Miilga boliim)

E- TARIM ARAZILERI UZERINDE YAPILACAK DiGER KAMULASTIRMALAR

Tarim arazileri lizerinde yapilacak kamulastirmalarda 6537 sayil1 Kanun ile degisiklige
ugrayan 5403 sayili Kanunda engelleyici bir hiikiim bulunmadigindan, her tiirli (rizal veya
kazai) kamulastirma isteminin il/ilge tarim ve orman miidiirliigiine soru konusu edilmeksizin
karsilanmasi gerekmektedir.

F- 5403 SAYILI KANUNA GORE TARIM VE ORMAN BAKANLIGINCA
YAPILACAK KAMULASTIRMA VE TOPLULASTIRMA ISLEMLERI 3083
SAYILI KANUN UYGULAMALARI

1) (17.11.2020 tarihli ve E-23294678-010.07.02-2948754 sayih Makam Oluru ile
Miilga Madde)

2) (17.11.2020 tarihli ve E-23294678-010.07.02-2948754 sayih Makam Oluru ile

Degisik Madde) 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim
Reformu Kanunu ile 6200 sayili Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigiince Yiiriitiilen Hizmetler
Hakkinda Kanununun Ek Madde 9 kapsaminda uygulama alaninda bulunan tasinmazlarda
26.11.2018 tarihli ve 23294678-010.07.02-E.3554487 sayili Duyuru kapsaminda islemlere yon
verilmesi gerekmektedir.

G - KADASTRO CALISMALARI (Miilga: Kadastro Dairesi Baskanh@inin
19/11/2014 tarih ve 76617 Duyurusu ile yiiriirliikten kaldirilmstir).

G-DIGER HUKUMLER (01/10/2018 tarih ve 2329467810.99-E.2561135 Sayih
Makam Olur’u ile EK)

1) (17.11.2020 tarihli ve E-23294678-010.07.02-2948754 sayih Makam Oluru ile Ek
Madde) 5403 sayilt Kanunun 19 uncu maddesi kapsaminda tarim arazilerinin tarimsal amacl
projelerde veya tarim dis1t amaglh kullanimlarda, verilen izinlerin amaca yonelik kullanilip
kullanilmadig1 konusunda yapilan denetimler sonucunda ihlal tespit edilmesi durumunda ilgili
idaresince (Bakanlik, valilik, toprak koruma kurulu) talep edilmesi halinde tapu sicilinin
beyanlar hanesine "5403 sayili Kanunun 19 uncu maddesi kapsaminda yapilan denetimler
sonucunda aykirilik tespit edilmistir." seklinde belirtme yapilir. Aykiriligin giderildigine dair
ilgili idaresince tapu miidiirliigiine bildirim yapilmadan beyanlar hanesindeki kayit kaldirilmaz.
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2) 9/12/2017 tarihli ve 30265 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan, Tarim Arazilerinin
Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Y6netmeligin "Biiyiik ovalarda arazi kullanim1 ve
uygulamalar" baslikli 18 inci maddesinin (2) nci fikras1 ile; 5403 sayili Kanun uyarinca
Cumbhurbagkani (Miilga Bakanlar Kurulu)

Karari ile biiyiik ova koruma alani ilan edilen ve ova sinirlar1 iginde kalan parsellerin tapu
kiitligli sayfalarinin beyanlar hanesine biiyiik ova alanina girdigine dair serh konulmasinin valilikler
tarafindan ilgili tapu miidiirliiklerinden talep edilecegi diizenlenmis oldugundan s6z konusu talebe
istinaden ilgili parsellerin beyanlar hanesine biiyiik ova alanina girdigine dair belirtme konulmasi
gerekir.

Ayni yonetmeligin 19 uncu maddesi uyarinca da, Cumhurbaskan1 (Miilga Bakanlar Kurulu)
karart ile biiyiik ova koruma alan1 olarak belirlenen alanlarda bulunan tarim arazileri, amaci disinda
kullanilamaz. Alternatif alan bulunmamasi halinde ya da kurul veya kurullarca uygun goriis
bildirilmesi sartiyla tarimsal amagli yapilar ile Tarim ve Orman Bakanlig1 ve talebin ilgili oldugu
bakanlik¢a ortaklasa kamu yarar1 oldugu belirtilen faaliyetler icin, tarim dis1 kullanimlara
Bakanlik¢a izin verilebilir. Ancak, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili mevzuatina uygun gerekli
izinler alindiktan sonra imar plan1 yapilarak onaylanan ve halen yiiriirliikte bulunan planl alanlar ile
il idare kurullar1 tarafindan onaylanan koOy yerlesim alani smirlarn iginde kalan yerler ve
Cumhurbaskan1 (miilga Bakanlar Kurulu) karar ile biiyiik ova koruma alanlarinin ilanindan 6nce
Bakanliktan 5403 sayili Kanun ile 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim
Reformu Kanunu kapsaminda izin alinmis, diger kurumlar tarafindan islemleri devam eden talepler,
s0z konusu yonetmelik kapsamindaki izin siirecine tabi degildir.

Ilgi (b) Duyuru ile ilgi (c) Genelge yiiriirliikten kaldirilmistir.
Bilgi ve geregini, bu hususun Bélge Miidiirliigliniize bagh tapu ve kadastro miidiirliiklerine
duyurulmasini rica ederim.

Dagitim: -Bolge Midiirliiklerine

Davut GUNEY
Genel Mudiir
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