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T.C.
ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI 
Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu Dairesi Başkanlığı

Tapu va  KacJastrı
14 02 2013
Sayı    : 96021322-100.01/                                                                        KARAR NO: 2013/9 
Konu  : Ret Kararı
GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA
…… Tapu Müdürlüğü tarafından 08.10.2012 tarih ve 5476 yevmiye numarası ile reddedilen, Tapu ve Kadastro …… Bölge Müdürlüğünce 24.12.2012 tarih ve 2012/19 sayılı karar ile onanan, ret kararına karşı, 07.01.2012 tarihli dilekçe ile İbrahim ……. tarafından itiraz edilmiştir.
İSTEM:
…… İli, …… İlçesi, …….. Köyü, …… nolu parselde bulunan 18000 m2 miktarlı "tarla" vasıflı taşınmazın 3/40 hissesi ile yine …….. Köyünde bulunan …… nolu parseli teşkil eden 14960 m2 "tarla" vasıflı taşınmazın 3/40 hissesi, Osman oğlu Mustafa ……… adına kayıtlı iken, adı geçene ait bu hisselerin Hasan oğlu İbrahim ……….' a 07.08.2012 ve 17.08.2012 tarihlerinde açık arttırma sureti ile (cebri icra) satışının yapıldığı ve ihalenin 07.09.2012 tarihinde kesinleştiği, …….. İcra Müdürlüğü' nün 07.09.2012 tarih 2010/493 Tal. sayılı yazılardan anlaşılmakta olup, bu hisselerin İbrahim ………' a cebri satışı yapıldığından tescili talep edilmiştir.
RET NEDENİ
…… İcra Müdürlüğü' nün 07.09.2012 tarih 2010/493 Tal. sayılı yazısı gereğince cebri satışına karar verilen, ……. İli, ……… İlçesi, …….. Köyü, …….. nolu parselde bulunan 18000 m2 miktarlı "tarla" vasıflı taşınmazın 3/40 hissesi ile yine ……… Köyünde bulunan ……. nolu parseli teşkil eden 14960 m2 "tarla" vasıflı taşınmazın 3/40 hissesi, …… Tapu Müdürlüğünce 5403 sayılı Kanun ile belirlenen bölünmez büyüklüğün altında olması ve alıcısı İbrahim ……..'in taşınmazda hissedar olmaması nedenleriyle talep edilen işlem, 5403 sayılı Kanun ve idaremizin 2007/5 sayılı Genelgeleri gereğince reddedildiği ve aynı gerekçelerle de Tapu ve Kadastro ……. Bölge Müdürlüğü tarafından 24.12.2012 tarih ve 2012/19 sayılı karar ile onandığı görülmüştür.
YAPILAN İNCELEME
….. İli, …….. İlçesi, ……… Köyü, …….. nolu parselde bulunan 18000 m2 miktarlı "tarla" vasıflı taşınmazın 3/40 hissesi ile yine ……. Köyünde bulunan …….. nolu parseli teşkil eden 14960 m2 "tarla" vasıflı taşınmazın 3/40 hissesi, Osman Oğlu Mustafa ………. adına kayıtlı iken, adı geçene ait bu hisselerin Hasan oğlu İbrahim ……..' a 07.08.2012 ve 17.08.2012 tarihlerinde açık arttırma sureti (cebri icra) ile satışının yapıldığı ve ihalenin 07.09.2012 tarihinde kesinleştiği,
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T.C.
ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI
-
Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu Dairesi Başkanlığı
……..Tapu Müdürlüğü tarafından da cebri satışa ilişkin tescil talebi, 5403 sayılı kanun ve idaremizin 2007/5 sayılı genelgelerine aykırı bulunarak, 08.10.2012 tarih ve 5476 yevmiye numarası ile reddedilmiş olup, …….. Tapu ve Kadastro ….. Bölge Müdürlüğünce de anılan gerekçelerle 24.12.2012 tarih ve 2012/19 sayılı karar ile onanmış, ilgilisi İbrahim ………. tarafından 07.01.2013 tarihli dilekçe ile Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğüne itiraz edilmiştir.
HUKUKİ SEBEBLER:
5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunun 8. maddesi; "Tarım arazileri; doğal özellikleri ve ülke tarımındaki önemine göre, nitelikleri Bakanlık tarafından belirlenen mutlak tarım arazileri, özel ürün arazileri, dikili tarım arazileri ve marjinal tarım arazileri olarak sınıflandırılır. Tarım arazileri için belirlenen parsel büyüklüğü; mutlak tarım arazileri ve özel ürün arazilerinde 2 hektar, dikili tarım arazilerinde 0,5 hektar, örtü altı tarımı yapılan arazilerde 0,3 hektar ve marjinal tarım arazilerinde 2 hektardan küçük olamaz. Tarım arazileri bu büyüklüklerin altında ifraz edilemez, bölünemez veya küçük parsellere ayrılamaz.
Bölünemez büyüklükteki tarım arazilerinin mirasa konu olmaları ve üzerlerinde her ne şekilde gerçekleşmiş olursa olsun birlikte mülkiyetin mevcut olması durumunda, bu araziler ifraz edilemez, payları üçüncü şahıslara satılamaz, devredilemez veya rehnedilemez." şeklinde düzenleme getirmiştir.
Ayrıca 2007/5 sayılı İdaremize ait olan genelge hükümleri; "Bölünemez büyüklükteki tarım arazilerinde, bölünemez büyüklük, mutlak tarım arazileri ve özel ürün arazilerinde 2 hektar, dikili tarım arazilerinde 0,5 hektar, örtü altı tarımı yapılan arazilerde 0,3 hektar ve marjinal tarım arazilerinde 2 hektardır. Tarım arazileri bu büyüklüklerin altında ifraz edilemez, bölünemez veya küçük parsellere ayrılamaz. Ancak çay, fındık, zeytin gibi özel iklim ve toprak istekleri olan bitkilerin yetiştiği yerler ile seraların bulunduğu alanlarda, yörenin arazi özellikleri daha küçük parsellerin oluşmasını gerekli kıldığı takdirde, Bakanlığın uygun görüşü ile daha küçük parseller oluşturulabilir. Bakanlığın uygun görüşü ile kamu yatırımları için ihtiyaç duyulan yerler hariç olmak üzere tarım arazileri, belirlenen büyüklükteki parsellerden daha küçük parçalara bölünemez, birlikte mülkiyet olarak tasarruf edilen hisselerin üçüncü şahıslara satılması, devredilmesi veya rehin edilmesi yasaklanmış olduğundan, hisselerin aynen veya parçalara ayrılmak suretiyle üçüncü kişilere satışı, devri veya rehin edilmesine yönelik talepler karşılanmayacaktır." hükmündedir.
Esasen, tarım arazilerinin kullanılmasının Kanunun amacına göre belirlenmesi, tarım arazilerinin korunması, bu arazilerin sınıflandırılması, bu sınıflandırma sonucunda kanunda öngörülen büyüklükteki taşınmazlarda Kanunda belirtilen işlemlerin yapılıp yapılamayacağını belirleme yetkisi Kanunu yürütmekle görevli Gıda, Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı'nın yetki ve sorumluluğu altındadır. Bu nedenle bu tür taşınmazlarda gerek Kanun, gerek İdaremiz ile Gıda, Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı arasında yapılan protokol ve 2007/5 sayılı Genelge hükümlerine göre konu, ilgili idari birime sorularak, alınan cevaba göre işlem yapılması İdaremizin uygulamasıdır.
Ret kararına konu olan işlemle ilişkin dosya incelendiğinde ise, ……. Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Müdürlüğü' nün, ……. Tapu Müdürlüğüne cevaben gönderdiği, bila tarih ve 06.6 …..13.01-310.14.02.02-3801-3983 sayılı yazısında " İlçemiz ….. Mahallesi 2430 nolu parselle ilgili olarak; söz konusu parselin, 1/25000 ölçekli …… Nazım İmar Planı sınırlan içerisinde kaldığı, parsel bazında kullanım karan belirlenemediği, parsel üzerinde yapı bulunmadığı, 5403 ( 5578 ) sayılı Kanun uyarınca hissesi satışının uygun olmadığının belirtildiği
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T°p",
görülmüş, ancak; Gıda Tarım ve Hayvancılık Bakanlığından ( il veya ilçe müdürlüğü) konu hakkında görüş alınmadığı, dosyasından anlaşılmıştır.
5403 sayılı Kanuna göre tarım arazilerini korumak, Kanunun amacına göre kullanımını sağlamak, arazileri sınıflandırmak, tasarruf kısıtlamalarına tabi olup olmadığını belirlemek görevleri, İdaremize ve belediyelere ait olmayıp Gıda Tarım ve Hayvancılık Bakanlığına aittir. Tarım arazilerindeki hisseli satışlarla ilgili olarak, karar vermeye asli yetkili mercii Gıda Tarım ve Hayvancılık Bakanlığıdır.
Somut olayda Tapu Müdürlüğünce, talep konusu hakkında, Kanunu yürütmekle görevli ilgili Bakanlıktan (mahalli biriminden) görüş alınmadan işlemin yapıldığı anlaşıldığından Müdürlükçe verilen ret kararı ve bu kararı onayan onama kararının yerinde olmadığı kanaatine varılmıştır.
Konunun, 5403 sayılı Kanun kapsamında, kısıtlamalara tabi olup olmadığının ilgili birime soru konusu edilerek verilecek cevaba göre işlem yapılması gerekir.
Yukarıda açıklanan gerekçelerle, ……. İli, ……… İlçesi, ……… Köyü, 2430 nolu parselde bulunan 18000 m2 miktarlı "tarla" vasıflı taşınmazın 3/40 hissesi ile yine …… Köyünde bulunan 1218 nolu parseli teşkil eden 14960 m2 "tarla" vasıflı taşınmazın 3/40 hissesi, Osman oğlu Mustafa …….. adına kayıtlı iken, adı geçene ait bu hisselerin Hasan oğlu İbrahim …….' a cebri satışının yapılarak, tescilinin yapılması talebine ilişkin, …….. Tapu Müdürlüğü tarafından 08.10.2012 tarih ve 5476 yevmiye numarası ile reddedilen, Tapu ve Kadastro ……… Bölge Müdürlüğünce 24.12.2012 tarih ve 2012/19 sayılı karar ile onanan, ret kararının eksik inceleme nedeniyle yerinde olmadığı kanaatine varılmıştır.
SONUÇ:
Tapu ve Kadastro ……. Bölge Müdürlüğü' nün 24.12.2012 tarih ve 2012/19 sayılı kararı ile onanan, ……… Tapu Müdürlüğü' nün 08.10.2012 tarih ve 5476 yevmiye numaralı ret kararının "BOZULMASI" na karar verilmiştir.
    Hidayet GÜVENÇ 
Tapu Dairesi Başkanı
Takdirlerinize arz ederim.
Uygun görüşle arz ederim.

Hüseyin KESİMOĞLU Genel Müdür Yardımcısı 

        OLUR
  14/02/2013
Davut GÜNEY Genel Müdür
