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2644 sayili Tapu Kanunu'nun 2'nci maddesi kapsaminda ticaret sicili miidiirliikleri
tarafindan ticaret sicillerinin Merkezi Sicil Kayit Sistemi (MERSIS) iizerinde tutuluyor olmasi
ve tapu miidiirliiklerimizce yetki belgelerinin MERSIS iizerinden sorgulanmasi nedeniyle tapu
islem siire¢lerinin ve diger tiizel kisilerin tapu islemlerine yonelik yetki ve temsili hususlarinin
aciklanmasina ihtiya¢ duyulmustur.

1- KAMU TUZEL KiSILERi

2644 sayili Tapu Kanunu'nun 1'inci maddesi "Gayrimenkullerin tescilinde o
gayrimenkul Devlete ait ise bulundugu yerdeki en biiyiik mal memuru, hususi idareye ait ise
vali, evkafa ait ise evkaf miidiirii veya memuru, belediyeye ait ise belediye reisi, koye ait ise
muhtar ve mahsus kanunla tesekkiil etmis diger hiikmi sahislara ait ise bunlarin kanuni
miimessilleri salahiyetlidirler. Bu miimessillerin salahiyetlerini kullanma seklini gésteren
kanunlar hiikmii yerinde durmaktadir.” hilkkmiindedir.

Tapu islemlerinde; Devleti illerde ¢evre ve sehircilik il miidiirii veya gorevlendirecegi
memur, il¢elerde varsa milli emlak miidiirii veya milli emlak miidiir yardimcisi, yoksa gevre
ve sehircilik il miidiirlinlin gérevlendirecegi personel, il 6zel idaresini vali, belediyeyi belediye
baskani, koyii muhtar temsil eder.

Ilgi (e) yaz1 geregince kdy tiizel kisiligine ait tasinmazlarmn satisginda kdy organlarinca
alinan satig kararinin ilde vali, ilgede kaymakam tarafindan onaylanmasi gerekir.
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Ozel kanunlarla kurulmus diger kamu tiizel kisilerini temsil etmeye 6zel kanunlarinda
belirlenen temsilcileri yetkili olup bu kamu kurum ve kuruluslarinin temsilcileri atama
suretiyle veya yetkili kurullarinca se¢im sonucu belirlenir.

Kamu tiizel kisilerinin temsil yetkileri kanun ile belirlenmis oldugundan yapilan tapu
isleminin niteligine gore yetkili organlarinca alinmis karar gerekir.

Kamu tiizel kisilerinin temsilcileri yetkilerini bizzat kullanabilecegi gibi resmi yazi ile
kurum personeline yetki verebilir veya 1512 sayili Noterlik Kanunu'nun 6ngordiigii sekilde
vekaletname diizenlenmek suretiyle kurum disindan {i¢iincii bir kisiyi yetkilendirebilir. Kamu
tiizel kisilerinin temsilcilerinin kimlik bilgileri resmi kayit ve belgelerle sabit oldugundan
diizenlenecek vekaletnamelerde fotograflarinin aranilmamasi gerekir.

2- OZEL HUKUK TUZEL KiSiLERIi

2644 sayili Tapu Kanununun 2'nci maddesi "Hiikmi sahislarin tapu islerinde merkez
veya subelerinin bulunduklari yerin en biiyiik miilkiye amirinden nizamnamelerine gére
gayrimenkul tasarrufuna izinli olduklarina ve tescil igini yapacak miimessilin salahiyetine dair
alinacak belgenin verilmesi mecburidir. Ticaret Sirketleri bu belgeyi ticaret sicil memurundan
alirlar." hiikmiindedir.

Ozel hukuk tiizel kisilerin temsilcilerinin kimlik bilgileri resmi kay1t ve belgelerle sabit
oldugundan ve ayrica temsil yetkileri ticaret sicili midiirliikklerinde tescilli oldugundan
diizenlenecek vekaletnamelerde temsilcilerin fotograflarinin aranilmamasi gerekir.

a) Sirketler:

Tapu Kanununun 2'nci maddesinde ticaret sirketlerinin yetki belgesini ticaret sicili
mudiirliiklerinden almas1 gerektigi dngoriilmekle birlikte, tapu islemlerinde, yetkililerin kimlik
bilgileri ve MERSIS iizerinden sorgulanarak olusturulan yetki belgesi ile islem yapilmasi
gerekir.

Ticaret sicili miidiirliikleri tarafindan MERSIS iizerinde tutulmakta olan ticaret sicili
kayitlarina gore olusturulan ve tapu islemlerinde kullanilan yetki belgelerine elektronik
ortamda erisim miimkiin oldugundan ticaret sirketlerinin yetki belgelerinin sistemden
sorgulanarak islemlere yon verilmesi gerekir. Ancak, elektronik ortamda sorgulanan yetki
belgelerine gore, yetkilinin yetki siiresinin bitip bitmedigi kontrol edilmelidir.

MERSIS iizerinden yetki belgesine erisim saglanamamasi ve sirket tarafindan
MERSIS'te gerekli giincellemenin de yaptirilamadig1 durumlarda tapu miidiirliiklerince ticaret
sicili miidiirliigiine yaz1 yazilarak yetki belgesinin talep edilmesi gerekir.

Sirketlerin unvan degisikligi taleplerinde ise MERSIS iizerinden sorgulanarak
olusturulan yetki belgesinde ilgili sirketin eski ve yeni unvanlarinin bulunmast durumunda
baskaca bir belge aranmaksizin islem yapilir. Yetki belgesinde, eski unvanin bulunmamasi
durumunda MERSIS'te gerekli giincellemenin yapilmasi icin temsilciler ilgili ticaret sicili
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miidiirliigiine ydnlendirilir. Unvan degisikliginin MERSiS'te giincellenemediginin ilgili ticaret
sicili miidiirliigiince bildirilmesi durumunda degisikligin yayimlandig1 Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi ve MERSIS'ten alinan yetki belgesine gore islem yapilir.

MERSIS'ten sorgulanan yetki belgesinde yetki seklinin "miinferit" olmasi halinde
yetkili, sirketi tek bagina temsil eder ve herhangi bir degerlendirmeye gerek olmadan her tiirlii
tapu islemini yapabilir. Yetki seklinin "miistereken" olmasi halinde ise miisterek yetkililer
sirketi birlikte temsil eder ve herhangi bir degerlendirmeye gerek olmadan her tiirlii tapu
islemini birlikte yapabilir. Diger taraftan, MERSIS'ten sorgulanan yetki belgesinde yetki
sinirli olarak verilmigse yetkinin smirin1 gosteren Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde
yaymlanan i¢ yonergenin ibraz edilmesi gerekir. Ibraz edilen i¢ yonergeye "Is bu i¢ yonerge
...tarihli Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yaymlanmis son halidir ve yetkilerde herhangi bir
degisiklik yoktur." ibaresi yetkili/yetkililer tarafindan yazilarak imzalanir.

Islem esnasinda sirket yetkilisi tarafindan talep edilmesi halinde islemi yapan
midiirliik¢e ibraz edilen i¢ yonerge ve varsa eki belgeler diger tapu miidiirliiklerince de
kullanilabilmesi i¢in ilgi (f) Duyuru geregince taahhiit alinarak ve e-imzali olarak sisteme
kayit edilir. S6z konusu evrak islem dosyasinda arsivlenir. Bu durumda, sonraki islem
taleplerinde yetki belgesi ve i¢ yonergeye iliskin "Is bu i¢ yonerge ...tarihli Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesinde yayinlanmis son halidir ve yetkilerde herhangi bir degisiklik yoktur."
beyaninin miidiirliikkce resmi senede yazilarak islemlere yon verilmesi gerekmektedir.

Anonim sirketlerde, MERSIS'ten sorgulanarak olusturulan yetki belgesinde sirketin
yabanc1 sermayeli olmadiginin belirtilmesi ve sirket yetkilileri i¢erisinde yabanci gercek/tiizel
kisi olmadiginin tespiti halinde diizenlenecek resmi senede "Yetkilisi oldugum sirket islem
tarihi itibariyle yabanct sermayeli degildir. Bu beyanimin gercegi yansitmamasi
halinde edinilen tasinmazlar ve/veya sinirly ayni haklarin tasfiyesi dahil, tiim hukuki sonuglar
ile birlikte sorumluluk tarafimiza aittir."” seklinde taahhiitlerinin alinmasi gerekmektedir.

2013/7 sayili1 Genelgede yer alan kooperatiflere iligkin 6zel durumlar saklidir.

b) Dernek, Vakif, Sendika ve Siyasi Partiler:

Dernekler ve sendikalar tapu islemlerinde taginmaz tasarrufuna iliskin yetki belgesini
merkez veya subelerinin bulunduklar: yerin en biiylik miilki amirinden, vakiflar 5737 sayil
Vakiflar Kanunu'nun 12'nci maddesi geregince bu belgeyi vakiflar bolge miidiirliiklerinden
alirlar. Tapu islemlerinde, yetki belgeleri ile birlikte yetkililerin kimlik bilgileri kontrol edilir.

Siyasi Partiler Kanununa gore partiyi temsil yetkisi genel baskana aittir. Ancak
taginmaz tasarruflarina iliskin karar alma ve imza yetkileri tiiziiklerine gore farkli kurul ve
gorevlilere verilmis olabilir. Bu bakimindan siyasi partilerin tapu islemlerinde parti
tiiziiklerine gore karar almaya yetkili mercilerince verilmis karar ve yetkililerin kimlik bilgileri
kontrol edilerek islem yapilmasi gerekir.

¢) Kamu iktisadi Tesebbiisleri:

233 sayilh Kamu Iktisadi Tesebbiisleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname
geregince KiT'ler Kararname'de sakli tutulan hususlar disinda 6zel hukuk hiikiimlerine tabidir.
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KiT'lerin en yiiksek yetkili ve sorumlu karar orgam yonetim kurulu, yetkili ve sorumlu
ylriitme organi ise genel miidiirdiir. Genel midiir ve diger yoneticiler atama ile
gorevlendirilmektedirler. Genel miidiir, tesebbiisii ilgili mevzuat hiikiimleri ile yonetim kurulu
kararlar1 dogrultusunda yonetir ve sinirlarim1 agikga belirlemek sartiyla yetkilerinden bir
kismini astlarina devredebilir.

KiT'lerin; tasinmaz tasarrufuna yonelik yonetim kurulu kararinin tapu miidiirliigiine
ibraz1 gerekir. S6z konusu kuruluglarin en yiiksek seviyede yetkili organi yonetim kurulu
oldugundan tasinmaz tasarrufuna yonelik yonetim kurulu kararinda temsile yetkili tesebbiis
personelinin belirtilmesi gerekir.

Kararda temsile yetkili tesebbiis personeli belirtiimemisse bu durumda tapu islemi
yapmaya genel miidiir yetkilidir. Yonetim kurulu kararinda yer alan temsilciler veya genel
midiir tarafindan tapu islemini yapmaya yonelik tesebbiis personeline de yetki verilebilir. Bu
durumda tapu miidiirliigiine ayrica yetkilendirme yazisinin da ibraz1 gerekir.

Tapu islemlerinde ayrica tasinmaz tasarrufuna iliskin yetki belgesi alinmasina gerek
bulunmamakla birlikte MERSIS'ten tesebbiisii temsile yetkili kisilere iliskin yetki belgesinin
sorgulanmas1 durumunda taginmaz tasarrufuna yonelik yonetim kurulu karari ile birlikte islem
yapilmas1 miimkiindiir. S6z konusu yetkililerce de tesebbiis personeline yetki verilebilir. Bu
durumda ayrica yetkilendirme yazisinin alinmasi gerekir.

Yetki yazisi ile tesebbiis personeline yetki verilmesi halinde ayrica vekaletname
istenilmesine gerek yoktur.

Tesebbiis disindan iiclincii kisilere temsil yetkisinin devredilmesi s6z konusu ise, bu
yetki devrinin 1512 sayili Noterlik Kanunu'nun 6ngordiigii sekilde vekaletname diizenlenmek
suretiyle gerceklestirilmesi, bu sekilde diizenlenecek vekaletnamelerde, KiT temsilcilerinin
kimlik bilgileri resmi kayit ve belgelerle sabit oldugundan fotograflarinin aranilmamasi
gerekir.

¢) Kamu Bankalari:

Kamu sermayeli bankalarin tapu islemlerinde, yetkililerin MERSIS iizerinden
sorgulanarak olusturulan yetki belgesi ile belirlenmesi halinde baskaca belge aranmaksizin
kimlik bilgileri kontrol edilerek islem yapilmasi gerekir. Yetki belgesinde yetki sinirli olarak
verilmigse Genelgenin 2/a boliimiindeki usule gore islem yapilir. Ancak, MERSIS {izerinden
yetki belgesi olusturulamamasi halinde merkez veya subelerinden aldiklar1 temsile yetkili
kisilerin kimlik bilgilerini i¢eren yetki yazisinin ibrazi gerekir.

3- KAMU KURUMU NIiTELiGINDEKi MESLEK KURULUSLARI

Kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari, Anayasa'da diizenlenen ve kanunlarla
kurulan, kamu tiizelkisilikleridir. Yapist ve gorevleri yoniinden diger kamu kurumlarindan
ayrilirlar. Organlart kendi iiyeleri tarafindan kanunda gosterilen usullere gore secilir. Bu
meslek kuruluslari, kurulus amaglar1 disinda faaliyette bulunamazlar. Kamu kurumu
niteligindeki meslek kuruluslarinin yetki ve temsiline iliskin hususlar1 kanunlarinda

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu : IERMIDHT Belge Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tapu-ebys
Dikmen Cad.No:14 Bakanliklar/Ankara Bilgi i¢in:Mevzuat Arastirma Birimi
Tel: 0312 551 42 91 Faks: 0312 413 63 02

tkgm.gov.tr



T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Tapu ve Kadastro Genel Mudurlugi
Tapu Dairesi Baskanligi

Tapg ve Kadastro

enel Midirligi

diizenlenmektedir. Kanunlar1 geregi konfederasyon ile bagl federasyon, birlik ve odalarin
taginmaz tasarrufu islemleri i¢in yetkili organlarinca karar alinmasi gerektiginden ayrica yetki
belgesi alinmasina gerek bulunmamaktadir. Ancak, yetkili organlarinca alinan kararda,
yapilacak isin ve temsilcinin belirtilmesi gerekir.

Kanunlarla kurulan bazi kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluglarinin yénetim ve
temsiline yonelik genel esaslar Ek-1 tabloda agiklanmaistir.

4- YABANCI SERMAYELI SIRKETLER

Tasinmaz edinimine yonelik taleplerde sirketin yetki belgesinde yabanci sermayeli
oldugunun belirtilmesi ya da sirket yetkililerinden birinin yabanci gercek/tiizel kisi olmasi
halinde sirketin 2644 sayili Tapu Kanununun 36'nc1 maddesi kapsamindaki sirketlerden olup
olmadiginin belirlenmesi gerekmektedir.

a) Limited Sirketler:

- MERSIS iizerinden sorgulanarak olusturulan yetki belgesinde sirketin yabanci
ortaginin/ortaklariin birlikte veya ayr1 ayr1 %50 veya daha fazla oranda paya (sermayeye)
sahip oldugunun tespiti halinde talep sahibinin taginmazin bulundugu yer Valiligine
yonlendirilmesi,

- MERSIS iizerinden sorgulanarak olusturulan yetki belgesinde sirketin yabanci
ortaginin/ortaklarinin birlikte veya ayr1 ayr1 %50'den az oranda paya (sermaye) sahip olmasi
halinde, sirket merkezinin kayitli bulundugu ticaret sicili miidiirliigiince onaylanmis sirket
sozlesmesinin ibraz edilmesi,

- Sirket soézlesmesine gore, yabanci ortagin/ortaklarin, yoneticilerin ¢ogunlugunu
atayabilme veya gorevden alabilme yetkisine sahip oldugunun tespiti halinde talep sahibinin
taginmazin bulundugu yer valiligine yonlendirilmesi; yabanci ortagin/ortaklarin, yoneticilerin
cogunlugunu atayabilme veya gorevden alabilme yetkisine sahip olmadiginin tespiti halinde
ise islemlere miidiirliik¢e dogrudan yon verilmesi gerekmektedir.

b) Anonim Sirketler:

Sirketin halka agik olup olmadigi, TAKBIS entegrasyonu saglanana kadar, Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun web sayfasinda yer alan "sirketler/e-veri bankasi/halka agik sirketler"
boliimiinden (Erisim Adresi: https://www.spk.gov.tr/SiteApps/EVeri/Detay/has) kontrol edilir.

1) Halka A¢ik Olmayan Anonim Sirketler;

- Sirket yetkilisi/yetkilileri tarafindan yabanci ortaklarin isimlerini veya unvanlarini,

tabiiyetlerini ve ortaklik oranlarini igeren pay defterine gore diizenlenen EK-2'de yer alan pay
sahipleri bilgilerini gosterir listenin ibraz edilmesi gerekmektedir.

Ek-2 listeye gore;

- Sirketin yabanci ortaklarinin birlikte veya ayri ayr1 %50 veya daha fazla oranda paya
(sermaye) sahip oldugunun tespiti halinde talep sahibinin taginmazin bulundugu yer Valiligine
yonlendirilmesi,
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- Sirketin yabanci ortaklarinin birlikte veya ayri ayr1 %50'den az oranda paya sahip
olmasi halinde, sirket merkezinin kayitli bulundugu ticaret sicili miidiirliigiince onaylanmis
sirket sozlesmesinin ibraz edilmesi, sirket so6zlesmesinin incelenerek yabanci
ortagin/ortaklarin yoneticilerin ¢ogunlugunu atayabilme veya gorevden alabilme yetkisine
sahip olmadiginin tespiti halinde talebin dogrudan tapu miidiirliiglince karsilanmasi aksi halde
Valilige yonlendirilmesi gerekmektedir.

2) Halka A¢itk Anonim Sirketler;

- Sirket yetkilisi/yetkilileri tarafindan Merkezi Kayit Kurulusundan alinan sermaye
oranlarini gosterir belgenin ibraz edilmesi gerekmektedir.

Merkezi Kayit Kurulusundan alinan belgeye gore;

- Sirketin yabanci ortaklarinin birlikte veya ayri ayr1 %50 veya daha fazla oranda paya
(sermaye) sahip oldugunun tespiti halinde talep sahibinin tasinmazin bulundugu yer valiligine
yonlendirilmesi,

- Sirketin yabanci ortaklarinin birlikte veya ayr1 ayr1 %50'den az oranda paya sahip
olmasi halinde, sirket merkezinin kayitli bulundugu ticaret sicili miidiirliiglince onaylanmis
sirket sOzlesmesinin ibraz edilmesi, sirket sozlesmesinin incelenerek yabanci
ortagin/ortaklarin yoneticilerin ¢ogunlugunu atayabilme veya gorevden alabilme yetkisine
sahip olmadiginin tespiti halinde talebin dogrudan tapu miidiirligiince kargilanmasi aksi halde
Valilige yonlendirilmesi gerekmektedir.

¢) 36'nc1 Madde Kapsamina Girmeyen Islemler:

1) Tasinmaz rehnine,

2) Edinimin ipotek lehdar1 adina olmasi kaydiyla tasinmaz rehninin paraya cevrilmesi
kapsamindaki miilkiyet edinimleri ve bu kapsamda bankalarin ilgili mevzuata gore belli
stirede elden ¢ikarma zorunlulugunun devam etmesi kaydiyla, 19.10.2005 tarihli ve 5411
sayili Bankacilik Kanunu g¢ercevesinde kredi olarak sayilan islemleri nedeniyle ya da
alacaklarmin tahsili amaciyla olan edinimlere,

3) Sirket birlesmelerinden ve boliinmelerinden dogan tasinmaz miilkiyeti ve sinirli ayni
hak nakline,

4) Endiistri bolgeleri, organize sanayi bdlgeleri, teknoloji gelistirme bdlgeleri ve
serbest bolgeler gibi 6zel yatirim bdlgelerindeki tasinmaz miilkiyeti ve siirli ayni hak
edinimlerine,

iligkin taleplerin genel esaslar ¢er¢evesinde dogrudan Tapu Midiirliikkleri tarafindan
karsilanmasi,

Ayrica tim yabanci sermayeli sirketlerin 36'inc1 madde kapsaminda olsun ya da
olmasin yabanci sermayeli oldugunun TAKBIS iizerinde mutlaka isaretlenmesi
gerekmektedir.

flgi (a) Genelgenin 2'nci, 4'incii ve 8'inci maddesi, ilgi (b) ve (¢) Genelgeler ile ilgi (c)
ve (d) Duyurular yiiriirliikten kaldirilmistir.
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Is bu Genelge geregince islemlere yon verilmesi ve Bolge Miidiirliigiiniize bagl tapu
miidirliiklerine duyurulmasi hususunda bilgi ve geregini rica ederim.

Mehmet Zeki ADLI
Genel Mudur V.

Ek:
1 - Kamu Kurumu Niteligindeki Meslek Kuruluslarina Iliskin Tablo (5 sayfa)
2 - Pay Sahipleri Bilgilerini Gosterir Liste (1 sayfa)

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Bilgi Teknolojileri Dairesi Bagkanligina Teftis Kurulu Bagkanligina
Bolge Miidiirliiklerine Hukuk Miisavirligine
I¢c Denetim Birimi Bagkanlhigina
Strateji Gelistirme Daire Bagkanligina
Tapu Dairesi Baskanligina
Yabanci Isler Dairesi Bagkanligina
Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanligina
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Belge Dogrulama Kodu : IERMIDHT Belge Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tapu-ebys
Dikmen Cad.No:14 Bakanliklar/Ankara Bilgi i¢in:Mevzuat Arastirma Birimi
Tel: 0312 551 42 91 Faks: 0312 413 63 02
tkgm.gov.tr



