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GENELGE NO: 1738
2013 /1

TAPU VE KADASTRO............. BOLGE MUDURLUGUNE

(12.07.2019 tarihli ve 23294678-010.06.02-E.2956096 sayih Makam Olur'u ile Degisik
Paragraf) 22/11/2001 tarih ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 1016 nc1 maddesi uyarinca
tasarruf yetkisi ve hukuki sebebe iliskin belgelerin tamam olmamasi halinde istemin reddedilecegi
hitkmii ile Tapu Sicili Tiiziigli'niin 26 nc1 maddesinde yer alan; " (1)Mevzuat ve bu Tiiziikte yer
alan hiikiimlere uygun olmayan ve 4721 sayili Kanunun 1011 inci maddesine gore gegici tescil
serhine de imkdn bulunmayan istemler geciktirilmeden, gerekgesi, itiraz yeri ve siiresi de
belirtilmek suretiyle reddedilir. (2) Ret kararimin varligi, tarih ve yevmiye numarasi esas
alinarak kiitiigiin beyanlar siitununda belirtilir. Istemin reddi halinde, ret gerekgesi
giderilmeden reddin konusu tapu iglemi yapilamaz. (3) Ret karari, istem sahibine elden veya
11/2/1959 tarih ve 7201 sayili Tebligat Kanunu hiikiimlerine gére teblig edilir. (4) Ret
kararina, teblig tarihinden itibaren onbes giin iginde miidiirliigiin bagh bulundugu bolge
miidiirliigiine, bolge miidiirliigiiniin kararina karsi da teblig tarihinden itibaren onbes giin
icinde Genel Miidiirliige itiraz edilebilir.” hilkkmii uyarinca, ret karar1 verilmesinin yontem ve
ilkelerine iliskin asagidaki sekilde islem yapilmasi gerekmektedir.

A- RET KARARINA ILISKIN SEKIiL KOSULLARI:

Ret kararlarinin yazilmasinda asagida belirtilen sekil kosullarina uygun hareket
edilmesi gerekir.

1-Tapu Miidiirliiklerince verilecek ret kararlari i¢in;

a) Kararin tarihi ve yevmiye numarast,

b) Istemin ne oldugu ve kim tarafindan yapildigi,

¢) Yapilan inceleme,

d) Ret gerekgesi ve hukuki nedenler,

e) Verilen karar (sonug).

Ret kararinda bulunmasi gereken zorunlu unsurlardan olup, ayrica ret karari

ilgili memur ve midiir tarafindan imzalanip kararin her sayfasi daire mihri ile
mihiirlenmelidir.

(09.12.2019 tarihli ve 23294678-010.06.02-E.4174293 sayih Makam Oluru ile Ek
Paragraf) Tapu miidiirliigiince verilen ret karar1 tapu sicilinin beyanlar slitununda tarih ve yevmiye
numarasi ile belirtilir.

2- Bolge Miidiirliiklerince ret kararlarina yapilan itirazlar sonrasinda verilecek
onama/bozma Kkararlari icin;

a) Kararin tarihi ve numarasi,
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b) Istemin ne oldugu ve kim tarafindan yapildigi,
¢) Yapilan inceleme,

d) Ret gerekgesi ve hukuki nedenler,

e) Verilen karar (sonug),

Red karar igeriginde bulunmasi gereken zorunlu unsurlardir. Ayrica, onama/bozma
kararinda, tarih ve karar sayisinin yazilmasi zorunlu olup, kararin gorevli sube miidiirti,
gorevli bolge miidiir yardimeisi ve bdlge miidiirii tarafindan imzalanmasi ve her sayfasinin
daire miihrii ile miihiirlenmesi gerekir.

3- ltiraz Siiresi ve Siiresinde Yapilmayan Itirazlar;

Tapu Sicil Tiiziigii'niin 26 nc1 maddesi uyarinca onbes giin olarak belirlenen itiraz
siiresinin hesabinda kararn ilgilisine teblig edildigi giin dikkate alinmaz. Itiraz siiresi, son
giinline denk gelen caligma saatinin sonunda, siirenin son giiniiniin resmi tatil giiniine
rastlamas1 halinde ise, tatil bitimi baglayan ilk is giinii ¢alisma saati bitiminde sona erer.
Posta yoluyla yapilan itirazlarda postadaki gecikmeler dikkate alinmaz.

Ret kararlarina karsi yapilan itirazi incelemeye yetkili birim tarafindan itirazin
siiresinde yapilmadigi belirlenirse ayni sekil kosullarma bagli kalinarak "karar
verilmesine yer olmadig1" seklinde karar verilir ve bu karar ilgilisine teblig edilir.

B- RET KARARININ iCERIGi

1- Midiirliiklerce verilecek ret veya bolge miidirliiklerince verilecek onama/
bozma kararlarinin gerekcesi ve hukuksal nedeninin mevzuattaki hiikiimlere ve stireklilik
kazanmis yargisal igtihatlara dayandirilmasi gerekmektedir. (Ornek: T.M.K ... md.,
T.B.K ... md.,, T.S.T ... Md., YHGK vb. gibi). Ayrica, dayanak madde ya da yargisal
ictihatlarin isteme/itiraza ne sekilde uygulandigina/uygulanmasi gerektigine iliskin
miidiirliigiin veya bolge miidiirliigiiniin a¢ik goriisii belirtilecektir.

2- "Yapilan inceleme" boliimiinde inceleme konusu istemin ne oldugu, istemin
asamalar1 ve gelisim siireci, isteme iligkin belgelerle birlikte ele alinarak anlatilacaktir.
Ayrica, var ise, isteme iliskin daha once yapilan islemlerin de ilgili birim tarafindan
aciklamasi yapilacaktir.

3- Tapu midirligi veya bolge mudiirliigiince verilecek ret veya onama/bozma/
karar vermeye yer olmadigmna iliskin kararlarda, karara karsi itiraz siiresinin Tapu Sicil
Tiiziigii'nlin 26 nc1 maddesi uyarinca onbes giin oldugu, itiraz dilekgesinin, siiresi i¢inde
olmak kosuluyla ret/onama/karar verilmesine yer olmadig1 kararini veren tapu midurliigii/
bolge miidiirliiklerimizin yani sira, karari veren birime iletilmek {izere herhangi bir tagra
birimimize (Bolge miidiirliikleri, tapu miidiirliikleri) verilmesinin yeterli olacagi, bu
birimlere yapilan itirazlarm itiraz1 inceleyecek yetkili birime yapilmis sayilacagi, onbes
giinliik itiraz siiresinin hesabinda teblig giinliniin, posta yoluyla yapilan itirazlarda
isegecikmelerin dikkate alinmayacagi agikca yazilacaktir.
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C-TEBLIG:
Karar ilgilisine imzal1 teblig/tebelliig belgesi diizenlenerek elden veya 11/2/1959 tarih ve 7201

sayil1 Tebligat Kanunu hiikiimlerine uygun olarak teblig edilecektir.

D-iTiRAZ YOLU:

1-itiraz Yetkisi:

(26.10.2020 tarihli ve E-23294678-010.06.02-2487073 sayih Makam Oluru ile Ek Madde)

Tapu miidiirliigiiniin ret karari ile bolge miidiirliigiiniin onama veya karar verilmesine yer olmadig1 kararina
kars1 tapu miidiirliigiine istemde bulunan kisiler veya kurumlar ile bunlarin temsilcileri tarafindan itiraz edilebilir.
Itiraz edebilecekler disindakilerin itirazlar1 degerlendirilmez, itiraz yetkileri bulunmadig1 yazili olarak bildirilir.

Elbirligi miilkiyetinde ortakliga iliskin istemlerde, ortaklardan her biri karara itiraz edebilir. Ancak elbirligi
ortaklarindan islem talebinde bulunan herhangi birine yapilan tebligatlar ile verilen kararlar, tiim ortaklar icin
baglayicidir.

Yetki alani dis1 tapu islemlerinde, yetki istenmesi talebine kargi bagvuru yapilan tapu miidiirliigiince veya
yetki verilmesi talebine karsi yetki istenen tapu miidiirliigiince verilen ret kararlart ile bunlara yapilan itirazlar {izerine
bolge midiirliigiince verilen kararlar, istem sahibine teblig edilir. Bu kararlara karsi istem sahibi tarafindan itiraz
edilebilir.

2-itiraz Merecii:

Tapu Midirliginiin ret karanna karst yapilacak itirazi midirligin bagli bulundugu bdlge
midiirligl, bolge miidiirliigiiniin onama/bozma/karar vermeye yer olmadig: kararina kars1 yapilacak itirazi da
Genel Miidiirliik karara baglamaya yetkili olup, itirazin, karar1 veren birime iletilmek iizere herhangi bir tasra
birimimize (Bolge miidiirliikleri, tapu miidiirliikleri) yapilmasi yeterlidir. Bu birimlere yapilan itirazlar da itiraz
inceleyecek yetkili birime yapilmig sayilir. itiraz siiresinin hesabinda da ilgili birime yapilan itiraz tarihi dikkate
almir.

3- itiraz Sekli, Kayit ve Yapilacak islem:

Itiraz yazili olarak yapilacak ve itiraz olunan karar acikca gosterilecektir. itiraz dilekgesinin iletildigi
birimlerimiz karar1 veren birim degil ise, itiraza iliskin dilek¢e bekletilmeden kayda alinacak ve siireli olmast
nedeniyle en seri vasitayla karar1 veren mercie "itiraz" dilekgesi ve varsa ekleri, en gec itiraz bagvurusunun teslim
alindig1 giinii takip eden giin mesai saati sonuna kadar faksla ve postayla iletilecektir.

4- itiraz Bildirimi ve incelenecek Belgeler:
(09.12.2019 tarihli ve 23294678-010.06.02-E.4174293 sayih Makam Oluru ile Degisik Paragraf)
Karar1 veren birim, kendisine verilen itiraz dilekcesi veya diger birimlerce iletilen itiraz bildirimi ile birlikte
asagidaki belgelerin onayli Orneklerini dizi pusulasina baglamak suretiyle itirazi degerlendirecek Bdlge
Miidiirliigiine/Genel Miidiirliige en ge¢ ii¢c is giinii icerisinde gonderecektir. Gerek duyulmas: halinde gercek
durumu ortaya ¢ikarmaya yardimci olabilecegi degerlendirilen baskaca belgeler de itirazi inceleyecek birim
tarafindan karar1 veren birimden istenebilecektir.
a) Isteme iliskin belgeler,
b) Ret kararinin onayli 6rnegi,
¢) Ret kararinin ilgilisine tebligine iliskin belgeler,
d) Ilgilisince verilen redde itiraz dilekgesi,
e) Varsa inceleyen birim tarafindan istenilen diger belgeler.

5- Sonug¢landirma:

Yapilan itiraz iizerine istem, belgeler tamamlandiktan sonra Bolge Miudiirliiglince 30 giin, Genel
Miidiirliik¢e de 90 giin igerisinde sonuglandirilmak zorundadir.

Ret kararlar1 ve bu kararlara itiraz edilmesi sonucunda ilgili birimlerce verilecek onama/bozma/karar
verilmesine yer olmadigina iliskin kararlar yukarida gosterilen bigim ve igerikte ve ekte yer alan drnekler de dikkate
alinarak hazirlanip sonuglandirilacaktir.
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6- Ret Karari Belirtmesinin Terkini: (09.12.2019 tarihli ve 23294678-010.06.02-
E.4174293 sayih Makam Oluru ile Ek Madde)

Ret kararina yapilan itiraz iizerine Bolge Midiirliigii veya Genel Midiirlilkge bozma karari
verilmesi halinde ret kararma iligkin belirtmenin tapu sicilinden terkin edilmesi gerekmektedir. Ret
kararmin itiraz edilmeyerek veya itiraz edilmesi {izerine kararin onanmasi suretiyle kesinlesmesi
halinde ret kararina iliskin belirtmenin sicilden terkini i¢in Oncelikle, ret kararmin gerekgesinin
giderilmesi veya ret kararini ortadan kaldiran mahkeme kararinin ibrazi gerekir. Bu durumda ret
kararina iligskin belirtme terkin edilmek suretiyle talep konusu islem karsilanabilir.

Bununla birlikte, ret karar1 belirtmesi Tapu Sicili Tiiziigli'nde sayilan tasarrufu yasaklayici
veya kisitlayici serhlerden olmay1p tapu midiirliigiince islemin reddedilmesi halinde yapilan idari bir
belirtmedir. Bu sebeple;

- Ret kararinin malik disinda {gilincii kisinin talebi iizerine verilmis olmasi halinde,
malikin ya da ret kararina konu iglem talebinde bulunan taraflar disindaki ilgililerin talebiyle,

- Baska bir iglem talebi neticesinde soz konusu islemin karsilanmasiyla ret kararinin
hukuken gegersiz kaldigi veya tapu sicilinin glivenligi agisindan ret karari belirtmesinin hukuki
kiymetini yitirdigi durumlarda ilgililerin talebiyle,

tapu midiirliigiince s6z konusu hususlar degerlendirilerek ret karari belirtmesi tapu
sicilinden terkin edilebilir.

Ancak, ret kararina itiraz edilmis olmasi halinde idari veya yargisal siire¢ tamamlanmadan
ret karar1 belirtmesinin terkin edilmemesi gerekmektedir. Ret kararma itiraz stirecinin tamamlanip
tamamlanmadig1 hususunun ise Idaremiz birimleri veya ilgili mahkemeden soru konusu edilmek
suretiyle belirlenmesi gerekmektedir.

E- CESITLi HUKUMLER:

5/9/2000 tarih ve 2000/12 (1551) sayili Genelge yiriirliikten kaldirilmistir. Genelgenin
yiiriirliik tarihinden once verilen kararlar ve bu kararlara kars1 yapilms itirazlar i¢in miilga 2000/
12 sayili Genelge hiikiimleri uygulanmaya devam olunacaktir.

Bilgi ve geregi ile Bolge Miidiirliigliniiz yetki alanindaki tim tapu midiirliiklerine
duyurulmasini rica ederim.

EKLER:

1) Tapu Miidiirliigii Ret Karan Ornegi (1 sayfa) Davut GUNEY

2) Bolge Miidiirliigii i¢in Onama/Bozma Genel Miidiir
Karar1 Ornegi (1 sayfa)

DAGITIM: Bilgi:

Geregi: Tiim Merkez Birimleri

Tapu ve Kadastro Bolge Miidiirliikleri

NOT: 12.07.2019 tarihli ve 23294678-010.06.02-E.2956096 sayili Makam Olur'u ile Genelge metni ve ekinde
(Ek-1 ve Ek-2'de) yer alan "Tapu Sicili Tiiziigli'ntin 23 {incti" ifadeleri "Tapu Sicili Tiiziigiiniin 26 nc1" seklinde,
"otuz giin" ifadeleri "onbes giin" seklinde degistirilmistir.
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