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TAPU VE KADASTRO ..... BOLGE MUDURLUGUNE

Ilgi:  06/08/2012 tarihli ve 2012/12 (1734) say1l1 genelge.

Bilindigi tizere; yabanci uyruklu gergek Kkisiler ile yabanci iilkelerde bu iilkelerin
kanunlarina goére kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketlerinin, {ilkemizde tasinmaz mal
tasarruflarina iliskin talepleri, 18.05.2012 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige
giren 6302 sayili Kanunla degisik 22.12.1934 tarih ve 2644 sayili Tapu Kanununun 35’inci
maddesinde belirtilen hususlara gore diizenlenen ilgi genelgemizde belirtilen esaslar
cergevesinde degerlendirilerek sonuglandirilmaktadir.

2012/12 (1734) sayili ilgi genelgemizde yabanci uyruklu gergek Kkisilerin yapisiz
tasinmaz edinimlerine iliskin olarak;

“Ayrica edinilen taginmazin tizerinde bir yap1 bulunmamasi halinde (Niteligi arsa,
tarla, bag, bahge gibi olan taginmazlar) edinim tarihinden itibaren iki yil igerisinde tasinmaza
iliskin projenin gelistirilip ilgili Bakanliga onaylatma zorunlulugu bulundugundan, onayh
projenin veya projenin onaylandigina dair ilgili Bakanligin yazisinin Tapu Miidiirliigii’ne
gelmesi halinde Tapu kiitiigii beyanlar hanesine “...Bakanliginca...projesi onaylanmustir.
Tarih, Yevmiye” seklinde belirtme yapilacaktir.

Bu siire igerisinde onaylanmis projeye iliskin bir belirtme yapilamadigi hallerde
edinimden itibaren iki yilin sonunda Maliye Bakanligina (Mahalli Birimine) tasinmaz ya da
siirli ayni hakkin tasfiyesi i¢in bildirimde bulunulacaktir. Projenin siiresi igerisinde
tamamlanmadiginin ilgili idarece bildirilmesi halinde de aymi islem uygulanacaktir.”
Denilmektedir.

2644 sayili Tapu Kanununun 35’inci maddesinde; yabanci uyruklu gergek Kkisilerin
satin aldiklar1 yapisiz tasinmazda gelistirecekleri projeyi iki yil iginde ilgili Bakanligin
onayina sunmak zorunda olduklari, ilgili Bakanligin ise projeyi baslama ve bitirilme siirelerini
belirleyerek onaylama ve onaylanan projenin tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine kaydedilmek
lizere taginmazin bulundugu tapu miidiirliigiine gonderme yiikiimliiliigii diizenlenmistir.
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Yap1 kavrami, “bir taginmazin iistiinde veya altinda az ¢ok siirekli kalmak {izere insa
edilen ve onunla teknik araglarla birlestirilen her tiirlii yapt ve tesisler” olarak
tanimlanmaktadir.

Yapisiz tasinmaz, tapuda kayith niteliginde yukaridaki tammda belirtildigi sekilde
yap1 unsuru igermeyen tasinmazlardir.

Yabanci uyruklu gergek Kisilerin  yapisiz  taginmaz edinimlerinde  Tapu
Miidiirliiklerince izlenecek yol;

A- Tarim Arazisi Niteligindeki Taginmazlarda;

1) Yabanci uyruklu gergek kisi tarafindan tarim arazisi niteligindeki taginmazlarin
edinim bagvurularinda; Gida Tarim ve Hayvancihik Bakanlig: ilgili birimine gonderilmek
{izere tasginmazin hangi amagla edinilecegine yonelik bir taahhiitname alinmasi (Ek.1),

2) Alinan taahhiit ve tasinmaz bilgilerinin Gida Tarim ve Hayvancihik Bakanliginin
ilgili tasra birimlerine elden gonderilmesi,

3) Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanhiginin tagra birimlerince ilgilisine elden verilen
cevabin,

a) Olumlu olmasi halinde talebin karsilanmasini takiben, islemin tamamlandig:
tarih ve yevmiye numarasi ile Tapu Kiitiigi beyanlar hanesine “Gelistirecegi projeyi iki yil
icinde Gida Tarim ve Hayvancihk Bakanhgmin onayma sunma zorunlulugu vardir”
seklinde belirtme yapilarak taginmazin yabanci gergek kisi adina tescil tarihinin Gida Tarim
ve Hayvancilik Bakanliginin tasra birimlerine yaz ile bildirilmesi;

b) Olumsuz olmast halinde ise ilgili Tapu Miidiirliigiince talebin kargilanmamast,

B-Tarim arazisi niteliginde olmayan diger yapisiz tasinmazlarin edinim bagvurularinda
ise; herhangi bir taahhiit ve izin alinmaksizin genel mevzuat gergevesinde islemlerin
tamamlanmasim takiben islemin tamamlandigi tarih ve yevmiye numarasi ile Tapu Kiittigii
beyanlar hanesine “Gelistirecegi projeyi iki yil i¢inde ilgili Bakanhigmin onayma sunma
zorunlulugu vardir” seklinde belirtme yapilmasi,

C- Resmi Senet Diizenlenmesi;

Tarim arazisi niteliginde olsun olmasin tim yapisiz taginmazlarin  edinim
taleplerine ait islemler igin diizenlenen resmi senetlerde, taraflarin “edinim tarihinden
itibaren iki yil icerisinde tasinmaza iliskin projenin gelistirilip ilgili Bakanhgmin
onayma sunma zorunlulugu bulundugu, bu siire icerisinde projenin sunulduguna ya da
onaylattinldigina dair tapu Kiitiigiiniin beyanlar hanesinde herhangi bir belirtme
yapilmamasi durumunda, taginmaz ya da simirll ayni hakkin tasfiyeye tabi tutulacag”
hususunu bildiklerine dair beyanlarinin alinmast,

D- Belirtme Yapilmasi,
Onayli projenin ya da ilgili Bakanligin projenin baglangig ve bitirilig tarihlerinin
belirlenerek onaylandigina dair yazisimin Tapu Miidiirliigiine gelmesi halinde; yevmiyeye
alinarak Tapu Kiitiigii beyanlar hanesinde mevcut olan yukaridaki belirtme terkin edilerek,
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“...projesi...Bakanhginca...tarihinde onaylanmistir. Tarih, Yevmiye” seklinde
belirtme yapilmasi,

E- Tasfiye Halleri;

Yabanci uyruklu gergek kisi tarafindan edinilen yapisiz tasinmazlarin tasfiyesine
iliskin olarak;

1) Tasinmaz malin edinim tarihinden itibaren bagslayan iki yillik siirenin bitmesine
ragmen, ilgilisi tarafindan ya da ilgili Bakanlik tarafindan “projenin ilgili Bakanligin onayina
sunulduuna ya da onaylandigina dair” resmi bir yazi getirilemedigi ve TAKBIS’de bu
konuda bir uyar geldiginde,

2) Tasinmaz malin edinim tarihinden itibaren baslayan iki yillik siire icerisinde
sunulan projenin, bu siire sonunda onaylanmadiginin ilgili Bakanlik¢a bildirilmesi halinde,

3) Projenin siiresi igerisinde tamamlanmadiginin ilgili idarece bildirilmesi halinde,

Maliye Bakanligina (Mahalli Birimine) tasinmaz ya da sinirli ayni hakkin tasfiyesi icin
bildirimde bulunulmasi,

Gerekmektedir.

Ilgi genelgemizin yapisiz tasinmazlara iliskin yukarida amlan fikralari ytirtirliikten
kaldirilmistir.

Bilgi edinilmesini, bu genelgenin Bolgenize bagh tim Tapu ve Kadastro
Miidirliiklerine duyurularak genelge hiikiimleri dogrultusunda islem yapilmasinin temini ile
uygulamanin titizlikle takibini 6nemle rica ederim.

Davut GUNE
Genel Miidiir
EK: 1)Taahhiitname Ornegi (1 sayfa)
DAGITIM
GEREGI : BILGI :
Bolge Muddrliikleri Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanhig:

(Tarim Reformu Genel Midiirliigii)

Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1

(Kiiltiir Varliklar ve Miizeler Genel Miidiirliigii)
Cevre ve Sehircilik Bakanligi

(Tabiat Varliklarin1 Koruma Genel Miidiirliigii)
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