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CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Yabanc Isler Dairesi Baskanlip:

Sayr :B091TKGO0160001/350-353/ &%y 13-/09/2012
Konu : Yabanci sermayeli sirketlerin
Taginmaz ve sinirh ayni hak edinimieri.

GENELGE : {235
2012/ 13

TAPU VE KADASTRO ..... BOLGE MUDURLUGUNE

ilgi:a) 14/12/2010 tarihli ve 2010/24 Sayili Genelge.
b) 03.09.2012 tarihli ve B210iTG0030200-433.99/840183-6268-5958 sayili genelge.

Bilindigi tizere;18.05.2012 tarih 6302 Sayili Kanun ile degisik 2644 Sayili Tapu Kanunun
36.maddesi;

“29.5.2009 tarihli ve 5901 sayih Tirk Vatandagh@i Kanununun 28 inci maddesi
kapsamindaki kisiler hari¢ olmak lizere yabanci uyruklu gergek kisilerin, yabanci iilkelerin
kanunlarina gore kurulmusg tiizel kisilerin ve uluslararas: kuruluglarin yiizde elli veya daha fazla
oranda hissesine sahip olduklari veya yénetim hakkim haiz kisilerin ¢ogunlugunu atayabilme
veya g6revden alabilme yetkisine sahip olduklan Tiirkiye’de kurulu tiizel kisilige sahip sirketler,
ana s6zlesmelerinde belirtilen faaliyet konularini yiirtitmek (izere tasinmaz miilkiyeti veya sinirh
ayni hak edinebilir ve kullanabilirler.

Birinci fikrada belirtilen sirketlerin Tiirkiye’de kurulu bagka bir sirkete dogrudan veya
dolayli olarak ortak olmasi durumunda, yabanci yatirimcinin ortak olunan sirketteki nihai
ortakhk orammin yiizde elli veya daha fazla olmas: halinde; yabanci yatirimcilarin, tasinmaz
maliki yerli sermayeli sirketlerin hisselerinin yiizde elli veya daha fazlasim dogrudan veya
dolayh olarak edinmesi ve tasinmaz maliki mevcut yabanci sermayeli sirketlerde yabanci
yatirimcilarin ortaklik oranimin hisse devri sonucunda yiizde elli veya daha fazlasina ulasmasi
durumunda da aym esaslar gegerlidir” hitkmiindedir. )

36.maddenin yeni hikkmii dogrultusunda Giimriik ve Ticaret Bakanlig) I¢ Ticaret Genel
Miidiirliigii tarafindan ¢ikanlan ilgi (b ) genelge ile Ticaret Sicil Miidiirliikklerince diizenlenen
yetki belgelerine iliskin esaslar yeniden diizenlemis ve Ticaret Sicil Miidiirligiince yapilacak
inceleme sonucu, yabanci yatinmecilarin sirketteki ortaklik oranlarinin birlikte veya ayn ayn
yiizde elli veya daha fazla oranda oldugu veya bu hisse oranina sahip olmamakla birlikte yabanci
yatimmcilann sirket yoneticilerinin ¢ogunlugunu atayabilme veya gorevden alabilme yetkisine
sahip bulundugu tespit edilen yabanci sermayeli sirketlere iliskin yetki belgesinde; “2644 sayil
Tapu Kanunun 36 maddesi kapsamindaki yabanci sermayeli sirkettir”; bu tespitin
yapilamadig1 yabanci sermayeli sirketler i¢in ise, “2644 sayth Tapu Kanunun 36 maddesi
kapsami disindaki yabanct sermayeli girkettir” ibaresine yer verilmesi gerektigi
belirtilmektedir.

Bu nedenle;

Yabanci sermayeli sirketlerin 36. madde kapsamindaki islemlere yonelik taleplerinde,
2644 Sayilh Tapu Kanununun 2. maddesi geregince Ticaret Sicil Midirliiklerince verilmis yetki
beigesinde, sirketin 36.madde kapsaminda olup olmadifina iligkin ibare esas alinmasi ve
islemlere bu dogrultuda yon verilmesi gerekmektedir.

Buna gore:

S6z konusu yetki belgesinde “36. madde kapsaminda oldugu” belirtilen yabanci sermayeli
sirketlerin 36.maddenin 5. fikrasinda sayilanlar hari¢ olmak iizere her tiirlii tasinmaz ve simirli
ayni hak edinimine iliskin taleplerinin “2644 Sayili Tapu Kanunun 36. maddesi kapsamindaki
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T.C
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Yabanci Isler Dairesi Bagkanligs

Say1 : B091TKG0160001/350-353/ /09/2012
Konu : Yabanci sermayeli sirketlerin
Tasinmaz ve simrli ayni hak edinimleri.

Sirketlerin ve Istiraklerin Tasinmaz Miilkiyeti ve Smirlh Ayni Hak Edinimine Iliskin
Yénetmelik" hiikiimleri g¢ergevesinde karsilanmasi, “36. madde kapsami disinda kaldigy”
belirtilen yabanci sermayeli sirketler, kanun hitkmii geregi yerli sermayeli sirketlerin tabi oldugu
hiikiimler gergevesinde tasinmaz milkiyeti ve stmirh ayni hak edinebileceklerinden, bu sirketlerin
taleplerinin ise yerli sermayeli sirketlerin tabi oldugu usulde karsilanmasi ancak TAKBIS
tizerinde bu sirketin yabanci sermayeli oldugu hususunun mutlaka belirtilmesi gerekmektedir.

Ayrica;

1- Tasinmaz rehni,

2- Tasinmaz rehninin paraya cevrilmesi kapsamundaki miilkiyet edinimleri ve bu
kapsamda bankalann ilgili mevzuata gore belli siirede elden gikarma zorunlulugunun
devam etmesi kaydiyla, 19.10.2005 tarihli ve 5411 sayih Bankacilik Kanunu
cercevesinde kredi olarak sayilan islemleri nedeniyle ya da alacaklarimi tahsil amaciyla
olan edinimleri (Edinimin ipotek lehtari adina olmasi kaydiyla)

3- Eirket birlesmelerinden ve béliinmelerinden doZan taginmaz miilkiyeti ve siurh ayni

ak nakli;

4- Endiistri bolgeleri, teknoloji gelistirme bolgeleri ve serbest bolgeler gibi 6zel yatinm
bolgelerindeki tasinmaz miilkiyeti ve simirh ayni hak edinimleri

36.madde kapsam disinda birakildigindan bu dogrultudaki taleplerin genel esaslar
gercevesinde dogrudan Tapu Midiirliikleri tarafindan kargilanmasi gerekmektedir.

Ilgi (a) genelge yiiriirliikten kaldinlmgtir.

Bilgi edinilmesini, bu genelgenin Bélgenize bagh tiim Tapu ve Kadastro Mudiirliiklerine
duyurularak genelge hiikiimleri dogrultusunda islem yapiimasinin temini ile uygulamanin
titizlikle takibini 6nemle rica ederim.

Genel Miidiir

DAGITIM : BILGI

Teftis Kurulu Baskanlig Ekonomi Bakanlig:

Hukuk Miisavirligi I¢isleri Bakanlig

Ic Denetim Birimi Bagkanlig Giimriik ve Ticaret Bakanlif)
Daire Bagkanhklan

Bolge Miidiirliikleri
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