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TAPU VE KADASTRO  BOLGE MUDURLUGUNE

flgi  :24/05/2011 tarihli ve B.09.1.TKG.01.06.00.01-106.08/3333 sayil: yaza ve ekleri.

Bélge Miiditrliigtiniizden alinan ilgi yazi ve eklerinin incelenmesinde,

ili, Ilgesi, Mahallesi 234 parsel sayili 4576,00 m2 miktarindaki
kargir ev ve narenciye bahgesi vasifli tasinmazin tamamit Hi ki H O adina kayith
iken, tasinmazin 29.11.1991 tarih ve 1063 yevmiye numarali intikal islemi ile istirak halinde miilkiyet
olarak H  kizt H; 0 miras¢ilar ‘
adlarina tescilinin yapildigi,

234 parsel sayih taginmazin bulundugu alanda yapilan 09.12.1997 tarih ve 1225 yevmiye
numarasi ile yapilan 3194 sayii Yasanin 18 nci maddesi ve 2981/3290 sayih Yasanin Ek-1 nci
maddesi uygulamasi sonucunda 234 parsel sayili taginmazdan 1155,00 m2 nin DOP olarak kesildigi
ve kalan 3421,00 m2 nin 389 ada 1, 2, 5, 7, 8 parsel ve 394 ada | parsel sayili taginmazlarda
suyulandimnildigi,

09.12.1997 tarih ve 1225 yevmiye numarah 3194 sayili Yasanin 18. maddesi ve 2981/3290
sayih Yasanin Ek 1. maddesi uygulamasi sonucunda olugan 655,00 m2 miktarindaki arsa vasifh 389

ada I parsel sayih taginmazin S oglu A H O , 654,00 m2 miktanindaki arsa vasiflt
389 ada 2 parsel sayil tasinmazin 8  : oglu R 0 654,00 m2 miktarndaki arsa vasifli
389 ada 5 parsel sayili taginmazin " , 655,00 m2 miktarindaki arsa vasifli 389
ada 7 parsel sayili tasinmazin | 1, 654,00 m2 miktanindaki arsa vasifli 389
ada 8 parsel sayili tasinmazin *ve 7784,00 m2 miktarindaki arsa (lise)

vasifi 394 ada 1 parsel sayili taginmazin 37/7784 hissesinin
28/7784'ser hissesinin ise ]
o adlarmna tescil edildigi
7 parsel sayth tagimnmazlarin 3 ncii kigilere satislarinin yapildig,

Bolge Inceleme Kurulunun 13/05/2011 tarih, 8 sayih kararina gore yapilan degerlendirme
sonucunda,

2981 Sayil Imar ve Gecekondu Mevzuatna Aykin Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve
6785 Sayili Imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanuna 3290 Sayih Kanunla
eklenen Ek-1. madde “Imar plam olan yerlerde, 09/05/1985 tarih ve 3194 sayils fmar Kanununun 18
inci maddesi geregince arsa ve arazi diizenlemelerinde, binali veya binasiz arsa ve arazilere bu
Kanundan &nce 6zel parselasyona dayali veya hisse kargiligy satin ahnan yerler dikkate alnarak
miistakil, hisseli parselleri veya iizerinde yapilacak binalarin daire miktarlan gézdniinde
bulundurularak kat milkiyeti esasina gbre arsa paylarini sahipleri adlarina resen tescil ettirmeye
valilik veya belediyeler yetkilidir.”

Yine, 4721 sayihh Tiirk Medeni Kanununun 699. maddesi “Paylasma, malin aynen
béliisiilmesi veya pazarhk ya da artirmayla satlarak bedelinin  boliisilmesi  bi¢iminde

gergeklestirilir.” C
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Aym Kanunun 703. maddesi “Elbirligi miilkiyeti, malin devri, toplulugun dagilmas1 veya
payh miilkiyete gecilmesiyle sona erer. Paylagtirma, aksine bir hitkiim bulunmadikca, payh miilkiyet
hiikiimlerine gore yapilir.” hitkmiinii icerdigi.

Yine, 2981 sayili Kanununa 3290 sayih Kanunla eklenen Ek-1 nci madde hikmii ile
Belediye ve Valiliklere 3194 sayih {mar Kanununun 18 nci maddesinin uygulamas: sirasinda bazi
kosullarin varhg halinde (fiili kullamim durumuna gore) bir nevi taksim yapma yetkisi verilmis olup,
zem'nde 2981/3290 sayilh Kanunun aradig: 6n sartlarin bulunup bulunmadigim belirlemek tamamuyla
uygulamay) yapan belediye veya valiliin yetki ve sorumlulugunda bulundugu ve taginmazin igtirak
halinde miilkiyet veya miisterek miilkiyet olarak kayith olmasi gibi bir ayrim getirilmedigi, aksine
“hisseli taginmazlari sahipleri adlarma tescil ettirmeye” ibaresi ile bir genelleme yapildig:, bununla
birlikte, 4721 sayili Tiitk Medeni Kanununun 699 ve 703 nci maddesi ile istirak halinde miilkiyet
olarak kayith tagmmazlann taksiminin aynen boliisiilmesi seklinde yapilabilecegi hiikiim altina
alindigindan bahisle, s6z konusu uygulama ile bir nevi aynen taksim iglemi yapildigr,

Dolayisiyla, éncelikle ilgili Tapu Miidiirliigiince 18 nct madde uygulama dosyasi igerisindeki
enclimen kararimin kontrol edilerek, enciimen kararinda 2981/3290 sayihh Kanunun Ek-1 nei
maddesindeki sartlann bulunduguna iligkin bir ibarenin yazih oldugunun tespit edilmesi durumunda
yaptlacak herhangi bir iglem bulunmadigina, enclimen karannda 2981/3290 sayili Kanunun Ek-1 nci
maddesindeki sartlarin bulunduguna iligkin bir ibare bulunmamakta ise belediyeden kanunun aradig
Ek-1 nci madde sartlarimn bulunduguna iliskin alinacak ek bir enciimen karan ile vygulamaya sthhat
kazandirilmas: gerektigine karar verilmis ise de yine Bblge Inceleme Kurulunun 13/05/2011 tarih, 8
sayib kararinda bahse konu uygulama hakkinda mevzuatta agtk bir hiikiim bulunmamas: nedeniyle
isleme nasil yon verileceginin soru konusu edildigi,

Gozlenmistir,

Bilindigi tizere, Tirk Medeni Kanununun elbirligi miilkiyetin kaynaklarn ve niteligi baghkl
701 nci maddesi, “Kanun veya kanunda 6ngériilen sézlesmeler uyannca olusan topluluk dolayisiyla
mallara birlikte malik olanlarin milkiyeti, elbirligi miilkiyetidir.

Elbirligi milkiyetinde ortaklarin belirlenmis paylann olmayip her birinin hakki, ortaklija
giren mallarin tamamina yaygindir.”

Yine, hikiimleri baghiklt 702 nci maddesi, “Ortaklarin haklan ve yiikiimlilikleri, toplulugu
doguran kanun veya stzlesme hiikiimleri ile behirlenir,

Kanunda veya sozlesmede aksine bir hiikiim bulunmadikga, gerck yénetim, gerek tasarruf
islemleri i¢in ortaklarin oybirligiyle karar vermeleri gerekir.

Sézlesmeden dogan topluluk devam ettigii siirece, paylasma yapilamaz ve bir pay tzerinde
tasarrufla bulunulamaz.

Ortaklardan her biri, topluluga giren haklann korunmasini saglayabilir. Bu korumadan biitiin
ortaklar yararlanir.”

Sona ermesi baghikh 703 ncii maddesi, “Elbirligi miilkiyeti, mahn devri, toplulugun
dagilmasi veya payh miilkiyete ge¢ilmesiyle sona erer.

Paylastirma, aksine bir hiikiim bulunmadik¢a, payli miilkiyet hiikiimlerine gore yapilr.”

zﬁkﬁmlerini igermektedir.
/ &
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Her ne kadar, 2981 sayth Kanununa 3290 sayili Kanunla eklenen Ek-1 nci madde hitkm ile
Belediye ve Valiliklere 3194 sayili Imar Kanununun 18 nci maddesinin uygulamas) sirasmda bazi
kosullarin varhigi halinde (fiili kullanim durumuna gére) bir nevi taksim yapma yetkisi verilmis olup,
zeminde 2981/3290 sayslt Kanunun aradygi 6n sartlarin bulunup bulunmadigim belirlemek tamarmiyla
uygulamay1 yapan belediye veya valiligin yetki ve sorumlulugunda bulunmakta ise de, uygulamada
yer alan taksim yetkisinin istirak haline son verme seklinde kullamimas) s6z konusu olmayip, 4721
saytl Tirk Medeni Kanunun 644, 701, 702 ve 703 ncii maddelerinde igtirak halinin sona erme
sekilleri agiklanarak imar uygulamalan ile istirak halini sona erdirme yoniinde istisna bir hiikiim
getirilmedigi gibi 3194 ve 2981 sayihh Kanunlarda da bu yonde bir diizenleme bulunmamaktadir.

Yine, istirak halinde miilkiyetin igtirak harci alinmadan miistakil hale getirilmesi ile ilgili
benzer bir konuda Maliye Bakanhgi Gelir Idaresi Bagkanhgmdan alinan 06/07/2010 tarih, 60196
sayih yazida, “...bilindigi fizere, 7338 sayili Veraset ve Intikal Vergisi Kanununun 19 uncu
maddesinin ikinci ve iglinctt fikralannda “Tescil tarihinden itibaren en geg 15 giin i¢inde sonucu
ilgili vergi dairesine bildirilmek fizere, intikal eden gayrimenkullerin tescil islemi veraset ve intikal
vergisinin tahakkuku beklenilmeksizin yapibr. Ancak, intikali yapilan gayrimenkule isabet eden
veraset ve intikal vergisi tamamen Sdenumedik¢e devir ve feragi yapilamaz ve tizerinde herhangi bir
aym hak tesis edilemez. Tapu memurlan vergi dairesince verilmis ilisik kesme belgesi olmaksizin
devir ve ferag islemi yapamazlar, aksi halde verginin Gdenmesinden miikellefler ile birlikte
milteselsilen sorumlu olurlar.” denilmektedir.

Bu itibarla, ilgili idarelerce yapilan imar uygulamalarinda 2981 sayili Kanunun Ek-1 ncj
maddesi ile istirak halinde miilkiyetin sona erdirilmesi mitmkiin bulunmadigmdan, ilgili tapu
mildirligiince maliye kuruluguna, i, | Igesi, Mahallesi 234 parsel sayili
tasinmazda 09.12.1997 tarih ve 1225 yevmiye numaras) ile vapilan 3194 sayih Yasanin 18 nci
maddesi ve 2981/3290 sayili Yasanm Ek-1 nci maddesi uygulamasi sonucunda ilgili beledivece
istirak halinde miilkiyetin hatali olarak sona erdirilerck taksim yapildigs belirtilerek olusan imar
parsel maliklerinin isimleri ve olugsan miistakil ada parseller belirtilmek suretiyle istirakin feshi ve
taksim harcimn tahsil edilmesi gerektigi yoniinde duyuruda bulunulmas: gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Genel Miidilr Yardimcist
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