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Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Teknik Arastirma ve Uygulama

Genel Miidirligiinin, Kiyi Kanunu ve Yonetmeligine ag¢iklik getiren
ilgi genelgesi iligikte gonderilmigtir.

Genelgenin  midiirlufuniize bagli tlm unitelere iletilmesini
rica ederim.
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Bilindigi gibi, 3.8.1990 tarih ve 20594 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan "Kiyr Kanununun
Uygulanmasina Dair Yonetmeligin" bazr maddeleri 13.10.1892 tarih ve 21374 sayii Resmi
Gazete'de yayimlanan ydnetmeiik ile degistirilmistir. .Yonetmeligin uygulanmas: swrasmda
tereddite dasilen konulann Bakenhigimiza iletiimesi (zerine 6zellikle meskun alanlardaki
sorunlarin yerel yonetimierce olabiicigince saghkl ¢dzimlenmesinin saglanmast igin sézkonusu
yénetmeligin bazi maddeler tekrar gdzden gegirilerek degistiriimis ve "Kiyi Kanununun
Uygulanmasinz Dair Yonetmeligin Bazi Maddelerinin Dedgistiriimesi Hakkindaki Yonetmelik”
30.3.1994 tarih ve 21890 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ylruritge girmistir.

Bu ydnetmelikle getiriten degisikliklerin detaylt olarak ag¢iklanmasina ve ydnetmeligin
uygulamas! siras:nda iigili idarelerce dikkat ediimesi gereken hususlarin vurgulanmasina ihtiyag
duyulmaktadir.

GUNUBIRLIK TURIZM TESISLERI

3621/3830 sayili kanunun 8. maddesi uyarinca uygulama imar plans karari ile sahil seridinin
_abikingt 53 mztrelik kisminda toplum yaranina agik olmak koguluyla konaklama diginda "glinibirlik
“‘* . ~ e g ae .

turizm yapi ve tesisieri” yapilabilecedi nikom aftina ahinmstir.

— Sahl! seridinin ikinci bolimt dzel mulkiyete konu olmakla birlikte, kamu yarart ilkesi
dogruliusunda Gzerinde toplumun yararlanmasina agik tesislerin yer alabilecegi alaniar
oldugundan, ¢agdas topium yasaminin gereksinimi olan kultanimtar gdzéntinde bulundurularak, bu
alanlar Gzerinde yapilabilecek tesislere, 30.3.1994 tarihli ydonetmelikte, spor tesisleri, golf alanlan,
lunapark, fuar ve su oyunlari parki cioi iesislerde eklenmigstir.

-

Ancak, bu alanlarda bu tUr tesislere misade edilirken dikkat edilmesi gereken husus,
uygulama yénetmeliginin 17. maddesi uyarinca gundbirlik {urizm tesislerinin emsal 0,20'yi bir (1)
kats, h=4.50 metreyi, asma kat yapiimast halinde h= 5.50 metreyi gegcemeyecegidir.

KISMi YAPILASMA

30.3.1994 tarihli yénetmelikte yeralan kismiyapilasmatanimi 13.10.1992 tarihli ydnetmelikten
dzunde tarkholmayip, 11.7.1992tarihinden 6nce onaylanmig imar planlariicinde kalanimar adalan
Uzerinde yapididi taribte yUrlrlakte bulunan plan ve mevzuata uygun olarak tamamlanmus yaplar
ile ruhsat alinarak en az subasman seviyesinde ingaati tamamlanms yaplarn bulundugu
parsellerin sayisinin veya kullanitan toplamtaban alaninin imar adasindaki toplam parsel sayisinin
veyatoplamiaban aluninin ylzde elisinden fazla olmasi durumudur.

Ancak, 13.10.1892 tarhii yéneimelikte, hem kentsel hem kirsal alanlardaki sahil seridinin,
Uzerinde yapt climayan imar adalarinda 100 metre olarak beliflenmesinin, dzellikle yogun
yapuasmis kent merkezlerinde kismi yapilagmanin imar adas! bazinda tammilanmast, ktyi ve sahil
seritlerinin toplum yararina kullanimi genel ilkesine birkatkida bulunmayan bazi kiclik ve anlamsiz
bosluklar meydana gelmesine, plan bUtunliganin ve cephe hattinin bozulmasina yol agtgi
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ve 30.3.1994 tarinhli Yonetmelik ile plan tirleri esas abnarak farkh degerlendirmeler yapiimast
angoralmastur.

Hangiplantdrdiginde olursa clsun kismiyapilagsma degerlendirmesi yapilirken dikkat edilmesi
gereken en Gnemli husus; herhang! bir imar adasinin bir kisminin 100 m.lik sahil seridi iginde, bir
Kismininsahit serididisindakalmas: durumunda, bu tirimar adalarninimtamaminin sahil seridi icinde
Kaldigr kabul edilerek kismiyapilagina degerlendirmesinin yapiimasi gerektigidir.

KENTSEL VE KIRSAL UYGULAMA IMAR PLANLARINDAK! UYGULAMA

3184 sayil imar Kanununda uygulamaimar planiarnnin "onayl halihazir haritalar Gzerine varsa
kadastral durumu islenmis olarak, nazim imar plant esaslarina gbre gizilen ve gesitli bolgelerin yapi
adalanni, buniarin yogunluk ve dlizenini, yollan ve uygulama icin gerekli imar uygulama
programlarina esas olacak uygulama etaplann ve diger bilgileri ayrintilart ile gésteren planiar
oldugu, yine yasanin 8. maddesince de, bu planlarin belediye ve micavir alan simrlar iginde,
belediyeier, micavir alan simirlan dizinda da valiliklerce hazirlanarak onaylanacagi, hukium altina
abinmigt:r,

Kentsel ve kirsal uygulama pianlarn 30.3.1994 tanhli Yonetmelikte "meskun ve gelisme
alanfarnni kapsayan, yerlesmenin mavcut ve projeksiyon nifusuna dayal gerekli tim kullanim ve
fonksiyonlari iceren bir plan olarak tenimlanmaktadir.

30.3.1994 tarihli Yonetmeligin 1. Maddesinin (b) bendinde 11.7.1992 tarihinden énce
onaylanmis bu tir planiara konu alanlarda kismi yapilasmanin, bu planlanin sahil seridine giren
kesiminin batundnde hesablanacagi helintiimektedir. Diger bir deyisle planin sahil seridi kesiminde
herimar adas! teker teker de@il timcen degerlendiritecektir,

Ancak bu degerlendirme iki azamall olacaktir. Soyleki ilk énce her bir imar adasinin kendi
iginde kismi yapilagmaya sahib olun olnadigina bakilacak, ikinci asamada ise 100 m.lik sahil seridi
iginde kalan imar adalarinin sayis.nin %50 sinden fazlasinda kismi yapilasma var ise sahil seridi
100 m. olarak revize ediimeyecelk, plana gore uygulama yaptimasina devam edilecektir.

Uygulama imar plani tanimina uygun ancak kent plani bitininden kopuk olan 1/1000 6icekli
imar planianmn da bu kapsamda degeriendiriimesi gerekir.

3194 Sayili Kanun uyaninca uygulanan imar Plani Yapimasi ve Degisikliklerine Ait Esaslara
Dair Yénetmeligin 3. maddesinde "ILAVE IMAR PLANI" mevcut imar planinin gelisme alanlar
agisindan ihtiyaca cevap vermedigi hallerde, meveut imar planinin genel arazi kullanig kararlar ile
tutarls, meveut imar plant ile vlasim agisindan bitanllk ve uyum saglayacak bigimde hazirlanmis
bulunan planlar olarak tanimlanmigtir,

Dolayisiyla yukanda agiklanan tanima uygun olarak hazirlanan ve kentsel uygulama imar
planina bitisik olan 11.7.1992 tarininden 6nce onaylanan ilave imar planlarinda da 100 metrelik
b yeridibltininde yapilacak kismi yapilagma degerlendirmesinin kentsel uygulama imar-plan
ile birlikte ele alinmasi, birbaskadey.sle, kismiyapilasmanin 11.7.1992tarihinden dnce onaylanmis
bu sekilde birbirine bitisik planiann biitininde irdelenmesi gerekmektedir. Bu tirden planlar degisik
tarihlerde onanmis dahi olsalar hep birlikie degerlendirilecekierdir.

MEVZI IMAR PLANLARINDA UYGIJLAMA

3184 Sayih Kanun uyarinca uygulanan "imar Plani Yapiimasi Ve Degisikliklerine Ait Esaslara
Dair Yénetmelikte" Mevzi Imar Plani: "Mevcout imar plani simrlar diginda olup. bu planla
blturiesmeyen bir konumda bulunan alanlar Uzerinde hazirlanan ve sosyal ve teknik alt yapi
gereksinimlerini kendi blinyesinde saglamis olan plandir' seklinde tanimlanmaktadir.

Bunagtre, mevziimarplaniariirar plani sinirlari diginda genellikle ilgililerin talebi ile gindeme
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Dolaurma ve kurutma, denizlerde ve igme ve kulianma suyu kayna§r olmamak kaydiyla tabii
g0l ve akarsulards;

a) sadece kamu yarannun ¢zrekdicdidi hallerde,
b) daha uygun alternatifler bulurimamasi halinde,
¢) Kyt alaninin yetersiz oldugu durumiarda,

imar plani karart ile yapilacaktir.

Hig bir sekilde 6zel milkiyete konw olmayan bu arazilerin kazaniimasi sirasinda, ilgili idareler
ve konu ile ilgili tim kurum ve kuruluslarca, bu islemin amacina uygun olarak yiritiimesi ve diger
Yasa, Yonetmelik, Uluslarast Sézles.nelere uygun olarak gergeklestiriimesi hususunda gerekli
titizligin gdsterilmesi gerekmektedir.

RAMSAR SOZLESMESI

31.12.1983 tarihinde TBBMM'ce kabul edilen "Ozellikle Su Kuslarninin Yagama Ortami Olarak
Uluslarass Oneme Sahip Sulak Alanlarin Korunmasi” sézlesmesi (RAMSAR sdzlesmesi) uyannca
sulak alanlann sinirlarinin herhangi bir suretle degistiriimeyecegi, dogal yapiannin ve ekolojik
dengelerinin korunacagt ve gelistirilecegdikarara baglanmisg olup, doldurma ve kurutmayoluyla arazi
kazanma dnerileri bu sézlesme dikkate alinarak degerlendirilmelidir.

Bu uluslararast stzlesmeye kanu olabilecek alanlarda dotdurma ve kurutma yolu ile arazi
kazandmasiyasaktir

Bilgi alinmasini, genelgenin iliniz dahilindeki tim belediye ve ilgili kurum ve kuruluslara
duyurularak, uygulamada bu eseslara uyuimasinin teminini rica ederim.
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BASBAKANLIC.~ (Tapu ve Kadastre Genel Madarlaga)
DEVLET BAKANLIKLARINA

BAKANLIKLARA

VALILIKLERE

BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIKLARINA
BAKANLIK Merkez, Bagh ve ilgili Kuruluslara

TURK MUHENDIS VE MIMAR ODALARI BIRLIGI'NE

BASBAKANLIGA
Not: Bu genelge, Bakanhkiarca merkez ve tagrategkilatina, valiliklerce ve Buyuksehir Belediye
Bagkanlkiannca, bejediyelere TMM OB'ce ilgili odalara gogaltilarak duyurulacakiir,
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