T.C. 

BAYINDIRLIK VE İSKAN BAKANLIĞI
Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tasarruf İşlemleri Dairesi Başkanlığı
Sayı    : B.09.1.TKG0100001-074/178-21
Konu   : 5084 Sayılı Kanuna Göre Yatırım ve İstihdamın
05 OCAK 2009
Teşviki Amacıyla İrtifak Hakkı Tesisi.
TAPU VE KADASTRO
BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNE
İlgi     : a) 12/07/2004 tarih B.09.1.TKG0100001-074/178-2763 sayılı genelge,
b) 05/11/2008 tarih B.07.0.MEG.0.25/3100-1178-56753 sayılı yazı,
c) 04/08/2008 tarih B.09.1.TKG0100001-074/178-3445 sayılı genelge,
d) 28/11/2008 tarih B.07.1.GİB.0.60/6000-2497/114845 sayılı yazı.
Bilindiği üzere; 5084 sayılı Yatırımların ve İstihdamın Teşviki İle Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanun 06/02/2004 gün 25365 sayı ile ve Hazineye, Katma Bütçeli Kuruluşlara, Belediyelere veya İl Özel İdarelerine Ait Arazi veya Arsaların Gerçek veya Tüzel Kişilere Bedelsiz Devrine İlişkin Yönetmelik 21/04/2004 gün 25440 sayı ile Resmi Gazetede yayımlanarak yürürlüğe girmesi ile ilgi(a) genelge duyurulmuştu.
Diğer taraftan, 04/04/2007 gün 26483 sayılı Resmi Gazetede Yayımlanan 5615 sayılı Gelir Vergisi Kanunu ve Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun ile 5084 sayılı Yatırımların ve İstihdamın Teşviki Kanunun bazı maddelerinde değişiklik yapılması ile buna ilişkin 26/05/2007 gün 26533 sayı ile Yatırım ve İstihdamın Teşviki Amacıyla Bedelsiz İrtifak Hakkı Tesis Edilmesine ve Bedelsiz Kullanma İzni Verilmesine İlişkin Usul ve Esasları belirleyen Yönetmelik Resmi Gazetede yayımlanarak yürürlüğe girmiştir.
Ayrıca, 5084 sayılı Kanun ile ilgili olarak tereddüt edilen konular Maliye Bakanlığına intikal ettirilmiş ve ilgi(b) sayılı yazı ile görüş alınmıştır.
Buna göre;
1-
Yatırımcılara Arazi veya Arsa Tahsisi:
'
5084 sayılı Kanunun 5.nci maddesinde yapılan 28/03/2007 tarihli şartlı olan değişiklik ve Yatırım ve İstihdamın Teşviki Amacıyla Bedelsiz İrtifak Hakkı Tesis Edilmesi ve Bedelsiz Kullanımında 26/05/2007 gün 26533 sayılı Yönetmeliğin 2. maddesinde kapsama dahil olmayan Karabük, Kırıkkale, Samsun ve Zonguldak İllerinde 31/12/2006 tarihinde yürürlükte olan 5084 sayılı Yatırımların ve İstihdamın Teşviki ile Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanunun 5 nci maddesi hükümlerine göre ( Bedelsiz Yatırım Yeri Tahsisi) ilgi(a) genelge doğrultusunda hareket edilecektir.
2-
İrtifak Hakkı Tesis Edilmesi:
26/05/2007 tarihli Yönetmeliğin 4. ncü maddesine göre Hazineye, Özel bütçeli kuruluşlara, İl Özel İdarelerine veya belediyelere ait taşınmazlar ile Devletin hüküm ve tasarrufu altındaki taşınmazların Yönetmeliğin 2 nci maddesindeki kapsam dahilindeki;
a- Türkiye İstatistik Kurumu Başkanlığınca 2001 yılı için belirlenen fert başına gayri safı yurt içi hâsıla tutarı, 1500 ABD Doları veya daha az olan; Adıyaman, Afyonkarahisar, Ağrı, Aksaray, Amasya, Ardahan, Bartın, Batman, Bayburt, Bingöl, Bitlis, Çankırı, Diyarbakır, Düzce, Erzincan, Erzurum, Giresun, Gümüşhane, Hakkâri, İğdır, Kars, Kırşehir, Malatya, Mardin, Muş, Ordu, Osmaniye, Siirt, Sinop, Sivas, Şanlıurfa, Şırnak, Tokat, Uşak, Van ve Yozgat illeri,
b- Devlet Plânlama Teşkilâtı Müsteşarlığınca, 2003 yılı için belirlenen sosyo-ekonomik gelişmişlik sıralamasına göre, endeks değeri eksi olan; Artvin, Çorum, Elâzığ, Kahramanmaraş, Karaman, Kastamonu, Kilis, Kütahya, Nevşehir, Niğde, Rize, Trabzon ve Tunceli illeri,
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c- Çanakkale ilinin Bozcaada ve Gökçeada ilçeleri, dâhildir.
Yönetmeliğin 16 maddesine göre kendi aralarında düzenlendikleri irtifak sözleşmelerin imzalanmasından sonra; kapsam dahilindeki il ve ilçelerde yönetmelik şartlarına uymak zorunda olan yatırımcı gerçek ve tüzel kişiler lehine kırkdokuz yıl süreli bağımsız ve sürekli nitelikte irtifak hakkı resmi senet düzenlenerek kurulabilecektir.
3-
irtifak Hakkının Başkalarına Devri:
26/05/2007 tarihli Yönetmeliğin 17 nci maddesine göre; Kapsam dahilinde bulunan İl veya İlçelerde tesis edilen süreli bağımsız ve sürekli nitelikte irtifak haklarının kredi karşılığı ipotek tesis edilebileceği, ayrıca Maliye Bakanlığın ilgi(b) yazısı üzerine yatırım faaliyete geçmeden bağımsız ve sürekli nitelikte irtifak hakkı devredilmeyeceğinden tapu maliki idareden öngörülen yatırımın faaliyete geçtiğinin belgelendirilmesi halinde gerçek ve tüzel kişilere devredebilecektir, devir edilmesi halinde tapu sicil müdürlüğü taşınmazın maliki idareye Türk Medeni Kanunun 1019 ncu maddesine göre bilgi verilecektir.
4-
İrtifak Hakkının Geri Alınması:
26/05/2007 tarihli Yönetmeliğin 21 nci maddesine göre; yatırımcı yatırım şartlarını yerine getirmediği takdirde, herhangi bir yargı kararı aranmaksızın ilgili idarenin talebine üzerine bir yargı kararı aranmaksızın irtifak hakkı iptal edilerek taşınmaz üzerindeki muhdesat, zemin maliki idareye intikal edeceğinden, ilgili idarenin talep etmesi halinde süreli bağımsız ve sürekli nitelikte irtifak hakkı re'sen terkin edilecektir.
5-
Mali Yönü:
26/05/2007 tarihli Yönetmeliğin 23 ncü maddesine göre; bedelsiz irtifak hakkının tapuya tesciline yönelik işlemler ile bu hakların devri ve terkini, mahallî idareler ve benzeri kuruluşlara ödenmesi gereken her türlü vergi, resim, harç, Döner Sermaye gibi mali yükümlülükler yatırımcı tarafından karşılanacaktır.
Ancak İlgi(c) genelgemizde açıklandığı üzere; Hazine adına kayıtlı bulunan gayrimenkullerin 5084 sayılı Kanun kapsamında bedelsiz olarak yatırımcılara devredilmesinde yatırımcılardan herhangi bir harç aranılmaması, Hazineye ait olmayan ancak 5084 sayılı Kanunda belirtilen katma bütçeli kuruluşlara,belediye veya il özel idarelerine ait olan gayrimenkullerin bedelsiz olarak yatırımcılara devredilmesi sırasında ise devir işleminin bedelsiz olması nedeniyle lehine işlem yapılan yatırımcılardan 492 sayılı Harçlar Kanununa bağlı (4)sayılı tarifenin 4 üncü maddesine göre, kayıtlı değer(emlak vergisi değeri) üzerinden binde 54 oranında harç alınması, ayrıca Maliye Bakanlığı Gelir İdaresi Başkanlığından alınan ilgi (d) yazısına istinaden Yatırımcılar lehine bedelsiz devir ve irtifak hakkı tesislerinde de Veraset ve intikal Vergi İlişiğinin aranılmaması gerekmektedir.
İlgi ( c) genelge yürürlükten kaldırılmıştır.
Bilgi edinilmesini ve Bölge Müdürlüğünüze bağlı tüm birimlere duyurulmasının temini rica ederim.
                                                                                                                                 Mehmet Zeki ADLI                                    

                                                                                                                                        Genel Müdür
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