[image: image1.png]T.C.
BAYINDIRLIK VE iSKAN BASKANLIG! o
TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU
Tasarruf Islemleri Dairesi Baskanlig:

Sayr : B.09.1.TKG0100001-074/ 169 — 84S
Konu: Kat miilkiyeti ve kat irtifaki tesis edilen
tasinmazlarda imar uygulamasi.

TAPU VE KADASTRO ...... BOLGE MUDURLUGUNE

ILGI : a) 7.11.1985 tarih ve 1477 sayili genelge.
b) 3.9.1997 tarih ve 1997/10 sayili genelge.

Kat Miilkiyetine g¢evrilmis veya kat irtifaki tesis edilmis tasinmazlarda imar
uygulamasi sonucu yapilan tescillerde, kadastro parsellerinden veya yoldan alinan miktarlarin
suyulandinlarak ana gayrimenkule doniilmest ve yeni imar parselinin olusturulmasinda farkl
uygulamalarin glindeme geldigi miisahade edilmistir.

Bu nedenle; yanlis anlasilma ve uygulamalara neden olunmamasi bakimindan ilgi (b)
sayill genelgenin yedinci paragrafinda bulunan “...sayfa Tapu Sicil Tiztigliniin 77 inci
maddesine uygun olarak kapatilacaktir.” ibaresinin iptal edilip bu ibare yerine, son malikten
sonra gelmek tizere “isbu kat irtifak: tesisi 1997/10 sayili genelge geregince kat miilkiyetine
tasinmustir. Ibaresi yazilacaktir.”seklinde degistirilmistir.

Bu itibarla, gerek kat miilkiyetine ¢evrilme isleminde gerekse kat irtifaki tesisi ve
tescil edilmis tasinmazlarin kat milkiyeti kiitiigline tasinmalarinda ana gayrimenkul
sahifesinin kapatilmamasi, ileride olas! imar uygulamalarinda ana gayrimenkule dontstimii
ve suyulanan miktar ve sahiplerinin yeni olusan imar parseli altinda tescilini saglayacaktir.

Bunun yaninda; kat irtifaki veya kat milkiyeti kurulmus tasinmazlarda yapilan imar
uygulamasi sonucunda, kat irtifaki veya kat miilkiyetine konu parselin baska parsellerle veya
yoldan suyulanarak yeni imar parselini olusturmas: durumunda,yeni imar parseline sonradan
dahil edilen miktar ve maliklerin mevcut kat miilkiyeti veya kat irtifak: bagimsiz bélimlerde
hak sahibi olmalart ve iliskilendirilmeleri s6z konusu olamaz.
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Buna gére; mevcut kat miilkiyeti veya kat irtifaki tesis ve tescil edilmis tasinmazlarin
suyulandirma nedeniyle yeni imar uygulamalarina alinmast sonucu olusacak yeni miktarin
usuliince  ana gayrumenkul yiizélgiimiine ilave edilerek,yeni ada ve parschn ana
gayrimenkulde yine usuliince tashih edilip ilave edilen miktar sahiplerinin hisseleri oraninda
ana gayrimenkule tescil edilmesi, gerek kat miilkiyetine ¢evrilmis tasinmazlarin,gerekse kat
irtifakli tasinmazlarin kat miilkiyeti kiitigiindeki tescillerinin ada ve parsel ile ylizélgiimleri
usuliince tashih edilmesi ,

Imar sonucu kat miilkiyeti veya kat irtifakh tasinmazlara sonradan dahil edilen miktar
sahiplerinin sadece ana gayrimenkulde  gosterilmesi ve yeni suyulanan hisselerin
tasarruflarinin burada karsilanmasi, higbir sekilde bagimsiz boliim kiitiikk sahifelerine tescil
edilmemesi, ana ve kat milkiyeti Tapu kiitiikleri arasinda gerekli irtibatlar kurularak
suyulanma sonucu ilave edilen kisiler i¢in ana gayrimenkul ve bagimsiz boliimlerin tescilli
oldugu kat miilkiyeti kiitiik sahifelerinin beyanlarina “............... na at............ hisse
zemine yoneliktir..” seklinde belirtmenin yapilmasi gerekmektedir.

Konunun Bélgenize bagli birimlerimize duyurulmasinin teminini 6nemle rica ederim.
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Genel Midiir V.




