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TAPU VE KADASTRO ...... BOLGE MUDURLUGUNE

flgi  : a)27/11/2000 tarihli ve BO21TKGO100001-074/111-4906 sayili duyuru,
b) 23/01/2001 tarihli ve B021TKG0100001-074/111-353 say:h duyuru,
€) 25/06/2005 tarihli ve BO91TKG0100001-074/111-2145 sayili duyuru,
d) 22/08/2011 tarihli ve B.09.1. TKGO100001-074/111-6792 sayili duyuru,
€) 17/08/2012 tarihli ve B.09.1TKG.0.120200-010.07/17-7079 sayih duyuru,
) 02/09/2013 tarihli ve 23294678-010.07/17-7028 sayth duyuru.

18.05.2012 tarihli ve 28296 sayil: Resmi Gazetede yayimlanan ve yayimi tarihinden il
ay sonra yurtrliige giren 6305 sayili Afet Sigortalar1 Kanunu ile 587 sayil: Kanun Hiikmiinde
Kararname yiiriirliikten kaldinlmis ve zorunlu deprem sigortas: yeniden diizenlenmistir.

S6z konusu Kanunun zorunlu deprem sigortasinin kapsamii belirleyen 10 uncu
maddesi séyledir:

“(1) 23/6/1965 tarihli ve 634 sayplt Kat Milkiyeti Kanunu kapsamindaki bagimsiz
béolimler, tapuya kayith ve ézel miilkiyete tabi tasinmazlar tizerinde mesken olarak insa
edilmis binalar, bu binalarin iginde yer alan ve ticarethane, biiro ve benzeri amaclarla
kullanilan bagimsiz bélimler ile dogal afetler nedeniyle Deviet tarafindan yaptirilan veya
saglanan kredi ile yapilan meskenler zorunlu deprem sigortasina tabidir.

(2) 9/11/1983 tarihli ve 2946 sayili Kamu Konutlari Kanununa tabi olan veya kamu
hizmet binas: olarak kullamian binalar ve bagimsiz boliimler, kéy niifusuna kayith ve koyde
siivekli oturanlarca kdy yerlesik alanlar ve civaninda ve mezralarda yapilan binalar ile 634
sayih Kanun kapsaminda olsalar dahi tamami ikamet disi amaclarla kullamilan binalar
zorunlu deprem sigortasina 1dbi degildir.

(3) Birinci fikrada belirtilen binalar ve bagimsiz béliimler icin malikler veya intifa
hakk sahipleri tarafindan zorunlu deprem sigortast yaptirilir ve bu sigorta her yil yenilenir.

(4) Kurum, ilgili mevzuata ve projeye aykirt olarak insa edilen binalar sigortalamama
hakkana sahiptir. Kurum, tasiyict sistemi olumsuz yonde etkileyecek sekilde tadil edildigi veya
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zayyflanldigs tespit edilen binalari sigortalamaz. Bu tespitin yapildig: binalarin listesi Kurum
tarafindan ilgili idareye gonderilir.”

Ayni Kanunun 11 inci maddesinin birinci fikrasi, “Zorunlu deprem sigortasini
yaptirmakla yiikimli olanlar, 10 uncu madde hiikiimleri cergevesinde Kurum tarafindan
tespit edilir. Mahalli idareler dahil kamu kurum ve kuruluglar: ile gercek ve tiizel kisiler,
sigorta yukiimliilerinin saptanmasina ve izlenmesine yénelik olarak Kurum tarafindan
kendilerinden istenecek bilgileri belirli araliklarla ve diizenli olarak vermek zorundadir. Bu
konudaki bilgi paylasimi, gerektigi hilde, elektronik ortamda yapiabilir.” ikinci fikras: ise;
“Tapu midiirliikleri, maliklerin veya intifa hakk sahiplerinin taleplerine bagh olarak tapu
kiitiigiinde bu sigortaya tdbi bagimsiz boliimler ve binalarla ilgili tescil islemlerini veya
tapuya kayitli tasinmazin kayda tdbi olmayan bir tasinmaza doniismesi héli hari¢c olmak iizere
terkin islemlerini zorunlu deprem sigortasimn yapurildigi ve islem tarihi itibariyla gegerli
oldugu belgelenmedik¢e yapamaz.» hiikkmiinii icermektedir.

29.12.2012 tarihli ve 28512 sayili Resmi Gazetede yaymmlanan ve 01.01.2013
tarthinde  yiirirlige giren “Zorunlu Deprem Sigortasi Genel Sartlarinda Degisiklik
Yapilmasina Iliskin Genel Sartlar” 1n 2 nci maddesi ile degistirilen Zorunju Deprem Sigortasi
Genel Sartlarinin A.2 numarali maddesinde sigorta kapsam diginda kalan binalar asagidaki
sekilde belirlenmigtir:

“2.1- 9/11/1983 tarihli ve 2946 sayith Kamu Konutlari Kanununa tabi olan veya kamu
hizmet binast olarak kullanilan binalar ve bagimsiz béliimler,

2.2- Koy niifusuna kayul ve kiyde siirekli oturanlarca kiy yerlesik alanlar ve
civarinda ve mezralarda yapilan binalar,

2.3- Tamami ticari veya sinai amacla kullanilan binalar,
2.4- Projesi bulunmayan ve miihendislik hizmeti gormemis binalar,

2.5- Taswyici sistemi olumsuz yonde etkileyecek sekilde tadil edildigi veya zayiflatildig
tespit edilen binalar,

2.6- Tagiyici sistemi olumsuz yonde etkileyecek sekilde ilgili mevzuata ve projeye aylari
olarak insa edilen binalar,

2.7- Yetkili kamu kurumlan tarafindan yikilmasina karar verilen binalar ile mesken
olarak kullanima uygun olmayan, balamsiz, harap veya metruk binalar.”
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Mevzuatta yer alan zorunlu deprem sigortasina iliskin bu hiikiimlerin Idaremiz
yoniinden uygulanmasina iligkin esaslar agagida agiklanmgtir.

A- ZORUNLU DEPREM SIGORTASI YUKUMLUSU KiSILER

1- 6305 sayih Afet Sigortalan Kanununun 10 uncu maddesinin tiglincii fikras)
geregince taginmaz maliki veya intifa hakk: sahipleri zorunlu deprem sigortasinin
yiikiimliisiidiir.

2- Zorunlu deprem sigortas: poligelerinin varlif: salt malik veya intifa hakk: sahibinin
istemi 1le gergeklestirilen iglemlerde aranilacaktir. Bu nedenle, 6regin bankalann istemi ile
gerg¢eklestirilen ipotek terkin islemierinde, bankalann malik veya intifa hakki sahibi olmamas:
nedeniyle zorunlu deprem sigortas: poligesinin aramlmamasi gerekmektedir.

3- Tapu midirliklerinde gerceklestirilen milkiyeti aktarici nitelikli tasarrufi
islemlerde devralan adina yapilmus olan devre konu taginmaza iligkin zorunlu deprem
sigortas1 poligelerinin de isleme kabul edilmesi gerekmektedir.

B- ZORUNLU DEPREM SIGORTASI KAPSAMINA GiREN TASINMAZLAR

6305 sayil: Afet Sigortalar1 Kanununun 10 uncu maddesinin birinei fikras: geregince;

1- 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu kapsamindaki bagimsiz béliimler,

2- Tapuya kayith ve ozel miilkiyete tabi taginmazlar iizerinde mesken olarak insa
edilmig binalar ile bu binalann iginde yer alan ve ticarethane, biiro ve benzeri amaglarla

kullamlan bagimsiz béliimler,

3- Dogal afetler nedeniyle Devlet tarafindan yaptinlan veya saglanan kredi ile yapilan
meskenler,

Zorunlu deprem sigortas: kapsamindadir.

C- ZORUNLU DEPREM SIGORTASINDAN MUAF TUTULAN
TASINMAZLAR

6305 sayilr Afet Sigortalant Kanununun 10 uncu maddesinin ikinci fikras: ve Hazine
Mustesarliginin 13/05/2011 tarihli ve 27933 sayili Resmi Gazete yayimlanan Zorunlu Deprem
Sigortas1 Genel $artlan Tebliginin A.2 numarali maddesi geregince;
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1- 9/11/1983 tarihli ve 2946 sayilh Kamu Konutlan Kanununa tibi olan veya kamu
hizmet binasi olarak kullamlan binalar ve bagimsiz boliimler,

2- Koy niifusuna kayith ve koyde siirekli oturanlarca kdy yerlesik alanlan ve civannda
ve mezralarda yapilan binalar,

3- 634 sayili Kanun kapsaminda olsalar dahi tamamu ikamet dis1 amaglarla kullanilan
binalar,

4- Projesi bulunmayan ve miihendislik hizmeti gérmemis binalar,

5- Tastyic1 sistemi olumsuz yonde etkileyecek sekilde tadil edildigi veya zayiflatildig
tespit edilen binalar,

6- Tagiyic1 sistemi olumsuz yonde etkileyecek sekilde ilgili mevzuata ve projeye
aykin olarak inga edilen binalar,

7- Yetkili kamu kurumlan tarafindan yikilmasina karar verilen binalar ile mesken
olarak kullanima uygun olmayan, bakimsiz, harap veya metruk binalar,

Zorunlu deprem sigortasina tdbi degildir. (4, 5, 6 ve 7 nci maddelerde belirtilen
binalann ilgili idareler tarafindan yazil: olarak tapu miidiirliiiine bildirilmesi halinde zorunlu
deprem sigortas: aranilmayacaktir.)

D- ZORUNLU DEPREM SIGORTASI KAPSAMINA GIREN TAPU
ISLEMLERI

6305 sayih Afet Sigortalan Kanununun 11 inci maddesinin ikinci fikras1 geregince
maliklerin veya intifa hakki sahiplerinin taleplerine bagl olarak tapu kiitiigiinde bu sigortaya
tab1 bagimsiz boliimler ve binalarla ilgili;

1- Tescil iglemleri,

2- Tapuya kayith tasinmazin kayda tibi olmayan bir taginmaza doniismesi hali hari¢
olmak lizere tiim terkin islemleri,

Zorunlu deprem sigortasi kapsaminda kalan tapu islemleri olarak degerlendirilecektir.
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E- OZEL DURUMLARIN DEGERLENDIRILMESI

1- Kat irtifak: tesisli taginmaz mallara yonelik taleplerde zeminde fiili olarak yapinin
yapilip yapilmadign tapu sicilinden tespit edilemeyeceginden, bu konuda ilgili belediye veya
resmi kurumlaria herhangi bir yazisma yapilmadan, bu tasinmaz mallann zorunlu deprem
sigortas: kapsami diginda tutulmasi; ancak kat irtifaki kurulmus taginmazlarda yap: kullanma
1zin belgesinin ibraz edilmesi halinde zorunlu deprem sigortasi aramlmas:,

2- Mahkemeler, Icra Miidiirliikleri, Belediyeler, Vergi Daireleri gibi kamu kurum ve
kuruluslarinin istemleri geregi, yani kayit maliki veya intifa hakk: sahibinin iradesi disinda
gergeklestirilen terkin ve tescil iglemlerinin yam sira resen yapilan tapu islemlerinde de
zorunlu deprem sigortasi aramiimadan talebin karsilanmasi,

3- 6305 sayill Kanunun 10 uncu maddesinin ikinci fikras1 “...kdy niifusuna kayitlh ve
koyde siirekli oturanlarca koy yerlesik alanlar ve civarinda ve mezralarda yapilan binalar ...
zorunlu deprem sigortasina tdbi degildir.” hiikmiinii igermekte olup, s6z konusu hiikiimde
belirtilen “Koy niifusuna kayuli olma” sartimin ilgilinin tapu miidiirliigiine verilen niifus
clizdaminin, “Kéyde siirekli oturma” sartimin ise merkezi niifus idaresi sisteminden alinan
yerlesim yeri bilgilerinin kontrol edilmesi suretiyle belirlenmesi; ky yerlesik alanlan, civan
ve mezralarda kalan parsellerin tespiti igin ise 11 Ozel Idaresi ile yazisma yapilmak suretiyle
bu alanlar iginde kalan parsellerin numaralarn ile birlikte bildirilmesi istenilerek taleplerin bu
listeler dogrultusunda degerlendirilmesi; bu fikra hiikmiinde belirtilen alanlarda yapildig:
belirlenemeyen ancak tapu kiitiigii sayfasinda “kdy i¢i” mevkii yazan binalarda herhangi bir
yazisma yapilmasina ihtiya¢ duyulmadan zorunlu deprem sigortas: aramlmamasi; ayrica 6305
sayill Kanundan &nceki uygulama geregince miidiirliiklerimizde bulunan kdy yerlesme
planlan igerisinde kalan parsellerin de sigorta kapsami disinda tutulmast,

4- 4721 sayih Tiirk Medeni Kanununun 826 nci1 maddesinin iiglincii fikras: uyannca
bagimsiz ve siirekli nitelikte olup tapu kutigiine tasinmaz olarak kaydedilen iist hakk:
lizerinde zorunlu deprem sigortasina tdbi bir yapinin bulundugunun sicil iizerinden
anlagilmas) halinde, iist hakk: sahibinin taleplerine bagh olarak tapu kiitiigi iizerinde tescihi
veya terkini gerektiren islemlerde zorunlu deprem sigortasi poligesinin aramlmas,

5- Tapu kayd1 geregi zorunlu deprem sigortasi poligesi alinmasi gereken bir
taginmazin {izerinde zorunlu deprem sigortasi yapilmasim gerektirir bir yapimn
bulunmadigimin veya mevcut yapinin kullanilmaz hale geldiginin ilgili idarelerce bildirilmesi
halinde zorunlu deprem sigortas: istenilmeden talebin karsilanmasi,
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6- Tapu sicilinde vasfi "Arsa"" olmakla birlikte, iizerine bina yapilmas: nedeniyle
zorunlu deprem sigortast kapsamina giren binalar igin arsa tapusu bilgilerine istinaden yetkili
sigorta sirketlerince sigorta yapilabildiginden, tasinmaz malin vasfimn "Bina" olarak cins
tashihi talepleri sirasinda zorunlu deprem sigortasi yapma zorunlulugu aramlmasi,

7- 6305 sayilh Kanunun 10 uncu maddesinin birinci fikrasina gdre zorunlu
deprem sigortas: kapsamina giren ticarethaneler mesken olarak insa edilmis bulunan
binalarin iginde yer alan ticarethaneler oldugundan, tamamen ticari amach olan
binalanin (Is hani, is merkezi v.s.) sigorta kapsami disinda tutulmasi; ancak, kat
miilkiyeti tesisli bulunan taginmazda, isleme konu "Isyeri vs." nitelikli bagimsiz
bdlimiin, sigortaya tabi olup olmadifinin ana gayrimenkul {zerinde tesisli bulunan
diger bagimsiz béliimlerin tapu kiitligli sayfalan incelenerek tamaminin isyeri olup
olmadiginin arastirilmasi,

8- Tapu kaydinda “Arsa” veya “Tarla” vasfi ile kayith olup beyanlar hanesinde
“Uzerindeki ev ..’a aittir.” seklinde muhdesat olan tasinmaz mallarin tapu islemlerinde;
taginmaz iizerindeki muhdesat kayit maliklerinden birine ait ise ve muhdesat sahibinin
zemindeki pay1 tapu islemine konu ediliyorsa sigorta yapma zorunlulugu aramlmasi, sayet
muhdesat kayit maliklerinden birine ait olmayip ligiinci kisiye ait ise kayit maliklerinin tapu
islemlerinde zorunlu deprem sigortasi poligesinin varliginin aramlmamasi,

9- Zorunlu deprem sigortasina tabi taginmaz malin miilkiyetinin hisseli olmasi1 ve
hissedarlardan birinin pay: iizerinde islem yapilmasinin talep edilmesi durumunda taginmazin
tarmamu i¢in sigorta yapiimasi zorunlulugunun aranilmast,

10- Zorunlu deprem sigortasina tabi tasinmaz mallarin tapu islemlen esnasinda, sigorta
poligesinin her islem igin bir suretinin alinmas1 gereksiz evrak artigina neden olacagindan
sigorta poligelerinin 6megi veya fotokopisi alinmaksizin ashimn gériilerek akitli iglemlerde
resmi senede, akitsiz iglemlerde ise istem belgesine sigorta sirketinin adi, poligenin tarihi ve
numarasimn yazilmasi ile yetinilmesi,

11- Zorunlu deprem sigortas:1 poligesine konu olmus tagmnmazlara yonelik olarak
sigorta siiresi bitmeden zorunlu deprem sigortas: poligesi ibrazim gerektiren yeni bir islem
talep edildiginde, eski poligenin gegerliligi devam edeceginden yeniden zorunlu deprem
sigortasi poligesi istenmeden talebin kargilanmasi,

12- Kamu kurum ve kuruluslarinin ticari amagh olarak iiretip satisim gergeklestirecegi
binalarda zorunlu deprem sigortas: aramlmast,
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13- 6305 sayih Afet Sigortalan Kanununda “bina”mn niteligi gézetilmeksizin genel
bir diizenleme yapildigindan ahsap, kerpi¢, vb. yapilarda da sigorta poligesi aranilmasi,

Gerekmektedir.

Aynca, 23.08.2013 tarihli itibariyle, zorunlu deprem sigortasinin Dogal Afet
Sigortalan Kurumunun www.dask.gov.tr kurumsal web sitesinde giincel listesi belirtilen
sirketler tarafindan diizenlenmesi halinde, zorunlu deprem sigortas1 kullanilmas) éngériilen
tapu islemlerinde esas ahnmas) gerekmektedir.

igi (a, b, ¢, d, e ve f) duyurular yiiriirliikten kaldinlmstir.

Bilgi ve geregi ile bu hususlann Bolge Miidirliigiiniize bagh tiim birimlere
duyurulmasini rica ederim.

Davut GUNE
Genel Miidiir
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