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Tapu Dairesi Baskanligi
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Sayr  :23294678-010.07.02/27695 20/05/2014
Konu : Yurt Dis1 Tapu Islemleri

Ilgili Dagitim Yerlerine

flgi: a) 10/12/2010 tarih ve 6083 sayil1 Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Teskilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun.
b) 30/4/2011 tarih ve 27920 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Tapu Midiirliikklerince
Yetki Alan1 Disinda Kayitl Bulunan Tasinmazlarla Ilgili Tapu Islemlerinin Yapilmasima
[liskin Usul ve Esaslar Hakkinda Y&netmelik".
¢) 2012/9 say1 ve “Yetki Alan1 Disinda Tapu Islemleri” konulu Genelge.
¢) 2013/13 say1 ve “Yabancilara Iliskin Tapu Islemlerinde Kimlik Tespiti” konulu
Genelge.
d) 18/8/2013 tarih ve 28738 sayil1 Resmi Gazete'de yayimlanan Tapu Sicili Tiizigu.

flgi (a) Kanun ve ilgi (b), (c) diizenlemeler ile yon verilen yetki alan1 dis1 tapu islemlerinin
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligii Yurtdisi Temsilciliklerince gergeklestirilmesine yonelik
uygulama birliginin saglanmasi1 amaciyla Tapu ve Kadastro Genel Midirliigi Yurtdis
Temsilciliklerince yapilacak islemlerin asagida belirtilen sekilde yonlendirilmesi gerekmektedir.

1) BILGI, BELGE VE YETKI ISTEMI

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Yurtdisi Temsilcilikleri tarafindan, Tiirkiye'de kayitl
bulunan taginmazlara yonelik tapu islemleriyle ilgili olarak, tapu isleminin taraflar1 ve talebin
konusu acikca belirtilmek suretiyle tasinmazin bulundugu tapu miidiirliiklerinden elektronik
ortamda bilgi, belge ve yetki talep edilir.

2) YETKIi VERILMESI, BILGi VE BELGE GONDERILMESI

Ilgi (b) Yonetmelik ve ilgi (c) Genelge geregince yetki verilmesi halinde, ilgili
tasinmazin/tasinmazlarin kiitiik sahifesinin beyanlar bdliimiine, "...... islemi i¢in Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigii ........ Temsilciligine yetki verildi. Tarih/TAKBIS basvuru

numarasi" seklinde belirtme yapilacaktir.

Yabanci gergek kisiler ve yabanci iilkelerde kendi kanunlarina gére kurulan tiizel kisilige
sahip ticaret sirketleri ile izinle Tirk Vatandashgindan ¢ikan kisilerin islemlerinde Genel
Midiirliigiimiiziin 1lgi (¢) Genelgesi hiikiimlerine uygun sekilde islem tesis edilir.

Not: 5070 sayil1 elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmustir.
Dikmen Cad.No:14 Bakanliklar/Ankara Ayrintili bilgi igin:
Tel: 0312 413 62 65 Faks: 0312 413 63 02 C.KAHRAMAN
tkgm.gov.tr
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3)/. TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU YURTDISI
TEMSILCILIKLERININ YAPACAGI iSLEMLER

Tapu Sicili Tliziiglinlin 18. Maddesi geregince hak sahibi, 19. Maddesi geregince tasarruf
yetkisi ve islemin yapilmasinda yasal sakinca olmadig: (tedbir, azil vb.) tespit edildikten sonra,
diizenlenecek resmi senet veya istem belgesinde, Tiirkiye'de tasinmazin bulundugu tapu
miidirliigiinden ..../.../.... Tarih ve ......... Sayili belge ile alinan yetki geregince islemin
yapilmasinda sakinca olmadigi belirtilir.

Tapu Sicili Tiiziigliniin 24. madde 3. fikras1 vd. hiikiimleri uyarinca, Tapu ve Kadastro
Genel Miidiirliigii Yurtdis1 Temsilciliklerince yapilacak istemlerde, istem sahiplerinden bir veya
birkaginin Tiirkce bilmemesi halinde islemlerde terciiman bulundurulur. Milletleraras1 Ozel
Hukuk ve Usul Hukuku Hakkinda Kanunun "Hukuki islemlerde sekil" baslikli 7. Maddesi
"Hukuk1 islemler, yapildiklar1 iilke hukukunun veya o hukuki islemin esas1 hakkinda yetkili olan
hukukun maddi hukuk hiikiimlerinin 6ngordiigii sekle uygun olarak yapilabilir." hitkmii geregince
Konsolosluklarca kabul edilen ve T.C. Disisleri Bakanligi'nin http://www.konsolosluk.gov.tr/
elektronik web adresinde iilke ve temsilcilik diizeyinde listelenen yeminli terclimanlarin
islemlerde bulundurulmasi uygun olacaktir.

Sozlesme diizenlenmesini gerektirmeyen islemlerde istem belgesi, sozlesme diizenlenmesini
gerektiren islemlerde resmi senet, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigli Yurtdis1 Temsilciliklerince
diizenlenerek taraflarin imzasindan sonra islem yevmiye defterine kayit edilir ve istem belgesi
veya resmi senet iizerine, yevmiye tarihi, saati ve dakikasi (hem TAKBIS saati hem de yerel saat
ayr1 ayr1) ile yevmiye numarasi (yil/yevmiye ornek: 2014/1071) yazilir, taraflara islemin
niteligine gdre tapu senedi ve/veya ipotek belgesi verilir. Istem vekaleten yapilmigsa, istem
belgesi veya resmi senet imzalanmadan Once azil durumu Tirkiye'de tasinmazin kayith
bulundugu tapu miidiirliigiinden elektronik ortamda (telefon, elektronik posta, belgegecer,
yayginlagtirma siireci tamamlandiginda Elektronik Belge Yonetim sistemi vb.) sorgulanarak,
alinacak cevaba gore islem yapilir.

Islemi yapan Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Yurtdis1 Temsilciliklerince olusturulan
tapu senedi ve/veya ipotek belgesi ile resmi senet/istem belgesinin onayli 6rnekleri ve isleme esas
diger belgeler, asillarindan renkli olarak taranmak suretiyle TAKBIS E-arsiv modiiliine
yiiklendikten sonra elektronik ortamda, taginmazin kiitligline serh, belirtme, terkin veya tescil
yapilmak iizere yetki veren tapu miidiirliigline, ayn1 gilin veya en ge¢ islemin yapildig: giinii takip
eden ilk is giinii, génderilir. Islemin terkin ve tescili "tarih ve yil/yevmiye" (2014/1071) seklinde
gerceklestirilir.

Not: 5070 sayil1 elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmustir.
Dikmen Cad.No:14 Bakanliklar/Ankara Ayrintili bilgi igin:
Tel: 0312 413 62 65 Faks: 0312 413 63 02 C.KAHRAMAN
tkgm.gov.tr
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4) TESCILE ESAS BELGELERIN GONDERIMI VE ARSIVLEME

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigli Yurtdisi Temsilciliklerince diizenlenen islemlere
iliskin tiim belgeler taranarak TAKBIS E-Arsiv modiilii icinde saklanir. Taranan belgeler
Elektronik Belge Yo6netim Sisteminin yayginlastirma siirecinin tamamlanmasindan sonra (en geg
islemin tamamlandig1 giinii takip eden is giinii) EBYS ile e-imzali olarak yetki veren miidiirliige
gonderilir. EBYS'nin yayginlastirma siireci tamamlanincaya kadar Tapu ve Kadastro Genel
Midiirliigii Yurtdis1 Temsilciliklerince taranarak E-Arsiv modiilii icinde saklanan belgelerin yetki
veren miidiirliik tarafindan kontrol edilerek islemin niteligine gore serh, belirtme, terkin veya
tescil islemlerinin yapilabilecegi hususu islem yapan Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigti Yurtdisi
Temsilciligi tarafindan yetki veren miidiirliige bildirilecektir.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigi Yurtdist Temsilciliklerince belge asillari, iiger ay
araliklarla ilgili tapu miidiirliigline gonderilmek iizere ilgili midirliigiin bagli oldugu bolge
miidiirliigiine giivenli posta kullanilarak (diplomatik kargo vb.) gonderilir.

Tescile esas belgeler birden fazla tapu miidiirliigiinii ilgilendiriyorsa ash oncelikli olarak
en kiiciik ada/parselin bulundugu tapu miidiirliigiince, en kii¢lik ada/parsel numaralarinin ayni
olmasi halinde ise adi alfabetik olarak Once gelen tapu miidirliiglince arsivlenecek, diger
midirliikklere de suretleri gonderilecek, asil belgelerin hangi midirliige gonderildigi
bildirilecektir.

5) TASINMAZIN KAYITLI BULUNDUGU TAPU MUDURLUGUNCE
GERCEKLESTIRILECEK SERH, BELIRTME, TERKIN VEYA TESCIL ISLEMLERI

Islemlere iliskin bilginin tasmmazin sicilinin tutuldugu tapu miidiirliigiine elektronik
ortamda ulagsmasindan sonra; Tasinmazin kiitiigiine Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Yurtdist
Temsilciliginin  kullandig1 yevmiye numarasi ile (Ornegin 2014/1453) islemin niteli§ine gore
serh, belirtme, terkin veya tescil islemleri yapilir.

6) RET YETKISI

Tiirkiye'deki tapu miidiirliiglince oncelikle tescile esas belgelerde yer alan kimlik bilgileri
ile hak sahibinin MERNIS'teki T.C. Kimlik Numaras1 karsilastirilacak olup, kimlik bilgilerinin
dogrulanmast halinde istenilen bilgi ve belgeler gonderilecektir. T.C. Kimlik Numarasinin

tespitinin yapilamamasi1 nedeniyle Tiirk Medeni Kanununun 1016. maddesi ve Tapu Sicili

Not: 5070 sayil1 elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmustir.
Dikmen Cad.No:14 Bakanliklar/Ankara

Ayrmtili bilgi igin:
Tel: 0312 413 62 65 Faks: 0312 413 63 02 C.KAHRAMAN
tkgm.gov.tr Tapu ve Kadastro

3/6 Uzmani



TC.
TSE-ISOEN CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
ngos Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii
Tapu Dairesi Baskanligi

Tapu ve Kadastro

Sayr  :23294678-010.07.02/27695 20/05/2014
Konu : Yurt Dis1 Tapu Islemleri

Tiiziiglinlin 26. maddesi uyarinca istemin reddedilmesi gerekiyor ise, gerekceli karar Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigli Yurtdis1 Temsilciliklerine bildirilecektir. Ret karari talebin yapildig:
Tapu ve Kadastro Genel Miidirliigii Yurtdist Temsilciliklerince verilecektir.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Yurtdisi Temsilcilikleri tarafindan verilen ret
kararlarina karsi, ret kararinin teblig edildigi tarihten itibaren 60 giin i¢inde Tapu ve Kadastro
Genel Midirliigiine veya Genel Midiirliige gonderilmek iizere ilgili Yurtdist Temsilciliklerine
itiraz edilebilir. Itiraz siiresinin hesabinda postadaki gecikmeler dikkate alinmaz.

7) KOORDINASYON BiRiMi

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigli Yurtdis1 Temsilcilikleri tarafindan yetki alan1 disinda
kayitl bulunan tasinmazlara yonelik olarak gergeklestirilecek islem siireclerinin takibi, koordinesi
ve istatistiginin tutulmasi Tapu Dairesi Baskanlig1 biinyesindeki "Yetki Alan1 ve Yurt Dis1 Tapu
Islemleri Koordinasyon ve E-Sicil Birimi" tarafindan yiiriitiilecektir.

8) iSLEM VE VERi GUVENLIGI

Elektronik ortam giivenligi, verilerin korunmasi ile islem siirekliliginin saglanmasi ve
yetkisiz erisimin engellenmesi hususlarinda ilgili mevzuatina uygun olarak Bilgi Teknolojileri
Dairesi Bagkanligica gerekli tedbirler alinir.

Basvuru alinarak tapu islemi yapilmasi ile ilgili Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii
Yurtdis1 Temsilciliklerine verilen sifrenin gizliligi ve yenilenmesinin sorumlulugu Tapu ve
Kadastro Genel Miudiirliigii Yurtdist Temsilciligi Birim Yetkilisine aittir. Bu sifrelerin tiglincii
kisiler ile paylasilmasi ve ticlincii kisiler tarafindan kullanimi yasaktir.

9) HUKUM BULUNMAYAN HALLER

Bu duyuruda yer alan 6zel diizenlemeler disinda Tapu Kanunu, Tiirk Medeni Kanunu,
Tapu Sicili Tiiztigl, ilgi (b) Yonetmelik ve ilgi (c) Genelge hiikiimleri, 2013/1 sayili "Ret
Kararlar1" konulu Genelge hiikiimleri ile tapu islemlerine iliskin tapu ve kadastro mevzuatina gore
islem yapilir.

Not: 5070 sayil1 elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmustir.
Dikmen Cad.No:14 Bakanliklar/Ankara Ayrintili bilgi igin:
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10) TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU YURTDISI
TEMSILCILIKLERI iISLEM VE YETKI SINIRLAMASI

Tapu islemlerini yapmaya yetkili Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligli Yurtdist
Temsilciliklerine yapilacak bagvurular geregince, bu temsilcilikler tarafindan yapilacak istemlerin
Tiirkiye'deki tiim tapu miidirlikklerimiz tarafindan bu duyuruda belirtilen islem tiirleri
kapsaminda yerine getirilmesi gerekmektedir.

Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii Yurtdis1 Temsilciliklerine yeterli diizeyde personel
tayininin gerceklesmesi ve teknik altyapinin giiclendirilmesine kadar Yurtdisinda ikamet eden
talep sahiplerinin tapu kaydi/tapu senet sureti verilmesi, satig, trampa, ipotek, intikal ve bagis
islemleri yurt icinde bulunan tiim tapu miidiirliiklerimizden yetki alinmak suretiyle yerine
getirilecek, ikamet tespitinde ilgilinin beyan1 esas alinacaktir.

11) ISLEMLERIN MALi YONU

Talep konusu tapu islemiyle ilgili tapu harclarinin ve doner sermaye hizmet bedelinin
tahsilini saglamakla Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Yurtdist Temsilcilikleri yetkili ve
sorumludur. Tapu ve kadastro harglar taraflarca beyan edilen devir ve iktisap bedeli lizerinden
Konsolosluklarimizda bulunan saymanliklarca tahsil edilecektir.

Yurt disinda yapilan islemler icin doner sermaye hizmet bedeli yurtdisi tapu islemleri
yapmaya yetkili birimleri i¢in Bakanlik¢a belirlenen yoresel katsayr gozetilerek 6083 sayili

Kanuna ekli (IIT) sayili tarife cetveline gore hesaplanan bedel iizerinden tahsil edilecektir.

Yurt disinda yapilan islemler i¢in tasinmazin harca esas degerinin belirlenmesinde ilgi (b)
Yonetmelik ve ilgi (¢) Genelge hiikiimleri uygulanacaktir.

Bilgi ve geregi ile yukarda belirtilen hususlarin tiim birimlere duyurulmasini rica ederim.

Davut GUNEY
Genel Miidiir
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
-Berlin Baskonsolosluguna -Merkez Birimlere

(Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Berlin Temsilciligi)
Not: 5070 sayil1 elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmustir.
Dikmen Cad.No:14 Bakanliklar/Ankara Ayrintili bilgi igin:
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tkgm.gov.tr
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-Bolge Midirliiklerine

Not: 5070 sayili elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.
Dikmen Cad.No:14 Bakanliklar/Ankara Ayrintili bilgi igin:
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