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DAGITIM YERLERINE

Ilgi  :a)10/12/2018 tarih ve 2018/14 (1793) say1l1 genelge.
b)21/12/2018 tarih ve 4227790 sayil1 Talimat.
¢) 21/04/2010 tarih ve 2010/7 sayil1 genelge.

Bilindigi iizere Tiirk Vatandashigi Kanununun Uygulanmasina Iliskin Y®6netmeligin 20 inci
maddesinin ikinci fikrasinin (b) bendi kapsaminda en az 250.000 Amerikan Dolar1 veya karsiligi
doviz ya da karsiligi Tiirk liras1 tutarinda tasinmazi tapu kayitlarina ii¢ yil satilmamasi serhi
konulmak suretiyle satin aldig1 veya kat miilkiyeti ya da kat irtifaki kurulmus, en az 250.000
Amerikan Dolar1 veya karsiligt doviz ya da karsilign Tiirk Lirasi tutar1 pesin olarak yatirilan
taginmazin satiginin vaat edildigine dair noterden diizenlenen sdzlesmenin ii¢ yil siireyle devri ve
terkini yapilmayacagi taahhiidiiyle tapu siciline serh edildigi Cevre ve Sehircilik Bakanliginca
(Genel Miidiirliiglimiizce) belirlenen yabanci gergek kisilere Tiirk Vatandashigi verilebilecegi
hiikkiim altina alinmis ve buna iliskin islemlerin ne sekilde karsilanacagi ilgi (a) genelge ile
aciklanmasti.

Ancak alic1 yabanci gergek kisilerin vermis olduklart vekaletnamelerle yapilan islemlerde
s0z konusu taahhiide iliskin agikca yetki bulunmadigi gerekgesiyle taleplerin bazi miidiirliiklerce
karsilanmadigi, bir kistm miidiirliikge ise genel yetkinin bunun igin yeterli oldugu degerlendirilerek
uygunluk belgesi verilmek lizere Merkeze intikal ettirildigi; satis vaadi sozlesmelerindeki taahhiide
yonelik belirtme yapilmasi i¢in de vaat alacaklisi yaninda ayn1 zamanda tasinmaz mal sahibinin
muvafakat ve imzasinin istenildigi ve islemlerde farkli uygulamalara neden olundugu gézlenmistir.

6098 sayil1 Bor¢lar Kanununun 504 {incii maddesi " Vekaletin kapsami, sozlesmede acik¢a
gosterilmemisse, goriilecek isin niteligine gore belirlenir. Vekalet, 6zellikle vekilin tistlendigi
isin goriilmesi i¢in gerekli hukuki islemlerin yapilmasi yetkisini de kapsar. Vekil, 6zel olarak
yetkili kilhnmadikca dava acamaz, sulh olamaz, hakeme bagvuramaz, iflas, iflasin ertelenmesi ve
konkordato talep edemez, kambiyo taahhiidiinde bulunamaz, bagislama yapamaz, kefil olamaz,
tasinmazi devredemez ve bir hak ile sinirlandiramaz." Hiikmiinii icermektedir.

Bu kapsamda 21/04/2010 tarihli 2010/7 sayil1 genelgenin Vekaletnamelerde Yetki baslikli
3 iincl kisminda ise "Anilan madde; vekalet konusu ana islemin yapilabilmesi icin dncelikle
yapilmasi gereken islemler varsa bu islemlerin ayr1 bir yetki almaya gerek olmadan
yapilabilecegini ac¢iklamaktadir. Bu nedenle vekaletname ile verilen temel gorevin
yapilabilmesi icin oncelikle yapilmasi gereken is ve islemler varsa, bunlarin yerine
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getirilmesine yonelik yapilan islemler icin 6zel yetki aramaya gerek yoktur." Denilmek
suretiyle asil isin yapilmasi i¢in gereken diger hususlarin vekaletnamede ayrica aranmasina gerek
bulunmadigi ifade edilmektedir.

Bu nedenle vekaletnamelerde tasinmaz ediniminin yaninda gerek bu edinimin Tiirk
Vatandasligi kanunundan yararlanmak amaciyla oldugunun belirtilmesi ve gerekse Tiirk
Vatandaghigi Kanununu ve ilgili mevzuat c¢ercevesinde vatandaslik basvurusu ve islemlerine
yonelik yetki verilmesi hallerinde ayrica siciline taginmazi ii¢ y1l satmayacagina yonelik taahhiit
belirtmesinin yapilmasina iligkin bir ifade aranmasina gerek bulunmamaktadir.

Diger taraftan 1512 sayili Noterlik Kanununun 60 ici maddesi geregince Noterlerde
diizenlenen satis vaadi sdzlesmelerinin diizenleme seklinde yapilacagr ayni kanunun 89 uncu
maddesinde hiikiim altina alinmis olup taraflardan birisinin istemi halinde tapu kiitiigiinlin serhler
siitununa kaydedilebilmektedir.

Bu kapsamda vatandaglik edinimi amacl yapilan satis vaadi sdzlesmelerinin igerisinde bu
sOzlesmenin vatandaglik edinimi amaciyla yapildigina iligkin bir ifadenin bulunmasi halinde ilgi
(a) genelge ile ilgi (b) talimatlarda yer alan hususlarin yerine getirilmis olmasi kaydiyla vaat
bor¢lusu tarafindan vaat alacaklisinin bu bagimsiz boliimii bu amagla almak istedigi bilinmis
varsayilacagindan ayrica taginmaz sahibinin (Vaat bor¢lusunun) muvafakatini aramaksizin vaat
alacaklisinin (Yabanci gergek kisi veya vekilinin) talebi ile s6z konusu belirtmenin islenmesi,
sOzlesmede yukarida belirtilen ifadelerin yer almadigi durumlarda ise her iki tarafinda tescil istem
belgesine talep ve imzalarinin alinmasi suretiyle vaade iliskin belirtmelerin yapilmasi
gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve bildiris dogrultusunda islemlere yon verilmesinin teminini rica ederim.
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