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Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Tapu Dairesi Baskanhg

Say1 :23294678-010.07/55-3609 09/05/2013
Konu : Muvazaa Sebebiyle Tapu
Iptali ve Tescilinde Har¢ Oran1

TAPU VE KADASTRO BOLGE MUDURLUGUNE

fligi  :a)14.01.2013 tarihli ve 89863006-108.02/41-394 say1l1 yazi,
b) 07.09.2011 tarihli ve R07.1.GIB.434. 18.01-003.01.1491 sayil dzelge,
c) 04.04.2013 tarih 59491943-140.04.01(1916)-28223 sayil1 yazisi.

figi (a) sayili yazimiz ile; Istanbul Vergi Dairesi Baskanhigi’nmn ilgi (b) sayili
Ozelgesinde tespit edilen; “Muvazaali islem nedeniyle muvazaay: yaratan taraflarin disinda
lictincii kisilerin de hak talebi olabilmektedir. Uciincii kisilerin hakkina kavusabilmesi,
muvazaall isleme taraf olanlar arasindaki hukuksal iliskinin iptal edilmesine bagl
olmaktadir. Bu itibarla, muvazaay: yaratan taraflardan biri adina yapilacak tescil ile tigtincii
kisiler lehine yapilacak tescilin har¢ uygulamas: agisindan ayri ayri degerlendirilmesi
gerekmektedir. Mahkemenin, gayrimenkul devir ve iktisabinin muvazaali olduguna iliskin
kararinda ihtilafli gayrimenkuliin muvazaann taraflarindan biri adina degil de, farkli bir
hukuksal iliski ve hakka dayali olarak iigiincii bir kigi adina tesciline hiikmedilmis ise bu
karara istinaden yapilacak tapu igleminde 492 sayili Kanuna bagh (4) sayili tarifenin |-
19°uncu maddesinin uygulama imkani bulunmamaktadir.” seklindeki goriisiin Gelir Idaresi
Bagkanligi’nin genel goriisii olup olmadigi soru konusu edilmistir.

Maliye Bakanlig1 Gelir Idaresi Bagkanligi’ndan alinan ilgi (c) cevabi yazida; Ozelgede
belirtilen goriisting, mahkeme kararina dayanarak cevaplandirilan somut olaya iliskin
bulundugu, Baskanliklart uygulamasinda her somut olayin bu agidan degerlendirildigi;
muvazaali islem nedeniyle dogan ihtilaflarda, muvazaanin taraflarinca da, hakki ihlal edilen
ve muvazaali isleme taraf olmayan tigiincii kisilerce de dava agilmasinin miimkiin bulundugu;
492 sayili Kanununa bagl (4) sayili tarifenin I/19 uncu maddesindeki diizenlemeyle,
muvazaali islem ile baskasi adina yapilan tapu tescillerinin sonradan iptal edilerek tekrar
muvazaa islemine taraf olan kisi adina tapuya tescilinin saglanmak istenmesi halinde ytiksek
oranda har¢ alinarak muvazaa isleminin 6niine gecilmesinin amaglanmis oldugu bildirilmistir.

Yukarda belirlenen durum karsisinda;

1) Muvazaali islem nedeniyle tescil edilmis olan tasinmazin kaydinin yargisal karar
geregi iptal edilerek muvazaali islemin tarafi olan kisi adina (yani eylem ve islemleri
nedeniyle muvazaaya neden olanlar adina) yapilacak tescillerde, 492 sayili Har¢lar Kanununa
bagli (4) sayil tarifenin I/19 uncu maddesi geregi muvazaa tarikiyle vaki tescillerin hilkkmen
diizeltilmesinde kayith deger lizerinden binde 136,62 oraninda (2013 yilinda uygulanan oran)
har¢ alinmasi, 6rnegin alacaklilarindan mal kacirmak amaciyla giivenerek tanidigi 3. kisiye
tasinmazlarini  devreden kimsenin, muvazaa oldugunu kanitlayarak yargisal kararla
tasinmazlarin1 adina geri tescil ettirmesinde muvazaadan kaynaklanan tapu harcinin tahsil
edilmesi,
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2) Muvazaali islem nedeniyle tescil edilmis olan tasinmazin kaydinin yargisal karar
geregi iptal edilerek muvazaali islemin tarafi olmayan kisiler adina tapuya tescil edilmesi
halinde, her somut olayin ayrica degerlendirilmek suretiyle iptal gerekgesine (satis vaadi,
satig, taksim, intikal, saklt paymn ihlali vb.) uygun har¢ pozisyonunun tespit edilerek, tapu
harcinin tahsil edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve konunun Bolgenize bagl birimlere duyurulmasi hususunda bilgi
ve geregini rica ederim.

Davut GUNEY
Genel Miidiir
DAGITIM:
Geregi: Bilgi:
Tapu ve Kadastro Bolge Miidiirliiklerine Tiim Merkez Birimlerine
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