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Ilgi :a) 19.9.2011 tarihli ve 2011/3 (1721) sayil1 Genelge.
b)24.4.2017 tarihli ve 2017/3 (1774) sayil1 Genelge.
¢)24.8.2017 tarihli ve 2017/6 (1777) sayil1 Genelge.

Genel Midirliigiimiizce baslatilan elektronik arsiv calismalar1 kapsaminda yiiriirliige
konulan 1ilgi (b) Genelgenin 7'nci maddesi ile mimari projelerin, protokol imzalanan kurumlar
tarafindan gerekli imzalarin alinmasi sonrasinda elektronik ortamda tapu miidiirliigiine
gonderilmesine iligkin standartlar belirlenmis olup, ilgi (c) Genelge ile baslatilan uygulamaya gore;
miiellifi mimar tarafindan hazirlanan mimari projenin yetkili idarelerce maliklerin imzalar1 alinmak
ve onaylanmak suretiyle, Genel Miidiirliiglimiiz tarafindan belirlenen standartlara uygun sekilde
taranarak, giivenli elektronik ortamda tapu miidiirliiklerine gonderilmesi gerekmektedir.

Mimari projelerdeki diizeltme ve degisiklikler de ilgili idareler tarafindan ayni yontemle
elektronik ortamda gonderilecek, olusturulacak dijital arsiv ilgilileri ve sektdrle elektronik ortamda
paylasilacaktir.

Konuya iligkin https://mimariproje.tkgm.gov.tr adresi {iizerinden web uygulamasi
kullanilmaya baglanmis olup, tiim belediyeler ve yetkili diger kurumlarin uygulamaya gegebilmesi
icin gerekli hazirliklarini 31/12/2017 tarihi itibari ile tamamlamalar1 gerekmektedir.

Bu kapsamda; yetkili idarelerce elektronik ortamda gonderilen projelere istinaden kat
irtifaki/miilkiyeti kurulmasi islemlerinde ve ilgi (a) Genelge uyarinca yapilacak hatali blok ve
bagimsiz bolim numaralariin diizeltilmesi islemlerinde uygulanacak usul ve esaslar asagida
belirlenmistir.

I-Yetkili Idarelerce Elektronik Ortamda Gonderilen Projelere Istinaden Kat
Irtifaki/Miilkiyeti Kurulmasi

Kat miilkiyeti veya kat irtifaki kurulmasi i¢in gereken belgeler 634 sayili Kat Miilkiyeti
Kanunu'nun 12' nci ve 14' {incii maddelerinde sayilmistir. Miidiirliiklerimizce yapilacak kat
miilkiyeti/irtifaki kurulmasi islemlerinde Mevzuat'ta sayilan belgeler aranilmaya devam edilecektir.

Bununla birlikte elektronik ortamda gonderilen mimari projelere istinaden
gerceklestirilecek olan kat miilkiyeti/irtifaki kurulmasi islemlerine asagidaki hususlara gore yon
verilmesi gerekmektedir.
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1- 634 sayili Kanun'un 12'nci maddesinin 1'inci fikrasinin (a) bendinde sayilan hususlari
tastyan, anagayrimenkuliin maliki veya biitiin paydaslar1 tarafindan imzalanmis, yetkili idare
tarafindan onaylanmis mimari proje ilgi (b) Genelgede belirtilen standartlarda taranarak
https://mimariproje.tkgm.gov.tr adresli web servisi iizerinden gonderilecektir.

Malik veya paydas imzalarinin; bagimsiz boliim listesinde, proje kapaginda, projenin
uygun bir yerinde veya elektronik ortamda proje ile iliskilendirilmis ve yetkili idarece onaylanmis
bir belgede olmas yeterlidir. Tiim sayfalarin veya bagimsiz boliimlerin ayr1 ayr1 imzalanmis olmasi
aranmaz.

2- Evvelce cins degisikligi yapilmis olan taginmazlar iizerinde dogrudan kat miilkiyeti
kurulmasina iliskin tapu isleminde yap1 kullanma izin belgesinin elektronik ortamda gonderilmesi
durumunda ayrica fiziki belge aranmaz.

3- Kat miilkiyetini/irtifakin1 kuran malik veya malikler tarafindan imzalanmig yonetim
planimin ibraz1 gerekir. Toplu yapilarda bu kapsamdaki yap1 ve yerlerin tamamui i¢in hazirlanmis bir
tek yonetim plan1 ibraz edilir. Malik veya malikleri tarafindan imzalanmis yonetim planinin
elektronik ortamda gonderilmesi durumunda ayrica fiziki belge aranmaz.

II-Hatal Blok ve Bagimsiz Boliim Numaralarinin Diizeltilmesi

Genel Midirliigiimiizce hatali blok veya bagimsiz boliim numaralariin diizeltilmesi
isleminin yapilmasinda uygulanacak usul ve esaslar ilgi (a) Genelge ile belirlenmis olmakla
birlikte, ilgi (c) Genelge ve Genelge dncesi imzalanan protokoller kapsaminda, elektronik ortamda
alinan mimari projelerde gerceklestirilecek hatali blok veya bagimsiz boliim numaralari
diizeltmelerinde asagidaki hususlara uyularak islemlere yon verilecektir.

1- Fiziki olarak kurumumuz arsivlerinde bulunan ve elektronik ortama aktarilmamis vaziyet
plani/mimari projelerde yapilacak diizeltmelerde; ilgi (a) Genelge uyarinca islem yapilmaya devam
edilecektir.

2- FElektronik ortamda kurumumuza gonderilmis veya midiirliiklerimizce taranarak
elektronik ortama aktarilan vaziyet plani/mimari projelerde yapilacak diizeltmelerde;

a- Kadastro miidiirliiklerince veya lisansli harita kadastro miihendislik biirolarinca
diizenlenecek ilgi (a) Genelge ekinde yer alan teknik rapora istinaden yapilacak diizeltme
islemlerinde; diizeltmeye konu tasinmazda mevcut uyumsuzlugun rapora baglanmasi i¢in ilgilileri
tarafindan kadastro miidiirliigii veya lisansh harita kadastro miihendislik biirosuna bagvuru yapilir.

Diizeltmeye konu tasinmazin, yaygin kat miilkiyetinde bagimsiz boliim numarasinda hata
olmasi halinde, taginmazin tamamu i¢in, blok numarasinda/adinda veya hem blok hem de bagimsiz
boliim numarasinda hata olmasi halinde tasinmazin tamami i¢in; blok numaras1 disinda sadece
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bagimsiz boliim numaralarinda hata olmasi halinde ise ana tasinmazin tamami i¢in veya blok
bazinda teknik rapor ve Tapu Planlar1 Tiiziigline uygun olarak talebin konusuna gore vaziyet plani
veya bagimsiz boliim planlari diizenlenir.

Teknik rapor ile vaziyet plant ve/veya bagimsiz boliim planinin hazirlanmasi asamasinda,
kadastro miidiirliigii personelince incelenmesi gereken sicile iligkin dayanak belgeler ve mimari
proje elektronik ortamda saglanir. Lisansh harita kadastro miihendislik biirolar1 ise paylasima
iliskin teknik alt yap1 kuruluncaya kadar sicile dayanak belgeler ile mimari projeleri ilgili tapu
miudiirligiinde elektronik ortamda inceleyerek, elektronik ortamda temin eder.

Vaziyet plani/bagimsiz bolim plant hazirlanmas: asamasinda, elektronik ortamda
paylasilan goriintiiler print screen, vb. yontemler kullanilarak sadece degisiklik talebine konu edilen
alanlarin diizeltilmesi yapilir. Blok/bagimsiz boliim numaralandirilmasi1 disinda bir degisiklik
yapilmaz.

Teknik rapor ile talebin konusuna gore diizenlenen vaziyet plani ve/veya bagimsiz bolim
planlar1 onanmak {iizere yetkili idareye gonderilir. Yetkili idare tarafindan onaylanan belgeler
diizeltme isleminin yapilmasina iligkin iist yazi ile birlikte taranarak, web servisi tizerinden giivenli
elektronik ortamda tapu miidiirliigiine génderilir.

Bu bildirim iizerine tapu miidiirligi tarafindan, bagimsiz boliim veya blok numaralar ile
fiili durum arasinda uyumsuzluk oldugu hususunda, hatali bagimsiz bolimlerin beyanlar
hanesinde; "... tarihli teknik rapor ile vaziyet plani/bagimsiz boliim planlarina gore; bu bagimsiz
boéliimiin/blogun projede belirlenen bagimsiz boliim numarasi/blok numarasi ile fiili kullanimi
uyumsuzdur." seklinde ... tarih ... yevmiye ile belirtme yapilir.

Ayrica, yapilan bu iglemin sonucundan 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 35/f bendi ve
38. maddesi uyarinca, ilgililerine tebligat yapilmasi i¢in kadastro miidiirliigii veya lisansli harita
kadastro miihendislik biirosu tarafindan tespit edilen yoneticiye; yoneticinin tespit edilememesi
halinde ise, Tiirk Medeni Kanunu'nun 1019. maddesi uyarinca tapu miidiirliigiince ilgililerine
tebligat yapilir.

Kat maliklerinin talebine ya da kat malikleri kurulu karar1 geregince yoneticinin talebine
istinaden tescil istem belgesi diizenlenerek, diizeltmeye konu bloklarin veya bagimsiz boliimlerin
tapu kayitlarinda ayni veya kisisel haklar, yasaklayic1 veya kisitlayici serhler bulunmasi halinde,
hak lehtarindan ve serhi talep eden idarelerden diizeltmeye iligkin muvafakat alinmak sureti ile
diizeltme islemi yapilir.

Hatali blok/bagimsiz boliim numaralart diizeltmesi islemlerinde diizenlenecek tescil istem
belgesine, yetkili idarenin {iist yazisit ve teknik raporun tarihleri ve sayilari belirtilmek sureti ile
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talebin konusuna gore diizenlenen vaziyet plan1 ve/veya bagimsiz boliim planlarina uygun olarak
diizeltme islemi yapildigina dair malik imzalar1 alinir.

Diizeltme iglemi ile birlikte, daha once tesis edilen fiili kullanimin uyumsuzluguna iligskin
belirtme terkin edilerek, tapu kiitiiglinlin beyanlar bdliimiine; " Mimari projesi lizerinde bagimsiz
bolim numarasit degistirilmistir. .... Numarali blok, ... numarali blok olarak diizeltildi. ....
Numarali bag.boliim, ... Numarali bag.boliim olarak diizeltildi. ... Numarali kat, ... numarali kat
olarak diizeltildi." seklinde belirtme yapilir.

Hatadan etkilenen bir kisim bagimsiz bdliim malikinin talebi veya karsilikli bagimsiz
boliim maliklerinin bireysel olarak (miikerrer bagimsiz bolim numarasi olusturulmayacak sekilde)
basvurusu lizerine diizeltme yapilmis ise sadece diizeltme yapilan bagimsiz boliimlerdeki beyan
belirtmelerine iliskin olarak da ayni usul izlenerek islem tamamlanir.

b- Dogrudan yetkili idare tarafindan yapilacak diizeltme islemlerinde; yetkili idare
tarafindan Tapu Planlar1 Tiiziigline uygun olarak diizenlenmek ve onaylanmak sureti ile talebin
konusuna gore vaziyet plani ve/veya bagimsiz boliim planlari ile diizeltme islemi yapilmasina
iliskin iist yaz1 taranarak, web servisi lizerinden giivenli elektronik ortamda tapu miidiirliigiine
gonderilir.

Yetkili idare tarafindan diizeltmeye dair vaziyet plani ve/veya bagimsiz boliim planinin
hazirlanmas1 agsamasinda, incelenmesi gereken mimari proje, https://mimariproje.tkgm.gov.tr adresi
tizerinden, gerekli kriterlere gore sorgulanmak sureti ile incelenir.

Ilgi (a) Genelgede belirtilen usule gére kat maliklerinin talebi veya kat malikleri kurulu
karar1 geregince yonetici talebi ile yapilan diizeltme isleminde, isleme konu bloklarin veya
bagimsiz boliimlerin tapu kayitlarinda ayni veya kisisel haklar, yasaklayici veya kisitlayict serhler
bulunmasi halinde, hak lehtarindan ve serhi talep eden idarelerden diizeltmeye iligkin muvafakat
alinmak suretiyle, tapu kiitiigliniin beyanlar boliimiine; "Mimari projesi lizerinde bagimsiz bolim
numarast degistirilmistir. .... Numarali blok, ... numarali blok olarak diizeltildi. .... Numarali
bag.bolim, ... Numarali bag.bolim olarak diizeltildi. ... Numarali kat, ... numarali kat olarak
diizeltildi. ... Tarih ... Yevmiye" seklinde belirtme yapilir. Hatali blok/bagimsiz boliim numaralari
diizeltmesi islemlerinde diizenlenecek tescil istem belgesine, yetkili idarenin {ist yazisi ile talebin
konusuna gore diizenlenen vaziyet plani ve/veya bagimsiz boliim planlarina uygun olarak diizeltme
islemi yapildigina dair kat maliklerinin veya kat malikleri kurulu karar1 geregince
yonetici/yoneticilerin imzalar1 alinarak islem tamamlanir.

c- Elektronik ortamda kurumumuza gonderilmis veya miidiirliiklerimizce taranarak
elektronik ortama aktarilan vaziyet plani/mimari projelerde, bu talimatin II numarali bashginin

Not: 5070 sayili elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.

Dikmen Caddesi No:14 Bakanliklar/Ankara Bilgi icin:Sadettin TUNAS
Tel: 0312 551 42 98 Fax: 0312 413 62 52 Tapu ve Kadastro Uzmani
www.tkgm.gov.tr



'rs:-:'fls;cEEN TC . o
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi
Tapu Dairesi Baskanligi

Tapu ve Kadastro
Genel Midorlogo

SayI :70156023-010.06.02-E.2959836 29.12.2017
Konu  :Mimari projelerin elektronik ortamda
alinmasi ve hatali blok/bagimsiz
bolim numaralarinda dizeltme
2'nci maddesi kapsaminda yapilan diizeltmeler, mimari proje goriintilleme ekraninda sistem
tarafindan liste seklinde goriintiilenecek olup, mimari projeler {izerinde elektronik ortamda
herhangi bir degisiklik yapilmayacaktir. Ayrica elektronik ortamda sisteme atilmis ve belge olarak
arsivimizde mevcut bulunan mimari projelerde de herhangi bir diizeltme, tescil, ilgililerinin
imzalarinin alinmasi vb. uygulamalar yapilmayacaktir.
Bilgi ve geregini rica ederim.

ﬂ e-imzahdir

Gokhan KANAL
Genel Mudir V.

Ek : Uygulama kilavuzu
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