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Ilgi:  a) 22/01/2013 tarihli ve 1151 sayili (2/2013) nolu Genelge
b) 29/01/2013 tarihli ve 1743 sayili (2013/6) nolu Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii
Genelgesi

Bilindigi tizere onayl imar planlarinda “turizm tesisi” kullanimu getirilen parsellerde
istege bagli olarak turizm ya da konut yapilmasina imkén saglayan “tercihli kullanim”
hitktimleri getirildigi, bu planlarda turizm tesisi ingaat emsalinin konut insaati emsaline gore
ylksek verildigi, “turizm emsali” ile konut inga edildigi ve imar planindaki tercihli kullanim
karari nedeniyle bu alanlardaki kullamimlarin amacinin daha sonra konuta déniismesi ile
alanlarda sosyal ve teknik donati eksikligine yol agildigi, benzer sekilde imar planlarinda
kentsel servis alani, ticaret+hizmet alant vb. kullanim karar verilen ancak plan hiikiimleri ile
plan kararlarinin esnetilmek suretiyle, bir parselde birden fazla kullanima imkén saglandig
agiklanarak 3194 sayili Imar Kanununun “Genel Esas” baslikli 3 iincii maddesinde yer alan
“herhangi bir saha, her 6lgekteki plan esaslarina, bulundugu bélgenin sartlarina ve yonetmelik
hiikkiimlerine aykiri maksatlar igin kullamilamaz.” amir hiikmii cercevesinde bu tiir
kullamimlarda konut yapilabilmesinin ancak imar planlarinda plan degisikligi yapilmak
suretiyle gergeklestirilebilecegi hususlarinda uygulama birligi saglamak iizere ilgi (a) ve (b)
Genelgeler ytirlirlige konulmustu.

Anilan Genelgeler ile diizenleme yapilan konular hakkinda Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeliginde 08/09/2013 tarihli ve 28759 sayilhi Resmi Gazetede yayimlandigi sekliyle
degisiklik ve diizenlemeler yapilmig, Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmeligi iptal eden
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ise 14/06/2014 tarihli ve 29030 sayilt Resmi Gazetede
yayimlanarak yirirliige girmistir.

Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin 14 {incti maddesinin “alan kullammlari”
baslikli 3 nolu bendinin (b) bendinde “ticaret alani”, (c¢) alt bendinde “ticaret+konut,
turizm+ticaret, turizm-+ticaret+konut” gibi karma kullanim alanlar tanimlarina yer verilmis ve
maddenin (c) bendinde, konut da yapilabilen karma kullanim alanlarinda konut veya yiiksek
nitelikli konut yapilabilmesi igin konutun ihtiyaci olan sosyal ve teknik alt yap: ve donatt
alanlarimn konut kullamimimin getirecegi niifus yogunlugu iizerinden hesap edilerck bu alana
hizmet verecek sekilde ayrilmis olmasinm sart oldugu, bu tiir karma kullamm alanlarinda
uygulama imar planinda herhangi bir hiikiim belirtilmedigi takdirde alanin veya alandaki
yapilasma hakkinin ne kadarinin konut kullanimina ayrilacag: hususlar1 agiklanmistir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21 nci maddesinin (10) nolu fikrasinda da;
imar planlarinda ticaret+konut, ticaret+turizm+konut, turizm-+ticaret karma kullanim
alanlarinda konut kullanimina da yer verilmesi halinde konut kullaniminin gerektirdigi sosyal
ve teknik altyapr alanlarinin ayrilmasimin zorunlu oldugu belirtilerek, karma kullanimlarda
konut kullamm oran: belirtilmemis ise o tiir kullanimlarda yapilabilecek konut:yiizdesi

planlarinda karma kullanim olarak belirlenen fonksiyonlarin uygulama imar planlarinda

tanimlanmistir. Anilan Y6netmeligin 24 iincii maddesinin (9) nolu fikrasinda, nazim i%_,
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ayrigtirilmasinin esas oldugu; plan raporu bagliklt 9 uncu maddesinin (5) nolu fikrasinda ise,
imar planlarinda, birden fazla mekénsal kullamimin aym alanda bir arada bulunmasi
durumunda uygulamaya yonelik alan kullanim oranlarinin, otopark, yesil alan ve benzeri
sosyal ve teknik altyapt kullanimlarina iliskin detaylarin plan raporu ve plan notlarinda
ayrintili olarak agiklanacag: agiklamalarina yer verilmistir.

Yukarida belirtilen hususlar goz 6niinde bulunduruldugunda ilgi Genelgelerde yer
verilen tercihli kullanim ya da karma kullanim alanlarina iliskin hususlari icerecek bi¢imde
her iki Yonetmelikte yeni diizenlemeler yapilmis olmasi nedeniyle ilgi (a) ve (b) Genelgelerin
uygulama imkéni kalmadigindan anilan Genelgeler yiirtirliikten kaldirlmigtir.

Bilgi edinilmesini ve Genelgenin [liniz dahilindeki idarelere dagitiminin yapilmasi
hususunda geregini rica ederim.
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DAGITIM:
-81 11 Valiligine
-30 Biiyiiksehir Belediye Baskanligina

A. Nazan YILMA.
Daire Bagka!
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