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Konu :Kamulastirma Uygulamalari Hk.

DAGITIM YERLERINE

Tgi : 30.05.2016 tarihli ve 23294678-010.07.02/E.1225496 Duyuru.

Kamulastirma uygulamalar1 hakkinda diizenlemeler igeren ilgi Duyuru 30.05.2016
tarihinde yayinlanmisti. Konuyla ilgili olarak mahallinden intikal ettirilen tereddiitler/hususlar ve
Kamulastirma Kanununda 07.09.2016 tarih ve 29824 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiiriirliige giren 20.08.2016 tarih ve 6745 sayili "Yatirimlarin Proje Bazinda Desteklenmesi Ile Bazi
Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun" ile yapilan
degisiklikler nedeniyle yeni bir diizenlemeye ihtiya¢ duyuldugundan ilgi Duyuru yiiriirliikten
kaldirilarak kamulastirma uygulamalarina iliskin islemlerin tapu miidiirliiklerinde daha etkin ve
verimli bir sekilde yiiriitiilmesi bakimindan asagidaki diizenlemeler yapilmistir.

I. Kismi kamulastirmalarda kamulastirmay1 yapan idarenin har¢ bagisikligi olmamasi
durumunda, ilgili tasinmazin tamami {lizerinden degil, sadece kamulastirilan kismin takdir edilen
bedeli lizerinden harg¢ tahakkuk ve tahsil ettirilmesi,

II. 492 Sayili Harg¢lar Kanununun 4 sayili tarifesi 20/a pozisyonunda har¢ yiikiimliileri
"...devir eden ve devir alan..." seklinde ifade edilmekle birlikte, 2942 Sayili Kamulastirma
Kanununun 29 uncu maddesi "... tapu harglar1 ... kamulastirma yapan idarece ddenir..." hiikmii
geregince kamulastirmayr yapan idarenin har¢ bagisikligi bulunmamasi durumunda tiim harcin
kamulastiran idare tarafindan 6denmesi gerektiginden, harglarin sadece kamulastirmay1 yapan idare
adma tahakkuk ve tahsil ettirilmesi,

II. 233 Sayili KHK'de yer alan iktisadi Devlet Tesekkiilleri (IDT) ve Kamu Iktisadi
Kuruluslar1 (KIK)'nin yiiriitme organinin Genel Miidiirliikleri olmasi ve tesebbiisii, kanun, tiiziik ve
yonetmelik hiikiimleri ile yonetim kurulu kararlar1 dogrultusunda yonetmek, idare ve yargi
mercilerinde ve iiglincii kisilere karsi temsil etmek ve temsil yetkisini gerekti§inde devretmenin
Genel Miidiiriin gorev ve yetkileri arasinda sayilmasi nedeniyle, bu kurumlarin temsilcilerinin veya
vekaletname ile yetkilendirdikleri kisilerin tapu midiirliiklerinde yapacaklar1 islemlerde ayrica
ticaret sicil memurlugundan yetki belgesinin istenmemesi, (04.09.2019 tarihli ve
23294678-010.07.02-E.3251754 sayih Makam Oluru ile miilga ifade)
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IV. Kamulastirmaya veya kamulastirma yolu ile irtifak hakki tesisine konu taginmazin,
cesitli nedenlerle (Imar, toplulastirma, mahkeme karari1 vb.) ifraz edilmesi sonucunda, tasmmazin
kamulagtirma ile ilgisi bulunmayan parcasi tizerindeki s6z konusu kamulagtirma ile ilgili olarak
ilgili idarece tesis ettirilen irtifak haklar1 ve kamulastirma serhlerinin, kamulastirmay1 yapan
idarenin resmi yaziyla talep etmesi halinde terkininin saglanmasi,

V. 2942 sayili Kamulagtirma Kanununun 10 uncu maddesi geregince yapilan tescil
islemlerinde, kamulastirmay1 yapan idarenin resmi yazi ile talep etmesi ve taginmazdaki ilisiklerin
bedele ¢evrildigini belirtmesi halinde, taginmaz {izerinde bulunan haciz, ipotek ve benzeri
takyidatlarin, kamulastirilan kisma tasinmamasi, ancak tedbir serhi bulunan tasinmazlarda ilgili
mahkemeden izin alinmadan islem yapilmamasi,

VI. Idare tarafindan kamulastirma 6ncesi ifraz talep edilmesi durumunda, herhangi bir hak
kaybina ve Hazine zararina neden olunmamasi igin, kamulastirmay1 yapacak Idare tarafindan
gonderilen degisiklik taleplerini igeren yazilarda talep edilen igslemin agik¢a belirtilmesinin (ifraz
vb.) yanusira ilgili Idareden tapu siciline yapilacak degisikliklerden dogacak hukuki sorumlulugu
kabul ettiklerine dair yazili beyanin alinmasi gerekmektedir. Islem sonrasi tasmmaz ilgililerine
islemlere iliskin bildirim yapilmasi, tasinmaz cinsinin kamulastirma islemi sonucunda olusan
niteligi ile (yol, kanal vb.) tapu kiitligline tescilinin yapilmasi, 2942 sayili Kamulastirma
Kanununun 31/b maddesi serhi bulunan tasinmazlarda ise bu maddede belirtilen ayriks1 durumlara
bakilmaksizin idarelerin ifraz taleplerinin dogrudan karsilanmas1 gerekmektedir.

VII. 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 8 inci maddesinin 6745 sayili Kanunla degisik 5
ve 6 1nc1 fikralar1 kapsaminda;

a- Malik veya yetkili temsilcisi tarafindan kamulagtirmaya konu tasinmaz mal pazarlikla
ve anlasarak satmak veya trampa istegi ile birlikte idareye bagvurulmasi ve pazarlik goriismelerinde
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bedelde veya trampada anlagsmaya varilmasi hélinde yapilan anlagsmaya iliskin bir tutanak
diizenlenmesi ve anlasma konusu tasinmaz malin tiim hukuki ve fiili vasiflar1 ile kamulastirma
bedelini, malikin kimlik bilgilerini (TC kimlik numarasi, ad-soyad, baba-anne adi, dogum
yeri-tarihi, kimlik seri-no, niifusa kayitli oldugu il-ilge-kdy/mahalle, cilt-aile sira-sira no v.s.), varsa
vekaletin ait oldugu noter, vekaletname tarihi ve yevmiye numarasi, taginmazdaki hisse oran1 ve
hisseye isabet eden kamulastirma bedelini ve tasinmazlarin tapuda tesciline veya terkinine dair
kabul beyanlarini da ihtiva eden tutanagin, malik veya yetkili temsilcisi ve komisyon tiyeleri
tarafindan imzalanmasi,

b- Idarece, anlagsma tutanagmn tanzim tarihinden itibaren en ge¢ kirk bes giin icinde,
tutanakta belirtilen bedel hazir edilerek, idarenin anlagma tutanagi ve kamulastirma 6ncesi tasinmaz
tizerindeki tiim takyidat ve haklardan arindirildigimi bildiren yazisina istinaden tasinmazin idare
adma tapuya resen tescil veya terkin edilmesi, Idareninin takyidatlarin arindirilmasma iliskin
isteminin olmamasi durumunda kamulastirma isleminin tescil edilerek takyidatlarin oldugu gibi
birakilmasi gerekmektedir.

c- Uygulamada herhangi bir karmasaya yer verilmemesi agisindan, is bu Duyurunun VIIL.
maddesi hiikiimlerinin, 6745 sayili Kanunun yirtrliige girdigi 07.09.2016 tarihinden sonra 2942
saylli Kamulastirma Kanununun 8 inci maddesi 5 ve 6 nc1 fikralar1 geregi diizenlenen anlagsma
tutanagina dayali talepler i¢in uygulanmasi, bu tarihten onceki basvurularin ve bu tarihten sonra
olup da s6z konusu Kanun geregince anlasma tutanagina dayanmayan taleplerin 1467 sayili
Genelgemiz geregince sonlandirilmast,

¢- Kamulastirmay1 yapan idare tarafindan tasinmaz esash olarak diizenlenecek anlagsma
(04.09.2019 tarihli ve 23294678-010.07.02-E.3251754 sayih Makam Oluru ile miilga ifade)
tutanaginda kamulastirmay1 yapan idarenin miihriiniin varliginin aranmasi,

d- Anlasma tutanaginda tasinmaz bilgileri boliimiiniin, tasinmaz hak sahibi bilgileri

boliimiiniin veya diger siitunlardan birinin yetersiz kalmasi durumlarinda sadece dolan siitunlar i¢in
yeni anlagma tutanagina gegilmesi ve her sayfaya, sayfa numarasi verilerek 6nceki sayfanin devami

oldugunun gosterilmesi,
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e- Vekaletin varlig1 halinde vekaletin asli veya 6rneginin talep edilmemesi, ancak tapu
miidirliigiince islem aninda azil kontroliiniin yapilmasi,

f- Kok muris adina kayith veya istirak halinde malik olunan taginmaz malin tamaminin ya
da bir parcasinin kamulastirilmasi halinde, biitiin paydaslarin ayni anda ferag vermeleri zorunlu
olmadigindan paydaslardan birinin kamulastirmay1 yapan idareden intikal/istirakin feshini talep
etmesi ve intikal/istirakin feshi talepli anlagsmaya varilarak istirakin feshinin talep ve kabul
edildigine iliskin beyanin anlagsma tutanaginda belirtilmesi, ilgili veraset belgesinin asli veya noter
onayli 6rneginin anlagsma tutanagina eklenmesi ve kamulastirmay1 yapan idarece veraset ve intikal
vergisi ilisiginin sunularak veya veraset ve intikal vergi ilisigi aranmadan intikal isleminin
yapilmast hususunda maliye kurulusundan genel bir uygunluk goriisiiniin alinmasi1 halinde
taginmazin istirak halinin bozularak intikalinden sonra kamulastirmaya konu payin/paylarin idare
adina tescilinin yapilmasi,

g- Taraflardan birinin ifraz talep etmesi ve ifraz talepli anlagsmaya varilarak ifrazin talep ve
kabul edildigi beyaninin anlasma tutanaginda belirtilmesi ve kadastro degisiklik beyannamesinin
anlagma tutanagina eklenmesi halinde ifraz isleminin yapilmasi,

g- Kamulastirmaya konu tasinmazda muhdesatin s6z konusu olmasi halinde muhdesat
lehtarinin da imzasinin anlagma tutanagina alinmasi,

h- Eger, hak sahipleri bakimindan velayet, vesayet, tutukluluk, hiikiimliiliikk hallerinin
mevcudiyeti s6z konusuysa islemlerin Kamulastirma Kanununun 8 inci maddesi 5 ve 6 nci1 fikra
hiikiimleri kapsaminda degil, 1467 Sayil1 Genelge kapsaminda tapu miidiirliiklerince yiiriitiilmesi,

1- Anlagma tutanaginin beyan kisminda "Yukarida tiim hukuki ve fiili vasiflart yazili
tasinmaz/tasinmazlarin, bagimsiz boliim/boliimlerin kamulastirma tarihindeki nitelikleri dikkate
alinarak .../.../...... tarihinde kamulastirmayr yapan idare ile yukarida kimlik bilgileri bulunan
vveee e narasinda uzlagma goriismeleri yapilmis ve yapilan anlasma sonucu pazarlikla ve
anlasarak satilmasi/trampa edilmesi suretiyle yukarida yazili bedel/bedeller iizerinde taraflar
arasinda uzlasmaya varimigtir. 2942 sayili Kamulastirma Kanunu'nun 8'inci maddesi geregince
kamulastirma isleminin tapu siciline tescil ve terkinini kabul ediyoruz.”" ifadesine yer verilmesi,

Not: 5070 sayili elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.

Dikmen Cad.No:14 Bakanliklar/Ankara Bilgi icin:Mehmet Ali MATRAK
Tel: 0312 551 42 81 Faks: 0312 413 63 02 Tapu ve Kadastro Uzman Yrd.
tkgm.gov.tr



T.C.

CEVRE VE SEHIRCILiK BAKANLIGI
ogpe Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi
Tapu Dairesi Baskanligi Tapy ve Kadastro
Say!I :23294678-010.07.02-E.2223665 19.10.2016

Konu :Kamulastirma Uygulamalari Hk.

ayrica (f) ve (g) fikralarinda bahsi gegen taleplerin varligi halinde bu taleplere iliskin ilgili
fikralarina uygun kabul beyanlarinin tutanagin beyan kisminda yer verilmesi,

i- Tapu miidiirliiglinde yapilacak islemin hukuki sebebini olusturan anlagma tutanaginin is
bu Duyuru ekinde yer alan 6rnege uygun icerige sahip olmasi1 gerekmekle birlikte, kamulastirmay1
yapan idarelerin Kamulastirma Kanununun 8 inci maddesi 5 inci fikrasi hiikiimlerinde yer alan ve
bu Duyuru metninde bahsi gegen hususlari ihtiva eden benzer anlasma tutanaklarin1 da Idaremize
sunmast durumunda islemin gergeklestirilmesi,

VIII. Kamulastirmay1 yapan idarenin resmi yaziyla talep etmesi ve ilgili mahkeme kararin
talep yazisina eklemesi durumunda kamulastirmaya iliskin mahkeme kararlarinin tescilinin
kamulagtirmay1 yapan idare personelinin isleme bizzat katilmasia ihtiyag duyulmaksizin tapu
miudiirligiince karsilanmasi,

IX. Is bu Duyuru kapsamindaki islemlerin har¢/déner sermaye hizmet bedeli muafiyeti
olmayan idarelerce talep edilmesi halinde s6z konusu isleme ait harcin/doner sermaye hizmet
bedelinin kamulastirmay1 yapan idarece 6denerek dekontlarin yazi ekine eklenmesi,

gerekmektedir.

Bilgi ve geregi ile bu duyurunun Bolge Midiirligiiniize bagl tiim miidiirliiklere iletilmesini
rica ederim.

ﬁ e-imzahdir

Gokhan KANAL
Genel Miudiir V.

Ek : Anlagma Tutanagi/Tescil Belgesi

Dagitim:
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Geregi: Bilgi:

-BILGI TEKNOLOJILERI DAIRESI -TEFTiS KURULU BASKANLIGINA
BASKANLIGINA -HUKUK MUSAVIRLIGINE

-BOLGE MUDURLUKLERINE _iC DENETIM BiRiMi BASKANLIGINA

-KADASTRO DAIRESI BASKANLIGINA

-DONER SERMAYE ISLETMESI
MUDURLUGUNE
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