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DAGITIM YERLERINE
Ilgi : a) 4706 sayil1 Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi Ve Katma Deger

Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun.

b) 6292 sayili Orman Koyliilerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi Ve Hazine Adina
Orman Sinirlart Disina Cikarilan Yerlerin Degerlendirilmesi ile Hazineye Ait Tarim
Arazilerinin Satis1 Hakkinda Kanun.

¢)31.12.2017 tarihli ve 30287 sayili Remi Gazete'de yayimlanan Milli Emlak Genel
Tebligi (Sira No:382).

¢) Milli Emlak Genel Miidiirliigii'niin 05.01.2018 tarihli ve 19012002-736 sayil1 yazisi.

d)2012/7 (1729) sayili ve "2/B Alanlarinin Satis1" konulu Genelge.

28.11.2017 tarihli 7061 sayili Kanunun 58'inci maddesi ile, 26/4/2012 tarihi itibariyla
belediye ve miicavir alan siirlari i¢inde yer alan ve imar planit bulunmayan veya imar planinda
tarimsal amaca ayrilan Hazineye ait tarim arazilerinin satisina iliskin islemler hakkinda, 29.06.2001
tarihli 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanununun 4'lincii maddesine onikinci fikra eklenmis
ve bu hilkkme dayanarak 382 sira nolu Milli Emlak Genel Tebligi 31.12.2017 tarihli ve 30287 say1li
Resmi Gazete'de yayimlanarak konuyla ilgili olarak usul ve esaslar belirlenmistir.

Bu kapsamda, 26/4/2012 tarihi itibariyla belediye ve miicavir alan sinirlari iginde yer alan
ve imar plani bulunmayan veya imar planinda tarimsal amaca ayrilan Hazineye ait tarim arazilerini,
30/3/2014 tarihi itibariyla en az ii¢ yildan beri tarimsal amagla kiralayan ve kira sdzlesmesi halen
devam eden kiracilar1 veya bu arazileri ayni siireyle tarimsal amagla kullanan ve kullanimlarinin
halen devam ettigi belirlenen kullanicilari ya da paydaslarindan; (22.08.2019 tarihli ve
23294678-105-E.3322448 sayih Makam Oluru ile Degisik Ciimle) 4706 sayili Kanunun 4'iincti
maddesinin onikinci fikrasinda belirtilen 31.12.2019 tarihine kadar bu arazileri dogrudan satin
almak i¢in bagvuruda bulunan ve tespit ve teblig edilen bedeli itiraz ve dava konusu etmeksizin
kabul edenlerin hak sahibi oldugu ve Hazine'ye ait tarim arazilerinin dogrudan satisma Idarenin
(Illerde ¢evre ve sehircilik il miidiirliigii - milli emlak dairesi baskanlifi veya milli emlak
midiirligi, ilgelerde milli emlak mudirligil, yoksa milli emlak sefligi) yetkili oldugu belirtilmistir.

Bu ¢ercevede;

Not: 5070 sayili elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.
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Idarece; hak sahibinin satin aldig1 tasinmaza iliskin bilgiler ile T.C. kimlik numaras1, niifus
bilgileri, fotografi ve imzasini igerecek sekilde diizenlenen ilgi (c¢) Teblig ekinde yer alan
"Dogrudan Satis Hak Sahipligi Belgesi-(Ek-4)" diizenlenir ve ilgi (c) Teblig ekindeki (Ek-5/A)
yaziyla birlikte tapu midiirliigiine gonderilir ve s6z konusu devir tapu miidiirliigiince resen tescil
edilir.

Kanuni ipotek tesis edilerek devredilen taginmazlar i¢in ilgi (c¢) Teblig ekinde yer alan
"Dogrudan Satis Hak Sahipligi Belgesi-(Ek-4)", kalan taksit tutar1 ve Hazine lehine konulacak
ipotek bedelini de icerecek sekilde diizenlenir ve ilgi (c) Teblig ekinde yer alan (Ek-5/B) yaziyla
birlikte ilgili tapu miidiirliigline gonderilir. Tapu miidiirliiligiince tasinmazin beyanlar hanesine
"Bu tasinmazin tglincii kisilere satilmasi halinde borcun kalan tutarindan alict sorumludur."
seklinde belirtme konularak devir ve kanuni ipotek resen tescil edilir.

Tasinmaz bedelinin yetkili kredi kuruluslarindan kredi temin edilerek 6denmek istenilmesi
halinde, Idarece, ilgi Teblig ekinde yer alan "Dogrudan Satis Hak Sahipligi Belgesi-(Ek-4) ", kredi
kurulusunun ad1 ve ipotek bedelini i¢erecek sekilde diizenlenir ve beliritilen yetkili kredi kurulusu
lehine ipotek tesis edilmesi ve alic1 adina tescil isleminin yapilmasi hususunda ilgi (c) Teblig
ekinde yer alan (Ek-5/C) yaziyla birlikte ilgili tapu miidiirliigline bildirilmesi {izerine, tapu
miidiirliigiince s6z konusu devir ve ipotek resen tescil edilir.

Hazineye ait tarim arazilerinden; miilga 28/6/1966 tarihli ve 766 sayili Tapulama
Kanununun 37'nci maddesi geregince tapu kiitliklerine serh veya belirtme konulan ve 21/6/1987
tarihli ve 3402 sayili Kadastro Kanununun 46'mc1 maddesine gore ilgililerince talep ve dava
edilmemis olanlar ile davalar1 devam edenlerden davasindan vazgecilenler; serh veya belirtme
lehtarlar1 veya bunlarin kanuni miras¢ilarindan siiresi igerisinde satin alinma talebinde
bulunmazlarsa tasinmazlarin tapu kiitiiklerindeki bu yondeki serhler ve belirtmeler, idarenin talebi
tizerine ilgili tapu miidiirliigiince terkin edilir.

Tasinmazin hak sahipleri tarafindan bagvuru siiresi icerisinde satin alinmak {izere talep
edilmemesi veya talep edilip de iizerlerine diisen yiikiimliiliikleri yerine getirmemeleri nedeniyle
satilamamas1 halinde Idarece, tasinmazlarin tapu kiitiiklerindeki serh ve belirtmelerin terkin
edilmesinin talep edilmesi halinde ilgili tapu miidiirliigiince terkin edilir.

Not: 5070 sayili elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.
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(22.08.2019 tarihli ve 23294678-105-E.3322448 sayih Makam Oluru ile Degisik
Paragraf) Yukarida belirtilen usullerde satilan Hazineye ait tarim arazilerinin tapu Kkiitiigiiniin
beyanlar hanesine "Tasinmaz satis tarihinden itibaren otuz yil igerisinde 1/5000 veya 1/1000 6lgekli
imar planinda tarim dis1 amaca ayrilirsa, tasinmazin giincel satis bedeli ile satis tarihinden itibaren
TUFE (bir énceki yilin ayni1 ayina gére degisim) oraninda artirilarak giincellenen bedel arasindaki
fark, 4706 sayili Kanunun 4 iincii maddesinin onikinci fikrasi hiikiimlerine goére en son kayit
malikinden tahsil edilir. Ayrica tasinmaz bu siire igerisinde li¢ yil araliksiz olarak tarimsal amagcla
kullanilmaz ise, satis islemi iptal edilir, tasinmaz resen Hazine adina tescil edilir ve 6denen bedel
faizsiz olarak kayit malikine iade edilir." seklinde belirtme konulur.

(22.08.2019 tarihli ve 23294678-105-E.3322448 sayih Makam Oluru ile Ek Paragraf)
Bu tasinmazlarin satis tarithinden itibaren otuz yil gecmesi veya belirtilen mali yilikiimliiliiklerin
tasinmazin en son kayit maliki tarafindan yerine getirilmesi halinde, tapu kiitiigiine konulan
belirtmeler idarenin talebiyle terkin edilir.

(22.08.2019 tarihli ve 23294678-105-E.3322448 sayih Makam Oluru ile degisik ciimle)
4706 sayil1 Kanunun 4'iincli maddesinin onikinci fikras1 "Bu fikra kapsaminda yapilacak satislarda;
satis bedeli, 6deme sekli, taksit siiresi ve sayisi, uygulanacak faiz oranit ve diger hususlarda
19/4/2012 tarihli ve 6292 sayili Orman Koyliilerinin Kalkinmalarmin Desteklenmesi ve Hazine
Admma Orman Smurlart Digsina Cikarilan Yerlerin Degerlendirilmesi ile Hazineye Ait Tarim
Arazilerinin Satisi Hakkinda Kanunun Hazineye ait tarim arazilerinin satigina iliskin hiikiimleri

kiyasen uygulanir." hikkmii ile 6292 sayili Kanununun muafiyetlere iliskin 10'uncu maddesi altinci
fikrasi ve 4706 sayili Kanunun 7'nci maddesi dordiincii fikras1 "Hazineye ait tasinmaz mallarin satis
ve devir islemleri ve bu iglemler sirasinda diizenlenen belgeler vergi, resim ve hargtan miistesnadir."
hiikiimleri geregince 4706 sayili Kanunun 4'iincii maddesinin onikinci fikrasi kapsaminda yapilacak
satig, tescil, devir, kayit, terkin, diizeltme, ifraz, tevhit, cins degisikligi ve ipotek islemleri ile
bunlara bagli ve tamamlayici nitelikteki islemler veraset ve intikal vergisinden, 492 sayili Kanun ile
26/5/1981 tarihli ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanunu kapsaminda alinan harglardan, bu
islemler nedeniyle diizenlenecek kagitlar damga vergisinden ve genel yonetim kapsamindaki kamu
idarelerince alinan ticretlerden muaf tutuldugundan, bu Kanun kapsaminda gerceklestirilen tiim tapu
islemlerinin tapu harci ve doner sermaye iicreti alinmaksizin sonuglandirilmasi gerekmektedir.

Bu duyuruda yer almayan hususlarda 2012/7 (1729) sayili ilgi (d) Genelge hiikiimleri
kiyasen uygulanir.

Bunun yani sira, ilgi (¢) yazi uyarinca, tarim arazisi olup olmamasina bakilmaksizin Hazine
lehine kanuni ipotek tesis edilerek satilan Hazine'ye ait ya da Hazine'nin hissedar1 oldugu
taginmazlara iliskin yapilan islemlere (tasinmazin {igiincii kisiye devri, tasinmazin {izerinde iigiincii
kisi lehine ipotek tesis edilmesi, tasinmazin hissedarlarin degismesi vb.) yonelik yazigmalarin
dogrudan (22.08.2019 tarihli ve 23294678-105-E.3322448 sayih Makam Oluru ile Degisik
Ifade) Cevre ve Sehircilik Bakanligi Milli Emlak Genel Miidiirliigii ile yapilmamasi,
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kamu kaynaklarinin daha etkin ve verimli kullanilabilmesi amaciyla, oncelikle ilgili (22.08.2019
tarihli ve 23294678-105-E.3322448 sayih Makam Oluru ile Degisik Ifade) idare (illerde ¢evre
ve sehircilik il miidiirligi - milli emlak dairesi baskanlig1 veya milli emlak miidiirligi, ilgelerde
milli emlak mudirliigi, yoksa milli emlak sefligi) ile yapilmasi1 gerekmektedir.

Bilgi ve geregi ile Bolge Miidiirliigiiniize tapu miidiirliikklerine duyurulmasini rica ederim.

ﬁ e-imzahdir

Gokhan KANAL
Genel Miudiir V.

Ek:

1 - Ilgi (c) Teblig.

2 - 1lgi (c) Teblig ilgili Ekleri.
3 - Ilgi (¢) yaz1.

Dagitim:

Bilgi Teknolojileri Dairesi Bagkanligina
BOLGE MUDURLUKLERINE
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