T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Tapu ve Kadastro Genel Mudurlugi Tapu ve Kadastro
Yabanci Isler Dairesi Bagkanlig Sereludiiay

SayI :36189470-125.01.01-E.4227790 31.12.2018
Konu  :2018/14 (1793) sayili Genelge hk.

DAGITIM YERLERINE

Ilgi  :a)10.12.2018 tarih ve 2018/14 (1793) say1l1 Genelge.
b)06.04.2010 tarih ve 27544 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2010/139 sayili Tiirk
Vatandaslig1 Kanununun Uygulanmasina liskin Y&netmelik.
¢)07.12.2018 tarih ve 30618 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 06.12.2018 tarih ve 418
sayil1 Cumhurbagkanlig1 Karari.

Bilindigi tzere; ilgi (b) Yonetmelik uyarinca yabanci gercek kisilerin taginmaz edinimi
suretiyle istisnai yoldan Tiirk Vatandashigini kazanmalarina iliskin olarak uygulamaya yonelik
hususlar ilgi (a) Genelgede belirtilen esaslar ¢ergevesinde gerceklesmektedir.

Ancak, gerek birimlerimizden gerekse ilgililerden Genel Miidiirliigiimiize intikal eden soru
konularindan s6z konusu Genelgedeki bazi hususlara agiklik getirilmesi zorunlulugunun dogdugu
anlagilmaktadir.

Bilindigi iizere; Tiirk Vatandashig Kanununun Uygulanmasina Iliskin Yonetmeligin 20 nci
maddesinin 2 nci fikrasinin (b) bendini degistiren ilgi (¢) Karar ile kat miilkiyeti ya da kat irtifak:
kurulmus, en az 250.000 Amerikan Dolar1 veya karsilig1 doviz ya da karsiligi Tiirk Lirasi tutar
pesin olarak yatirilan taginmaza iliskin olarak diizenlenen satig vaadi s6zlesmelerinin ii¢ yil siireyle
devri ve terkini yapilmayacaginin taahhiidiiyle tapu siciline serh edilmesi ile istisnai yoldan Tiirk
Vatandasliginin kazanilmasi imkan1 getirilmistir.

Bu hiikiim ile; bir 6n akit niteliginde olan satis vaadi s6zlesmelerinin satis ile ayni statiide
degerlendirilmesi nedeniyle konu hakkindaki uygulamanin asagida belirtildigi sekilde
gerceklestirilmesi gerekmektedir.

Buna gore;

Satis vaadi sozlesmesinin serh edilebilmesi i¢in vaad alacaklisinin sdzlesmenin yapildig:
tarihte lilkemizde tasinmaz edinimine izin verilen iilke vatandaslarindan olmasi, tasinmazin 2565
sayili Kanunda belirtilen bolgeler icerisinde olmamasi, 6zel giivenlik bolgelerinde yer almasi
halinde oncelikle tasinmazin bulundugu il Valiliginin izninin alinmasi gibi yabanci gercek kisi
ediniminde aranan biitlin sartlar arandiktan sonra 2018/14 sayili Genelgede belirtildigi sekilde
islemlere devam edilmesi,

Not: 5070 sayili elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.
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Vaade konu bagimsiz boliimiin serh talebi sirasinda vaad bor¢lusu (vaadeden) adina kayith
olmasi, baska bir anlatimla vaadin vaadi sézlesmelerinin serhi i¢in birinci vaad alacaklis1 adina
sicile tescili yapilmadikca (satis islemi gerg¢eklesmedikce) vaadin vaadi alacaklisi adina serh
isleminin yapilmamasi,

Ayn1 bagimsiz boliime iliskin birden fazla satis vaadi s6zlesmesinin varligi halinde hak
kayiplarina neden olunmamast bakimindan herhangi biri serh verilmis ise mevcut serh terkin
edilmedikge diger taleplerin karsilanmamasi,

Yine satis vaadi sozlesmelerinin serhi islemlerindeki deger tespitinde esas alinacak
degerleme raporunda sozlesmenin noterde yapildigi (07.12.2018 tarihinden sonra yapilmis
sozlesmeler dikkate alinacaktir) tarihteki bagimsiz bolimiin bitmis olmasi halindeki degerinin
gosterilmesi,

Satis vaadi s6zlesmesine konu 6demenin yani en az 250.000 Amerikan Dolar1 veya karsilig1
doviz ya da karsiligr Tiirk Lirasi tutarinin 07.12.2018 tarihinden sonra ve islemden Once yatirilmast,

Vaadin satisa dontismesi halinde ise kalan siire i¢in diizenlenecek olan resmi senede "Tiirk
Vatandashg Kanununun Uygulanmasina iliskin Yonetmeligin 20 nci maddesi kapsaminda
Tiirk Vatandashgimin kazanmilmasi amaciyla edindigim bu tasinmaz/tasinmazlan ... siire (3
yildan kalan siire yazilacaktir) ile satmayacagimi taahhiid ederim." ibaresine yer verilerek;
tasinmazin sicilinde yer alan "Tiirk Vatandashg Kanununun Uygulanmasma iliskin
Yonetmeligin 20 nci maddesi kapsaminda serh tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi
sozlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde taahhiidii vardir." seklindeki
belirtmenin terkini ile yine kalan siire i¢in "Tiirk Vatandashgi Kanununun Uygulanmasina
Iliskin Yénetmeligin 20 nci maddesi kapsaminda edinim tarihinden itibaren ... (3 yildan kalan
siire yazilacaktir) icerisinde satilmayacagi yoniinde taahhiidii vardir." seklinde belirtme
yapilmasi,

Ote yandan, bir ticaret sirketi adina kayitli olup da 12.01.2017 tarihinden sonra cebri icra
veya mahkeme karar1 yoluyla yabanci gergek kisi adina tescili yapilan tasinmazlarin anilan
Yonetmelik kapsaminda yabanci gercek kisiye satiginda ilgi (a) Genelgenin 6 nc1 madde hitkmiiniin
uygulanmamasi yani, Tiirk Vatandasligi hakkini kullanmaya iligkin hiikiimlerin gegeli sayilmasi,

Not: 5070 sayili elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.
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Gerekmektedir.

Bilgi ve geregini arz/rica ederim.

ﬂ e-imzahdir

Mehmet Zeki ADLI
Genel Midiir V.
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Bolge Miidiirliiklerine (BERLIN TEMSILCILIGI NUFUS VE VATANDASLIK ISLERI GENEL
Harig) MUDURLUGUNE
Tiirkiye Noterler Birligi Baskanligina GOC IDARESI GENEL MUDURLUGUNE

Merkez Birimlere
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