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ilgi  :08/10/2012 tarih ve 2012/14 (1736) sayil genelge

6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlann Déniistiriilmesi  Hakkinda Kanun
31.05.2012 tarihli ve 28309 sayih; Afet Riski Alundaki Alanlarnn Déniigtiirtilmesi Hakkinda
Kanunun Uygulama Yénetmeligi ise 15.12.2012 tarih ve 28498 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiiriirliige girmistir.

Anilan mevzuat kapsaminda “yetkili idareler” kavrami; belediye ve miicavir alan
sinirlart iginde belediyeleri, bu simrlar diginda il 6zel idarelerini, biiyiiksehirlerde bityiiksehir
belediyelerini ve Bakanlik tarafindan yetkilendirilmesi halinde biiyiiksehir belediyesi sinirlan
igindeki il¢e belediyelerini ifade etmektedir. Bunun yam sira, Istanbul, izmir ve Bursa
illerinde ise “Altyap: ve Kentsel Déniigiim Midiirliikieri” kurulmustur.

A - RISKLI YAPI TESPIT MASRAFI, BELIRTME VE MUSTEREK iPOTEK

1) Yetkili idare tarafindan yapilan riskli yapilarin tespiti islemine ait masrafin il gili tapu
midirltigiine var ise malik T.C. Kimlik numaralanni da iceren liste halinde bildirilmesini
milteakip, binamin paydaslannin miiteselsil sorumlu olmalarini saglamak iizere tapu
kaydindaki arsa paylar iizerine, masraf tutarinda miisterek kanuni ipotek belirtmesinde
bulunularak, TMK’nin 1019. maddesi geregince miisterek ipotegin varhigindan tim ayni ve
sahst hak sahiplerine, ilgili yetkili idarelere bilgt verilir.

2) Yekili idareler tarafindan riskli yap olarak tespit edilerek tapu midiirliigiine
bildirilen tasinmazlann tapu kitiiglinin beyanlar stitununda “6306 sayilh Kanun geregince
riskli yapidir, tarih ve yevmiye” seklinde belirtme yapilarak, sonucundan tiim ayni ve sahsi
hak sahiplerine bilgi verilir.

B - RISKLI YAPININ YIKTIRILMASI VE MUSTEREK iPOTEK
1) Eger riskli yapi, yetkili idare tarafindan viktinlmigsa; yikim masraflar igili tapu

mudirfigine bildirilir. Ilgili idarenin yazisi geregince, tapu midirliigiince yikilan binanin
paydaslarinin miiteselsil sorumiu olmalarin: saglamak {izere tapu kaydindaki arsa paylar
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lizerine masraf tutarinda ilgili idare lehine miigterek kanuni ipotek belirtmesinde bulunarak,
taginmazdaki ayni ve sahsi hak sahiplerine ve binay: yiktiran Idareye bilgi verilir.

2) Uzerindeki bina yikilarak arsa hiline gelen tasinmaziarda daha &nce kurulmus olan
kat irtifak: veya kat miilkiyeti, ilgililerin muvafakatleri aranmaksizin yetkili idarenin talebi
tizerine ilgili tapu miidiirligiince resen terkin edilerek, malikleri adina paylari oraninda tescil
edilir. Kat irtifaki/kat miilkiyeti terkin edilen tasinmazlarin niteligi ile ayni ve sahsi haklar ve
temlik hakkim kisitlayan veya yasaklayan her tiirlii serh ana gayrimenkul tizerine aktarilir,

3) Cevre ve Sehircilik Bakanliginca, tasinmazin onceki niteligiyle degerlendirildigine
iliskin tespit yazist veya malik ile yapilan anlagmanin varligi hususunda tapu kiittigiintin
beyanlar stitununda belirtme yapilir.

C - TAPUMUDURLUKLERINCE YAPILACAK TEBLIGAT ISLEMLERI

1) 6306 sayi Kanun kapsaminda tapu midurlikleri tarafindan yapilacak olan
tebligatlar, ilgililerin Adrese Dayals Niifus Kaynt Sisteminde belirtiten adreslerine yapilacak
olup, tapu midiirliigiince Adrese Dayah Nifus Kayit Sistemi tizerinden tebligat adresi tespit
edilemeyen gergek kisiler ile miidirliiklerimizde adres bilgisi bulunamayan tuzel kisilerin
adres tespitinin yapilabilmesi igin yetkili idareye bilgi verilecek, yetkili idarece yapilan adres
tespiti veya adres tespitine esas olabilecek kimlik bilgisi geregince ilgililerine tebligat
yapilacaktir.

2) Tapu midiirliigince, tapu kiitiigiiniin beyanlar siitununa islenen belirtmeler
hakkinda, tizerine belirtme konulan tasinmazin tiim ayni ve sahsi hak sahiplerine bilgi verilir.

3) 6306 sayih Kanun ile, tasinmazin ayni ve sahsi hak sahiplerine idari yargi
mercilerinde  yiiritmeyi  durdurma  talebinde bulunma  hakki verilmediginden,
vatandaslarimizin herhangi bir hak kaybina ugramamalar igin yapilacak tebligat metnine;

“....ada....parseldeki. .. numarah/bagimsiz bdlim  numaral taginmazimiz  lizerine
.......... Altyapr ve Kentsel Doniisim Midiirluginin/....... .. Cevre ve Sehircilik I
Miidrligiiniin ...... tarih ve....sayih talebi lizerine “6306 sayth Kanun geregince riskli

yapidir” belirtmesi konulmustur. Riskli yap1 tespitine Karst, tarafiniza yapilan bu tebligat
tarihinden itibaren bizzat veya kanuni temsilcinizee 15 glin i¢inde, riskli yapi tespitine karar
veren .......... Altyap: ve Kentse] Doniisiim Midurligiine/......... (Cevre ve Sehircilik I
Midiirliigtne bir dilekge ile itiraz ctme hakkimz bulunmakiadyr. ltiraz edilmedigi takdirde
elinize gegen bu tebligat tarihinden itibaren idare (Belediye, il 6zel idaresi, biiytiksehir
belediyesi, biiyiiksehir belediyesi sinirlan icindeki il¢e belediyesi) tarafindan 60 giinden az
olmamak iizere belirlenecek olan siire iginde yapinizin yikurtlmasi gerekmektedir. 6306 sayili
Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun geregince ayni ve sahsi hak
sahiplerinin idari yargi mercilerinde yiritmenin durdurulmasimi talep etme haklan
bulunmamakiadir.” ifadeleri dercedilerek, ayni ve sahsi hak sahiplerine tebligat yapilhir,
Yapilan bu tebligatiar ayrica liste halinde yazih veya elektronik ortamda altyap ve kentsel
doniistim/il ¢evre ve sehircilik midiirligine bildirilir.
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4) Riskli yapi tespitine iliskin kararin, kat malikierinin veya kanuni temsilcilerinin
itirazi tizerine, karart veren altyapi ve kentsel déniigiim midiirliigtince/il cevre ve sehireilik
midirligiince degistirilmesi halinde, durum belirtilen miidirliikler tarafindan ilgili tapu
midirligiine bildirilerek “6306 sayil: Kanun geregince riskli yapidir” belirtmesinin terkin
edilmesi saglanir ve ilgilileri ile Idareye konuya iliskin bilgi verilir.

5) 6306 sayili Kanunun uygulanmasindan kaynaklanacak olan tebligat islemleri ile
Idaremiz gorevlendirildiginden, personelimiz tarafindan gerekli Gzenin gdsterilmesi
gerekmektedir.

D - UYGULAMA ALANINDAKI TASINMAZ MALIKLERININ HAKLARI VE
TAPUYA TESCIL ISLEMLERI

(27/11/2013 tarihli Makam Olur’u ile Degisik) 6306 savili Kanunun 3 iineti maddesi
Kapsaminda:

a) Cevre ve Schircilik Bakanhgma tahsis edilerek tasarruiuna birakifan lasmmarlar.

b} (a) bendi kapsamindaki tasinmaziardan. Cevre ve Schireilik Bakanh@ginin talehi
izerine TOKI ye veya Idareye devredilenler.

) 6306 saym Kanun kapsanunda degerlendirilmek iizere Bakanhk ile baglh veva
Heili kurwlusu arasinda akdedilecek pratokole konu edilenler.

izerinde. Kanun kapsammdaki uygulamalara bagh olarak meydana gelen  yeni
taginmazlarm kendileri ile anlagma saglanan gercek kisiler veya mirasgilan ile tiizel kisiler
adma tapuda devir, ferag ve tescil islemleri. (a} bendi kapsaminda Cevre ve Sehircilik
Bakanlig, (h) bendi kapsaminda TOKI veya idare, (¢) bendi kapsaminda Bakanhk
bagli veya ilgili kurulusun istemi iizerine Maliye Bakanhgi ve tasra birimlerinin onayi
alinmaksizin tapu midirliigiince gerceklestirilir.

E - RISKLI YAPILARIN BULUNDUGU PARSELLER ILE RISKLI ALANLAR
HAKKINDA UYGULANACAK HUKUMLER VE HAZINE ADINA RESEN TESCIL

1) Riskli yapimin kat malikleri kurulunda riskli yapr ile ilgili uygulama karar
verilmesi Uzerine, karara katilmayan maliklerin bagimsiz bélimlerine iliskin arsa paylar,
Ydnetmelik uyarinca tespit edilen veya Cevre ve Sehircilik Bakanliginca tespit edilecek rayic
degerden az olmamak tizere antasmaya katilan diger paydaslara acik artirma usulii ile satilir.
Bu suretle diger paydaslara satis gergeklestirilemedipi takdirde. bu paylar, Cevre ve Sehircilik
Bakanhiginin yazili talebi iizerine, paylarin rayi¢ bedeli Cevre ve Sehircilik Bakanliginca
odenmek kayd: ile tapuda Hazine adina resen tescil edilir. Bunlar Cevre ve Sehircilik
Bakanhgina tahsis edilmis sayilir. Bakanligin talebi lizerine resen saus ile birlikte tapu
sicilinin beyantar siitununda tahsise iliskin belirtme aym tarih ve yevmiye numarasi ile

yapilir,

2) Uzerindeki bina ytkilmig olan arsanin maliklerine yapilan tebligat: takip eden otuz
gin iginde en az igte iki cogunluk ile anlagma saglanamamasi halinde, gergek kigilerin veya
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zel hukuk tiizel kisilerinin miilkiyetindeki taginmazlar icin Bakanhk, TOK1 veva ldare
arafindan acele kamulastirma yoluna da gidilebilir. Bu Kanun uyarinca yapilacak olan
iamulastirmalar, 2942 sayih Kamulastirma Kanununun 3 tinct maddesinin ikinci fikrasindaki
skan projelerinin gergeklestirilmesi amach kamulagtirma saythr ve ilk taksit odemesi, mezklr
jkraya gore belirlenen tutarlarin beste biri oraninda yapihr. Tapuda miilkiyet hanesi acik olan
asinmazlar ile mirasqist belirli olmayan, kayyrm tayin edilmis, ihtilafh veya iizerinde simirht
1yni hak tesis edilmis olan taginmazlarin kamulastirma islemieri ayn madde hikiimlerine
abidir. Bakanhk, TOKI veya ldare; kamulastirma islemlerinin ylritiitmesi i¢in mirasgilik
helgesi ¢ikartmaya. kayyim tayin eftirmeye veya tapuda kayith son malike gore islem
yapmaya yetkilidir. Tapuda kayith malikin lmiis olmasi halinde Bakanlik, TOKI veya Idare,
vamulastirma islemi igin mirascilik belgesi ¢ikartabilecegl gibi, gerekiyorsa tapu sicilinde
\dari miracaat veya dava yolu ile kayit diizeltme de isteyebilir. Kamulastirma i¢in anlagma
saglanmas: hélinde, Bakanlik, TOKI veya idare ile ilgililer arasinda taginmazin tescil veya
terkinine iliskin ferag ve muvafakati de ihtiva eden sozlesme ve uzlagma tutanag) tanzim

edilir ve ilgili tapu midirligine gonderilerek kamulagirmanin resen tapu siciline tescili
saglanir.

F - MALI YONU

6306 sayihh Kanun geregince yapilacak olan islem, sézlesme, devir ve tesciller ile
uygulamalar, noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan har¢lar, damga vergisi. veraset ve
intikal vergisi, doner sermaye iicreti ve diger ticretlerden istisna tutulmus oldugundan, 6306
sayth Kanun geregince yapilacak olan islemlerden tapu harci ve doner sermaye fcreti
alinmamas: gerekmektedir.

Tapu miidiiritklerince, yetkili idarece talep edilen islemin, 6306 sayili Kanun
kapsaminda olup olmadifi hususunda tereddiit yasanmas halinde, yetkili idarenin yapian
islemin 6306 sayih Kanun kapsaminda yapildigina iliskin yazisina istinaden s0z konusu
istisnalar uygulanacaktr.

figi genelge yuriirlikten kaldinlmigtir.

Bilgi ve geregi ile Bolge Miidiirltgiiniiz yetki alanindaki tim tapu ve kadastro
midiirliklerine duyurulmasint rica ederim.

Hiiseyin KESIMOGLU
Genel Miidiir V.
DAGITIM:
Geregi: Bilgi:
Tapu ve Kadastro Bolge Miidirliklerine Tiim Merkez Birimlerine
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