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BOLGE MUDURLUKLERINE

Ilgi : a) 03/10/1997 tarih ve 1997/12 sayili Genelge.
b) 26/05/2014 tarih ve 23294678-010.07.02/28158 sayili Duyuru.
c) 20/03/2007 tarih ve 2007/5 sayili Genelge.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu, 15.05.2014 tarih ve 29001 sayili
Resmi Gazete'de yaymlanan 6537 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda Degisiklik
Yapilmas1 Hakkinda Kanun ile degistirilmistir.

Yeni yasal diizenleme ile asgari tarimsal arazi biiylikliigi ve yeterli gelirli tarimsal arazi
biiyliikligii kavramlari tamimlanmis, belirlenen  biiylkliikteki tarimsal araziler {izerinde
gerceklestirilecek miilkiyeti aktarici nitelikli iglemlerin yani sira, intikal ve miras taksimi
islemlerinde 6nemli degisiklikler ongdrilmiistiir.

Kural olarak tarimsal alanlarda gergeklestirilecek tapu ve kadastro islemlerinde, tarimsal
nitelik tasiyan alanlarin asgari tarimsal arazi biiyiikligii, yeter gelirli tarimsal arazi biyiikliigi,
arazi smiflar1 arasindaki doniistiirme katsayilari, tarimsal alanlar arasindaki ekonomik biitiinlik vb.
kavramlarin miidiirliiklerimizce irdelenerek dogrudan islem tesis edilmesi miimkiin olmadigindan
soz konusu taleplerle ilgili olarak il/ilce gida, tarim ve hayvancilik miidiirliiklerince olumlu goriis
verilmesi durumunda islemlerin gergeklestirilmesi gerekmektedir.

il/ilge gida, tarim ve hayvancihik miidiirliikleri tarafindan konuya iliskin yapilacak
degerlendirmede TAKBIS iizerinden alinacak tapu kayit Srneklerinden yararlanilacak, kayitlarda
bir c¢eliski bulunmasi durumunda tapu miidiirliklerinden 1slak imzali kayit Ornegi talep
edilebilecektir.

5403 sayili Kanunda 6537 sayili Kanun ile yapilan degisiklik ile, tarim arazileri Gida,
Tarim ve Hayvancilik Bakanhifinca belirlenen biiyiikliikklerin altinda ifraz edilemeyecek,
hisselendirilemeyecek, pay ve paydas sayisi artirilamayacaktir.

Tarimsal arazinin niteligi konusunda tereddiit olusmasi halinde (6rnegin taginmazin niteligi
ham toprak, depolu bahge, bahgeli ev, i¢inde ev olan tarla vb. gibi) konunun il/ilge gida, tarim ve
hayvancilik miidiirliigiine soru konusu edilmesi gerekmektedir.

Not: 5070 say1li elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.

Dikmen Cad.No:14 Bakanliklar/Ankara Ayrintilt bilgi igin:
Tel: 0312 413 62 65 Faks: 0312 413 63 02 A.TUNC
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Tapu sicilinde tarimsal niteligiyle kayith tasinmazin imar plam kapsaminda
oldugunun taraflarca beyan edilmesi durumunda oncelikle ilgili belediye/valiliklerden talep
konusu parselin;

- Plan1 olup olmadigy,
- Plan1 varsa kullanim amaci,

Soru konusu edilerek alinacak cevabi yazida, tasinmazin imar planinin (nazim, mevzii,
uygulama imar plani vb.) bulundugu ve planda tarimsal alan olarak 6zgiilenmediginin belirtilmesi
halinde ilgi (a) Genelge geregince islem yapilacaktir.

Tasinmazin imar plan1 kapsami disinda kaldigi veya imar planinda tarimsal niteligi
korunacak alanda yer aldiginin tespiti halinde, tarla/bag/bahg¢e/zeytinlik/cayir/iizerinde ev olan tarla
vb. tarimsal nitelik tasiyan tiim tasinmazlarin miistakilen veya hisseli olarak paydaslara veya
iiclincli kisiye devredilebilmesi igin, uygulamanin asagida Ongoriildiigii bicimde yonlendirilmesi
gerekmektedir.

A-TARIM ARAZILERINDE MULKIYETi AKTARICI iISLEM YAPILMASI
a) Tapu miidiirliiklerince dogrudan yapilabilecek islemler

1) Devre konu tasinmazin malikinin ayni ilge smirlari i¢inde (ilgenin tiim mahalle ve
kdylerini kapsayacak bi¢cimde) miistakil veya hisseli baska bir tarimsal arazisinin olmadiginin
TAKBIS  iizerinden tespit edilmesi durumunda, tasginmazin veya mevcut payin
hisselendirilmeksizin aynen devrine yonelik istemin il/ilge gida, tarim ve hayvancilik
miidiirliiklerine soru konusu edilmeksizin karsilanmasi miimkiindiir.

2) Malikin tarimsal faaliyetinin terki anlamina gelen ayni ilge sinirlart igindeki (ilgenin tiim
mahalle ve kéylerini kapsayacak bigimde) tiim tarimsal parsellerinin aym1 anda paydas
olan/olmayan bir veya birden fazla gercek veya tiizel kisilere hisselendirilmeksizin mevcut paymn
aynen devrine yonelik talebinin tasfiye niteligi tasimas1 nedeniyle, il/ilge gida, tarim ve hayvancilik
miidirliiklerine soru konusu edilmeksizin karsilanmasi miimkiindjir.

3) Mirasgilarin anlagmak suretiyle terekedeki tarimsal nitelik tagiyan tiim taginmazlari, 5403
sayili Kanunun 8/C maddesi geregi, tek mirasgiya, istirak halinde miilkiyet ilkelerine gore aile
mallar1 veya kazang payl aile mallar ortakligina, mirasgilarin kuracagi limited sirkete veya ii¢lincii
kisiye devir taleplerinin il/ilge gida, tarim ve hayvancilik mudiirlikklerine soru konusu edilmeksizin
kargilanmas1 miimkiindiir.

Not: 5070 say1li elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.

Dikmen Cad.No:14 Bakanliklar/Ankara Ayrintilt bilgi igin:
Tel: 0312 413 62 65 Faks: 0312 413 63 02 A.TUNC
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4) 3194 sayili Imar Kanununun 27/3 maddesi geregince, koy yerlesik alan smirlari
icerisinde, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu hiikiimleri uygulanmaz. Bu
nedenle koy yerlesik alan sinirlari igerisinde oldugu tespit edilen tarimsal nitelikli taginmazlara
iligkin islemlerin dogrudan karsilanmasi gerekir. Koy yerlesik alan sinirlar1 konusunda tereddiit
olugmast halinde durumun kadastro veya il 0Ozel idaresi miidiirliigline soru konusu edilmesi
gerekmektedir.

5) Tarim arazisi niteligindeki Hazine taginmazlari, 5403 sayili Kanun ile belirlenen
biiyiikliiklerin altinda olsa bile hisselendirilerek, pay ve paydas sayisi artirtlmak suretiyle devri
miimkiindiir.

b) Diger hususlarin irdelenmesi

Tapu miidiirliiklerince dogrudan karsilanabilecek istemler disinda her tiirlii talebin il/ilge
gida, tarim ve hayvancilik miidiirliiklerine iletilerek alinacak cevabi yazi geregince islemlerin
yonlendirilmesi gerekmektedir.

B- TARIM ARAZILERINDE iNTiKAL/TAKSIM/PAY TEMLIKi
a) 6537 sayih Kanunun yayimi (15.05.2014) tarihinden onceki 6liimlerde

1) 5403 sayili Kanunda degisiklik yapan 6537 sayili Kanunun yiirtrlik tarihi olan
15.05.2014 tarihinden Onceki tarihli 6liimlerde intikal taleplerinin elbirligi halinde miilkiyet veya
payli miilkiyet olarak yapilmasi miimkiin olup, intikal igleminden sonra mirasgilar arasinda
yapilacak olan miras pay1 temliki, miras taksimi vb. taleplerin kabul edilmesi; mirasgilarin ii¢lincii
kisilere olan devir taleplerinin ise 6537 sayili Kanun uyarinca il/ilge gida, tarim ve hayvancilik
miidirligiine soru konusu edilmesi gerekmektedir.

2) 15.05.2014 tarihinden once oliimler nedeniyle tapu sicilinde elbirligi veya payli miilkiyet
olarak intikali yapilmis veya kadastro tespiti nedeniyle tapu sicili kok muris adina veya mirasgilar
adma elbirligi veya payli miilkiyet seklinde olusmus ise, miras¢ilarin kendi aralarinda yapacaklar
miras payr temliki, miras taksimi taleplerinin kabul edilmesi, mirasg¢ilarin {igiinci kisilere olan
devir taleplerinin ise 6537 sayili Kanun uyarinca il/ilge gida, tarim ve hayvancilik miidiirliigiine
soru konusu edilmesi gerekmektedir.

3) 15.05.2014 tarihinden 6nce ve sonra gergeklesen birden fazla 6limlii intikal iglemlerinde
ise igtirak halinde intikal sonrasi Kanun oOncesi Olenlerin mirasgilar arasinda sadece miras pay1
temliki yapilabilecek, diger islemler igin ise il/ilge gida, tarim ve hayvancilik miidiirliginden
uygunluk goriisii alinacaktir.

Not: 5070 say1li elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.

Dikmen Cad.No:14 Bakanliklar/Ankara Ayrintilt bilgi igin:
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4) 6537 sayili Kanunun yayim tarihinde (15.05.2014 0Oncesi gergeklesen Olimlerde)
miras¢ilar arasinda heniiz paylagimi yapilmamis tarimsal arazilerin devir islemleri, miras pay1
temlik ve miras taksim iglemleri, bu maddeyi ihdas eden Kanundan 6nceki Kanun hiikiimlerine gore
tamamlanacagindan, 6537 sayili Kanunun yayimi tarihinden itibaren iki yil i¢inde (15 Mayis 2016
tarihine kadar) yapilacak bu tiir devir islemleri harglardan muaftir (5403 s. K. Gegici m. 5).

b) 6537 sayih Kanunun yayimi (15.05.2014) tarihinden sonraki éliimlerde

1) Mirasgilarin anlagmak suretiyle terekedeki tarimsal nitelik tasiyan tiim tasinmazlari, 5403
sayili Kanunun 8/C maddesi geregi, tek mirasciya, istirak halinde miilkiyet ilkelerine gore aile
mallar1 veya kazang payl aile mallarn ortakligina, mirasg¢ilarin kuracagi limited sirkete veya iiclincii
kisiye devir taleplerinin il/ilge gida, tarim ve hayvancilik midiirliiklerine soru konusu edilmeksizin
karsilanmas1 miimkiindiir.

Birden fazla chil mirasgiya devir istemi mevcutsa yeter gelirli tarimsal arazi i¢in uygun
bliyiikliiglin saglanip saglanmadigi hususunun tespiti i¢in durum il/ilce gida, tarim ve hayvancilik
midiirligline soru konusu edilerek, alinacak cevaba gore igslem yapilmasi gerekmektedir.

2) 5403 sayihh Kanunda degisiklik yapan 6537 sayili Kanunun yiiriirliik tarihi olan
15.05.2014 tarihi ve sonrasinda gerceklesen oOliimlerde tarimsal nitelik tasiyan taginmaz mallarm
(tarla, bag, bahce, zeytinlik vb.) intikal taleplerinin elbirligi miilkiyet olarak karsilanmasi, payl
miilkiyet olarak yapilan intikal taleplerinde ise durumun il/ilge gida, tarim ve hayvancilik
midiirligline soru konusu edilerek, alinacak cevaba gore islem yapilmasi gerekmektedir.

3) Mirasgilarin yeter gelirli tarimsal arazilerin miilkiyetinin devri konusunda anlagmalari
durumunda, bu taginmazlarin devri ile ilgili yapilacak islemlere iliskin mirasgilar harglardan ve bu
islemlerle ilgili diizenlenecek kagitlara iliskin damga vergisinden muaftir (5403 s. K. m. 8/1).

C- TARIM ARAZILERINE HACiZ KONULMASI, iPOTEK TESIiSi, CEBRi SATIS
VE MAHKEME KARARLARININ iNFAZI

1) 6537 sayili Kanun ile getirilen degisiklik ile, hisseli taginmazlarda Kanunla belirlenen
normun altinda kalan paylarin rehnedilmesi ile ilgili engelleyici hiikiim olan 5403 sayili Kanunun 8
inci maddesinin son fikrast kaldirilmis oldugundan tarim arazilerinin rehnedilmesi ile ilgili
taleplerin karsilanmasi1 gerekmektedir.

2) 6537 sayili Kanunun yayim (15.05.2014 tarihinden) 6ncesi hisseli tarimsal alanlarda
gerceklestirilerek yiiriirlikteki mevzuat geregi idaremizce infaz edilemeyen cebri satis kararlari ile
Kanunun yiiriirliige girmesinden sonra kesinlestirilen cebri satig kararlarin istem geregi dogrudan
kargilanmasi gerekmektedir.

Not: 5070 say1li elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.

Dikmen Cad.No:14 Bakanliklar/Ankara Ayrintilt bilgi igin:
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3) Kesinlesmis mahkeme kararlarinin uygulanmasi Anayasanin 138. maddesi geregi zorunlu
bulundugundan mahkeme karar1 geregi islem yapilmasi gerekmektedir.

D- TARIM ARAZILERINDE TEKNIiK NITELIKLI iISLEM TALEBI

1) Ifraz, tevhit, cins degisikligi vb. isleme konu taginmazlarin imar planinda tarimsal amag
dist kullamima ayrildiginin tespiti halinde taleplerin yiiriirlilkteki mevzuatina uygun bigimde
karsilanmas1 gerekmektedir.

2) (Degisik: 10/09/2014 tarih ve 23294678-010.07.02/58433 sayih Makam Oluru ile) S6z
konusu taginmazlarin planda tarimsal alan olarak ayrilmasi ya da koy yerlesik alan1 disindaki plansiz
alanda kalmas1 durumunda taginmazin ifrazi, boliinmesi, ayrilmasi sonucunu doguran iglemlerde il/ilge
gida, tarim ve hayvancilik miidiirliiklerinin isleme iliskin uygunluk goriisiiniin kadastro midiirliikleri
tarafindan islem Oncesi aranilmasi, bunun disinda kalan yilizol¢iimii degisikligi, birlestirme vb.
islemlerde talebin dogrudan karsilanmasi gerekmektedir.

3) (Ek: 10/09/2014 tarih ve 23294678-010.07.02/58433 sayih Makam Oluru ile) 6360
sayili Kanun ile yeni biiyliksehirler kurulmus, mevcut biiyiiksehirler ile yeni kurulan biiyiiksehirlerin
sinirlarmin il miilki smirlart oldugu kabul edilerek, bu illerdeki kdylerin tiizel kisiligi kaldirilarak
mahalleye doniistiirilmiistiir.

3194 sayili imar Kanununun 8/g maddesinin, "Biiyiiksehir belediyesi smirinn il sinir1 olmasi
nedeniyle mahalleye doniisen, niifusu 5.000'in altinda kalan ve kirsal yerlesim 6zelligi devam eden
yerlerdeki uygulamalar, biiyliksehir belediye meclisince aksine bir karar alinmadik¢a, uygulama imar
planm1 yapilincaya kadar 27 nci madde hiikiimlerine gore yuritiiliir." hiikkmii geregince 6360 sayili
Kanun ile mahalleye déniistiiriilen yerlesim yerlerinde 3194 sayili Imar Kanununun 8/ maddesi
dikkate alinarak Imar Kanununun 27 inci maddesine gore islemlere yon verilmesi gerekmektedir.

E- TARIM ARAZILERI UZERINDE YAPILACAK DiGER KAMULASTIRMALAR

Tarim arazileri iizerinde yapilacak kamulastirmalarda 6537 sayili Kanun ile degisiklige
ugrayan 5403 sayili Kanunda engelleyici bir hiikiim bulunmadigindan, her tiirli (rizai veya kazai)
kamulastirma isteminin il/ilce gida, tarim ve hayvancilik miidiirliigine soru konusu edilmeksizin
kargilanmasi gerekmektedir.

Not: 5070 say1li elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.

Dikmen Cad.No:14 Bakanliklar/Ankara Ayrintilt bilgi igin:
Tel: 0312 413 62 65 Faks: 0312 413 63 02 A.TUNC
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F- 5403 SAYILI KANUNA GORE GIDA, TARIM VE HAYVANCILIK
BAKANLIGINCA YAPILACAK KAMULASTIRMA VE TOPLULASTIRMA ISLEMLERI,
3083 SAYILI KANUN UYGULAMALARI

1) Asgari tarimsal arazi biiylikliigiinin altindaki tarimsal araziler Gida, Tarim ve
Hayvancilik Bakanligi tarafindan toplulastirabilir veya kamulastirabilir. Bu amacgla yapilan
kamulastirmalar ile satimlara konu olan islemler harglardan, bu islemlerle ilgili olarak
diizenlenecek kagitlar damga vergisinden istisna tutulmustur (5403 s. K. m. 17/6).

2) 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanununun
uygulama alaninda bulunan taginmazlarda il/ilge gida, tarim ve hayvancilik midirliklerine
konunun iletilerek alinacak cevaba gore islemlere yon verilecektir.

G - KADASTRO CALISMALARI

1) Kadastro g¢aligmalarinda, 5403 sayili Kanunun yiiriirliige girdigi 19.07.2005 tarihinden
sonra tarim arazilerinde, miras yoluyla intikal eden tasinmazlar hari¢ hissedarlar1 arasinda haricen
yapilmis olan ifrazen taksimlerde, ifrazen olusan parsellerin yiizOl¢limlerinin boliinmez (Asgari
tarimsal arazi biiyiikliigii; mutlak tarim arazileri, marjinal tarim arazileri ve 6zel {iriin arazilerinde 2
hektar, dikili tarim arazilerinde 0,5 hektar, ortli alti tarimi yapilan arazilerde 0,3 hektardan kiigiik
belirlenemez.) biiylkliikk olarak kabul edilen bu miktarlarin altinda olmasi durumunda ifrazen
taksim talebi il/ilce gida, tarim ve hayvanciik midirliiklerinin olumlu goriisii alinmadan
kargilanmayacaktir. Miras yoluyla intikal eden taginmazlarda ise il/ilge gida, tarim ve hayvancilik
midirliklerinden alinacak cevaba gore isleme yon verilecektir. 19.07.2005 tarihinden oOnce
yapildigi tespit edilen ifrazen taksimlerde ise Kanunda belirlenen parsel yeter biiytikligi
aranmayacaktir.

2) 5403 sayili Kanunda degisiklik yapan 6537 sayili Kanunun yiiriirlige girdigi 15.05.2014
tarihinden sonra tarim arazilerinin intikalleri, tiim mirasgilarin birlikte talepleri olsa dahi elbirligi
miilkiyet olarak (istirak halinde miilkiyet/verasette istirak olarak) yapilacagindan il/ilge gida, tarim
ve hayvancilik miidiirliiklerinin olumlu goriisii alinmadan miisterek miilkiyete doniistiiriilmeyecek
ve ifrazen taksimlere yonelik talepler karsilanmayacaktir. 15.05.2014 tarihinden onceki Oliimlere
dayali olarak yapilacak intikallerde ise payli (misterek) miilkiyet olarak tasarruf edilen tarim
arazilerinin payli (miisterek) miilkiyet olarak tespiti miimkiindiir.

3) Ote yandan, cinsi tarimsal nitelik tasiyan tasinmazlar icin, valilik/belediyelere, imar plan
(nazim, mevzi, uygulama imar plam1 gibi) kapsaminda kalip kalmadigi, kalmakta ise planda
kullanim amacinin tarim disi olup olmadigimin yazili olarak sorularak alinacak cevabi yazilarda,
tasinmazin imar plami (nazim, mevzi, uygulama imar plam gibi) kapsaminda kaldig1 ve planda
kullanim amacinin tarim dig1 oldugunun bildirilmesi halinde bu Kanun hiikkmii uygulanmayacaktir.

Not: 5070 say1li elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.

Dikmen Cad.No:14 Bakanliklar/Ankara Ayrintilt bilgi igin:
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Ilgi (b) Duyuru ile ilgi (c) Genelge yiiriirliikten kaldirilmgtir.

Bilgi ve geregini, bu hususun Bolge Miidiirliigiiniize baglh tapu ve kadastro miidiirliiklerine
duyurulmasini rica ederim.

Davut GUNEY
Genel Mudir

Dagitim:
-Bolge Miidiirliiklerine
Not: 5070 sayil1 elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmustir.
Dikmen Cad.No:14 Bakanliklar/Ankara Ayrintilt bilgi igin:
Tel: 0312 413 62 65 Faks: 0312 413 63 02 A TUNC
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