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GENELGE
2019/7 (1801)

Ilgi : a) 23.06.2015 tarihli ve 2015/4 (1766) sayili Genelge.
b)31.01.2017 tarihli ve 23294678-010.07.02-E.126400 sayili Genel Duyuru.

Tapu sicili ve TAKBIS kayitlarinda, kadastro ¢alismalari ve tapu islemleri sirasinda
meydana gelen hisse hatalarinin, tapu sicili ile TAKBIS arasindaki veri uyumsuzluklarmin,
eksikliklerinin tespit edilerek giderilmesi, kayitlarin iyilestirilmesi, tapu kadastro islemlerindeki
hizmet kalitesinin artirilmas1 ve TAKBIS iizerinde yapilan veri paylasimi ile diger kurumlarca
yapilan islemlerin glivenirliginin saglanmasi amaciyla diizenleme ihtiyacit duyulmustur.

10.07.2019 tarihli 30827 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 7181 sayili Tapu Kanunu ve
Bazi1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 2 nci maddesi ile Tapu Kanuna eklenen Ek
Madde 3 Tapu kayitlarindaki hisse hatalarinin diizeltilebilmesi amaciyla diizenlenerek yiiriirliige
girmistir.

1- Tapu/Kat Miilkiyeti Kiitiigii ile TAKBIS Kayitlar1 Arasinda Hisse Uyumsuzlugu
Olmasi Halinde

Tapu miidiirliiklerince, dncelikli olarak TAKBIS ile tapu kiitiigii kayitlarinin uyumlu olup
olmadiginin kontrol edilmesi, tapu kiitiigiinde dogru olmakla birlikte; TAKBIS kayitlarinda hisse
hatas1 veya TAKBIS kayitlarinda hisse toplami 1/1 saglamakla birlikte tapu kiitiigii ile TAKBIS
kayitlar1 arasinda hisse uyumsuzlugu tespit edilmesi halinde TAKBIS'deki hatali kayittan sonra
tasinmaz veya hisse tlizerinde mirasgilara yapilan intikal islemi hari¢ herhangi bir miilkiyet devri
vapilmamissa tapu sicillerinin diizenli tutulmasi ve tapu sicilindeki uyumsuzlugun ortadan
kaldirilmasi icin TAKBIS'teki hatanin ilgi (a) Genelge kapsaminda veri diizeltme fonksiyonu
kullanilarak diizeltilmesi; TAKBIS'teki hatali kayda gére devir yapilmis olmasi halinde s6z konusu
devir isleminin tapu kiitiigline tescil edilmesi ile tapu kiitiigii de hatali hale geleceginden yapilacak
diizeltme isleminin Genelgenin 2 nci maddesi kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir.

Ancak, tasinmazda/hissede 1K 150/c, satisa arz serhi veya 2942 sayili Kanun kapsaminda
31/b serhi bulunmasi halinde ilgili kuruma veya mahkemeye tapu kiitiigii ile TAKBIS kayitlari
arasinda hisse uyumsuzlugu oldugu, TAKBIS kayitlarinin tapu Kkiitii§iine uygun olarak
diizeltilecegi ve tapu kiitiigiindeki dogru hisseler de belirtilerek, tasinmazin satisinin veya
kamulagtirma islemlerinin tamamlanip tamamlanmadiginin soru konusu edilmesi,
tamamlanmamissa yapilacak kamulastirma ve satis islemlerinde tapu kiitiigiindeki hisselerin esas
alimmas1 gerektigi yoniinde yazi yazilmasi, tasinmazin satiginin kesinlestigi veya kamulastirma
islemlerinin tamamlandiginin bildirilmesi halinde bu madde kapsaminda s6z konusu hatali hissede
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herhangi bir diizeltme islemi yapilmamasi, tapu kiitiigii ile TAKBIS kayitlar1 arasindaki
uyumsuzlugun beyanlar siitununda belirtilmesi ve Genelgenin 2 nci maddesi kapsaminda diizeltme
islemlerine yon verilmesi gerekmektedir.

Tasmmaz/hisse iizerine TAKBIS'teki hatali kayittan sonra ihtiyati tedbir veya 11K 28/1 serhi
konulmus ise ilgili mahkemeye, tapu kiitiigii ile TAKBIS kayitlar1 arasinda hisse uyumsuzlugu
oldugu, tapu kiitiigiindeki dogru hisseler de belirtilerek TAKBIS kayitlarinin tapu kiitiigiine uygun
olarak diizeltilecegi bildirilerek, diizeltme isleminin yapilip yapilmayacaginin soru konusu
edilmesi, mahkemece diizeltme isleminin yapilmamasinin bildirilmesi halinde s6z konusu hatali
hissede herhangi bir diizeltme islemi yapilmamasi ve tapu kiitiigii ile TAKBIS kayitlar1 arasindaki
uyumsuzlugun bulundugu yoniinde beyanlar siitununda belirtme yapilmasi gerekmektedir.

Tapu kiitiigii ile TAKBIS kayitlar1 arasinda hisse uyumsuzlugu bulunan tasinmazda/hissede
diizeltme isleminin yapilabilmesi i¢in mahkemeye veya ilgili kuruma soru konusu edilmesi halinde
tasinmaza/hisseye iligkin cevap alinincaya kadar islem talepleri karsilanmaz.

Bu maddeye gore yapilan diizeltmelerde; TAKBIS'deki hatali kayittan sonra tasinmaz veya
hisse lizerinde hak sahibi olmus sinirli ayni veya sahsi hak lehtarlarina tapu miidiirliigiince Tiirk
Medeni Kanunu'nun 1019 uncu maddesi geregince teblig edilmesi,

TAKBIS ile tapu kiitiigiiniin uyumlu olmamasi nedeniyle yapilacak bu tiir diizeltmelerde
s0z konusu tasinmazda/hissede haciz (kamu haczi, ihtiyati haciz, haciz) serhi veya 3194 sayili
Kanunun 18 inci maddesi, 3083 sayili Kanun 13 iincii maddesi ve 2942 sayili Kanunun 7 nci
maddesi geregince konulan serh veya belirtme bulunmasi halinde yapilan diizeltme isleminden
sonra ilgili kuruma bilgi verilmesi gerekmektedir.

2- Tapu/Kat Miilkiyeti Kiitiigiinde Hisse Hatas1 Bulunmasi Halinde

Tapu kiitiigiinde hisse hatas1 bulunan veya hisse hatas1 oldugu miidiirliikge tespit edilecek
tasinmazlara yonelik olarak; her bir taginmaz i¢in Oncelikle hatanin nereden kaynaklandiginin
(kadastro tescili, miidiirliikge yapilan tapu islemi, veraset belgesinde paylarin yanhs veya eksik
dagitilmasi v.b), hisse hatasinin tiim malikleri etkileyip etkilemediginin (elbirligi miilkiyet gruplari
bulunmas1 halinde sadece bir gruptaki hisseler ile ilgili v.b), hangi paydaslarin hissesinde hata
oldugunun ve hissesi hatali paydaslarin hissesinin ne olmasi gerektiginin tespit edilerek her
taginmaz i¢in (EK-1) diizeltme formunun diizenlenmesi,

Hisse hatasi bulunan tasinmazlardaki hatalarin tespit edilmesinden sonra taginmazlarin
beyanlar siitununda daha once hisse hatasinin varlii yoniinde belirtme yapilmissa bu belirtmenin
terkin edilerek tiim taginmazlara -hisse hatasinin taginmazin belirli hisselerinden kaynakh
oldugunun tespiti halinde sadece o hisseler iizerine- hisse hatasinin varligna iliskin "... hissesinde
/tasinmazda hisse hatasi vardir. Ilgililerince 30 giin icinde muvafakat verilmezse resen diizeltme
islemi yapulir. Diizeltme islemine iliskin teblig tarihinden itibaren 60 giin ig¢inde dava a¢ilmazsa
vapilan diizeltme kesinlegir." seklinde belirtme yapilmasi,
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Hatadan olumsuz etkilenen hisselerin maliklerine ve sinirli ayni veya sahsi hak lehtarlarina
hatanin nedenleri ve yapilacak diizeltme sonrasi olusacak hisse durumu bildirilerek hatanin
diizeltilmesine muvafakat verilmesi, muvafakatin bizzat veya yetkili temsilci vasitasiyla tebligat
evraki ile birlikte herhangi bir tapu miidiirliigiine yapilabileceginin belirtilmesi, teblig tarihinden
itibaren 30 giin i¢inde diizeltme islemine muvafakat verilmemesi halinde diizeltme isleminin tapu
miudiirliigiince resen yapilacagi hususunda tebligat yapilmasi,

Tasinmaza iligkin diizenlenen (EK-1) diizeltme formunun ve tebligat evraklarinin belirtme
islemi ile birlikte taranarak hem fiziksel hem de elektronik ortamda saklanmas1 gerekmektedir.

Basvurulan tapu midiirliigiince (EK-2) muvafakatnamenin alinmasi, tasinmazin bulundugu
tapu midiirliigiinden baska bir midirliige basvurulmasi durumunda basvuran kisinin kimlik
bilgilerinin muvafakatnameye yazilmasi ve Tapu Sicili Tiiziigli kapsaminda tasarruf yetkisinin
bulunup bulunmadiginin belirlenmesi, muvafakatnamenin alinmasindan sonra EBYS'den iist yazi
ile (asli ayrica posta suretiyle) tasinmazin bulundugu tapu miidiirliigiine dogrudan gonderilmesi,
diizeltme islemini yapacak tapu midirliigiince de muvafakatname verenin hak sahibi olup
olmadiginin tespit edilmesi ve miidiirlik¢ce alinan muvafakatnamelerin diizeltme islemi birlikte
taranarak hem fiziksel hem de elektronik ortamda saklanmas1 gerekmektedir.

Tasinmazdaki hisse hatasindan olumsuz etkilenen hisselerin malikleri ile sinirli ayni veya
sahsi hak lehtarlarinin muvafakatinin alinmasi halinde belirtmenin terkin edilerek diizeltme
isleminin yapilmasi, teblig tarihinden itibaren 30 giin i¢inde muvafakat edilmemesi halinde ise tapu
midiirliglince hisse hatasinin resen diizeltilerek yapilan diizeltme islemine karst 60 giin iginde
taginmazin bulundugu yerdeki asliye hukuk mahkemesine dava acilabilecegi, dava acilmamasi
halinde yapilan diizeltme isleminin kesinlesecegi belirtilerek ilgililerine tebligat yapilmasi,

Tapu miidiirliigiince tasinmazdaki hisse hatasindan olumsuz etkilenen hisselerin maliklerine
ve sinirli ayni veya sahsi hak lehtarlarina yapilan tebligden itibaren 60 giin icinde ilgililerce dava
acilip ac¢ilmadigimin asliye hukuk mahkemesinden soru konusu edilmesi, kendilerine tebligat
yapilan hak sahiplerince diizeltme islemine kars1 dava acilmadiginin bildirilmesi halinde taginmazin
beyanlar siitunundaki belirtmenin terkin edilmesi, dava ac¢ildig1 bildirilmisse diizeltme islemi
kesinlesmeyeceginden beyanlar siitunundaki belirtmenin korunarak "Hisse hatas: diizeltme iglemine
karst dava agilmistir." seklinde belirtmenin yapilmasi gerekmektedir.

llgililerine yapilacak ilk tebligatlar ile birlikte tasinmazda/hissede 11K 150/c, satisa arz serhi
veya 2942 sayili Kanun kapsaminda 31/b serhi bulunmasi halinde ilgili kuruma veya mahkemeye;
tapu kitligiindeki hisselerin hatali oldugu, ilgililerinin muvafakati ile hisse hatasiin diizeltilecegi,
30 giin i¢inde muvafakat edilmemesi halinde ise resen diizeltilecegi hususunda tebligat yapildigi,
diizeltme sonucu olusacak hisseler de belirtilerek, tasinmazin satisinin veya kamulastirma
islemlerinin tamamlanip tamamlanmadiginin soru konusu edilmesi, tamamlanmamissa yapilacak
kamulastirma ve satis islemlerinde diizeltilecek hisselerin esas alinmasi gerektigi yoniinde yazi
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yazilmasi, taginmazin satisinin veya kamulastirma islemlerinin tamamlandiginin bildirilmesi
halinde ise Tiirk Medeni Kanunun 705 inci maddesi geregince yeni alicisina ve ilgili kuruma da
gerekli tebligatlar yapilarak diizeltme islemlerinde bu maddeye gore yon verilmesi,

Tasinmaz iizerindeki hisse hatasiin olusmasindan sonra ihtiyati tedbir veya 1iK 28/1 serhi
konulmus ise ilgili mahkemeye, tapu kiitiigiindeki hisselerin hatali oldugu, tapu kiitiigiindeki hatali
hisselerin ilgililerin muvafakati ile diizeltilecegi, 30 giin i¢ginde muvafakat edilmemesi halinde ise
resen diizeltilecegi, diizeltme sonucu olusacak hisseler de belirtilerek, muvafakat edilip
edilmediginin soru konusu edilmesi, mahkemece yapilacak diizeltme islemine muvafakat
edilmemesi halinde herhangi bir diizeltme islemi yapilmamasi gerekmektedir.

S6z konusu taginmazda/hissede haciz (kamu haczi, ihtiyati haciz, haciz) serhi veya 3194
say1l1 Kanunun 18 inci maddesi, 3083 sayili Kanun 13 iincii maddesi ve 2942 sayili Kanunun 7 nci
maddesi geregince konulan serhler bulunmasi halinde yapilan diizeltme isleminden sonra ilgili
kuruma bilgi verilmesi gerekmektedir.

Diizeltme isleminin yapilmasindan sonra hakki olumlu etkilenen diger ilgililere, yapilan
islemin sonucunun Tiirk Medeni Kanunun 1019 uncu maddesi geregince teblig edilmesi,

Hisse hatas1 bulunan taginmazlara yonelik islem taleplerinde hisse hatasinin kabul edilerek
islemin sonuglandirilmasinin istenmesi halinde ise, isleme iliskin tescil istem belgesi veya resmi
senette "Tasinmaza yonelik hisse hatasinin varligini bildigimizi ve hukuki sonuglarini kabul
ettigimizi" seklinde irade agiklamasina resmi senette/tescil istem belgesinde yer verilmek suretiyle
islem talebinin karsilanmasi gerekmektedir.

Bu Genelgenin yiiriirliik tarthinden 6nce diizeltme siireci baglatilarak yapilan tebligatlar bu
genelge kapsaminda degerlendirilmez. Ancak daha once ilgililerince verilmis olan muvafakatlar
gecerli olup muvatakat veren ilgililere bu genelge kapsaminda tekrar tebligat yapilmaz.

3- Hisse Hatalarindaki Ozel Durumlar

Kadastrodan kaynakli hisse hatalarinda Tapu Sicili Tiizligli'nlin 74 {incli maddesinin birinci
fikras1 kapsaminda, tescile esas belgesine (kadastro tutanaginin miilkiyet siitununa) aykiri tescilden
kaynakl1 hisse hatas1 olmast durumunda, miilkiyet devri yapilmamis ve lizerinde sonradan herhangi
bir sinirli ayni veya sahsi hak tesis edilmemisse tapu miidiirliigiince resen diizeltilmesi ve
sonucundan ilgililerine Tiirk Medeni Kanunu'nun 1019 uncu maddesi geregince teblig edilmesi,

Ayrica, tescile esas belgesine (resmi senet, tescil istem belgesi, veraset belgesi, mahkeme
karar1 vb.) aykir tescilinden dolay1 hisse hatasina sebebiyet verilmis ve hatali tescil edilen hisse
devre konu olmamis veya lizerinde sinirli ayni veya sahsi hak (haciz, kamu haczi, ihtiyati haciz
hari¢) tesis edilmemisse hatanin Idaremizin 2016/2 sayili Genelgesi kapsaminda diizeltilmesi
gerekmektedir.
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4-Kimlik Bilgisi Hatali ve Eksik Olan Tasinmazlardaki Diizeltmeler

Hisse hatasi bulunan tasinmazlardaki maliklerin ad, soyad, baba adi, cinsiyet ve dogum
tarihi gibi kimlik bilgisi hatas1 ve eksikligi bulunan durumlarda 6ncelikle hak sahibinin tespiti i¢in
malik kimlik bilgisinin Tapu Sicili Tiiziigli'niin 75 inci maddesi geregince ilgilisinin talebi ile
2016/2 sayili Genelge kapsaminda diizeltilmesi gerekmektedir. Bu kapsamda tapu sicilinde kimlik
bilgileri diizeltilmeden ve hak sahibi tespit edilmeden ilgililerine tebligat yapilamayacagindan hisse
hatas1 diizeltme iglemi yapilamayacaktir. Malik kimlik bilgilerindeki hata ve eksikligin ilgilisince
giderilmemesi halinde bahse konu hisse hatasinin (EK-1) diizeltme formunun diizenlenerek tespit
edilmesi ve beyanlar siitununa sadece hisse hatasinin varligina yonelik belirtme yapilmakla
yetinilmesi gerekmektedir.

5- Diizeltme Islemlerinin Sonuclarinin Takibi ve Bildirimi

Bolge Miidiirliiklerince, hisse hatalarinin giderilmesine yonelik calismalar sonucunda
diizeltilen parsellere iligkin veriler aylik olarak Ek-4 listede diizenlenecek olup her aymn ilk is giinii
Tapu Dairesi Bagkanligina gonderilecektir.

Yapilacak diizeltme islemlerinin bu Genelge kapsaminda ve mevzuatina uygun olarak
tamamlanmasindan diizeltme islemi i¢in gorevlendirilen personel ile bunlarin kontroliinde gorevli
miidiir/miidiir yardimcisi, diizeltme siirecinin takibinden tapu miidiiri, uygulamanin genel
takibinden ise bolge miidiirliikleri sorumludur.

Tapu sicilindeki diizeltme Tirk Medeni Kanunun 1027 nci maddesi kapsaminda
yapildigindan bu Genelge kapsaminda yapilacak hisse hatalarinin diizeltilmesi isleminin pay ve
paydanin esitlenmesi olarak goriilmemesi, diizeltme isleminin dayanagimin dogru tespit edilerek
yapilacak diizeltme ile miilkiyet devrine sebebiyet verilmemesi gerekmektedir.

flgi (b) Genel Duyuru yiiriirliikten kaldirilmistir.

Yapilacak diizeltme islemlerinin yeni bir hataya mahal verilmeksizin sonuglandiriimasina
dikkat edilmesi ve tapu miidiirliikleri nezdinde gerekli 6nlemlerin Bolge Miidiirliiklerince alinmasi
hususunda,

Bilgi ve geregi ile bu duyurunun Boélge Miidiirliigiiniize bagli tapu miidiirliiklerine
iletilmesini rica ederim.

ﬂ e-imzaldir
Mehmet Zeki ADLI
Genel Miudiir V.

Ek:

1 - Hisse hatas1 bulunan tasinmazlara yonelik diizeltme formu (1 sayfa)
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2 - Muvafakatname Ornegi (1 sayfa)
3 - Sema (3 sayfa)
4 - Bolge Miidiirliikleri Takip Formu (1 sayfa)

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Bolge Miidiirliiklerine Teftis Kurulu Bagkanligina

Hukuk Miisavirligine

I¢c Denetim Birimi Bagkanlhigina

Strateji Gelistirme Daire Bagkanligina
Bilgi Teknolojileri Dairesi Bagkanligina
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