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GENELGE
2019/4 (1798)

A. AILE MALLARI ORTAKLIGI

Aile mallar1 ortaklig1 ve kazang payl: aile mallar1 ortakligi, Tiirk Medeni Kanununun 373 ila
385 inci maddeleri arasinda diizenlenmistir. Tiirk Medeni Kanununa gore; hisimlar, kendilerine
gegen mirasin tamami veya bir bdliimiiyle ya da ortaya baska mallar koymak suretiyle aralarinda
bir aile mallar1 ortaklig1 kurabilirler. Aile mallar1 ortaklig1 sézlesmesinin resmi sekilde yapilmasi ve
bu soézlesmenin biitliin ortaklarin veya temsilcilerinin imzalarini tasimasi gerekir. Aile mallar
ortakligi, belirli veya belirsiz siire i¢in kurulabilir. Aksi kararlastirilmis olmadikga, ortaklardan her
biri esit hakka sahiptir. Ortaklar, ortaklik devam ettigi siirece paylarini isteyemeyecekleri gibi, bu
paylar lizerinde tasarruf iglemleri de yapamazlar. Aile mallar1 ortakligi, tiim ortaklarin elbirligi ile
yonetilir. Ortaklar, ortakliga giren mallarin elbirligi halinde malikidirler ve ortakligin bor¢larindan
miiteselsil olarak sorumludurlar.

Kazang payli aile mallart ortakligi; ortaklarin, aralarinda yapacaklar1 sézlesmeyle, yillik
kazanctan kendilerine belli bir pay verilmesi kaydiyla ortakligin temsilini ve ortakligin mallarmin
isletilmesini i¢lerinden birine birakabildigi ortaklik tiirtidiir.

Aile mallar1 ortakligi, s6zlesme ile kurulan bir elbirligi ortakligidir ve tiizel kisiligi yoktur.
Aile mallar1 ortakliginda, miilkiyet hakki ortakligi meydana getiren kisilere aittir.

B. 5403 SAYILI KANUN KAPSAMINDA AiLE MALLARI ORTAKLIGI

15.05.2014 tarihli ve 29001 sayili Resmi Gazete ile yiiriirliige giren 6537 Sayili Kanun ile
5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa eklenen 8/C maddesi 1 inci fikrasi
"Mirasgilar, terekede bulunan tarimsal arazi ve yeter gelirli tarimsal arazinin miilkiyeti hakkinda;
a) Bir miras¢rya veya yeter gelirli tarimsal arazi biiyiikliiklerini karsilamast durumunda birden
fazla miras¢rya devrini, b) 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanununun 373 iincii ve
devami maddelerine gore kuracaklart aile mallari ortakligina veya kazang payli aile mallari
ortakhigina devrini, c) Miras¢ilarin tamaminin miras payt oraninda hissedar: olduklari 13/1/2011
tarihli ve 6102 sayilr Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore kuracaklar: limited sirkete devrini, ¢)
Miilkiyetin ticiincii kisilere devrini, kararlastirabilirler.” hitkmiindedir.
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Bunun yani sira, Tarimsal Arazilerin Miilkiyetinin Devrine iliskin Yénetmeligin 9 uncu
maddesi 2 nci fikras1t "Miras¢ilar mirasa konu tarim arazilerinin miilkiyeti devir islemlerini mirasin
actlmasindan itibaren bir yil i¢inde asagida belirtilen sekillerde gerceklestirebilir. a) Asgari
tarimsal arazi biiyiikliigii ve yeter gelirli arazi biiyiikliigii kriterleri dikkate alinarak bir veya birden
fazla mirasgiya devrini kararlastirabiliv. b) 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni
Kanununun 373 ila 385 inci maddelerine gore noter senedi ile aile mallari ortakligi veya kazang
payly aile mallart ortaklig1 kurabilirler. Noter senedinin bir ornegi tapu miidiirliigiine ibraz
edilerek, s6z konusu ortaklik tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine islenir. c) Miras¢ilarin tamaminin
miras payr oraninda hissedart olduklar: 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimlerine gore limited sirketi kurabilirler. ¢) Miras¢ilar, mirasa konu tarum arazilerinin iigiincii
kisilere satisint gergeklestirebilirler.” diizenlemesini igermektedir.

1. 5403 sayih Kanun kapsaminda aile mallar1 ortakhg sozlesmesinin sekli, tescili ve
beyanlar hanesine belirtme yapilmasi:

Tiirk Medeni Kanununun 374 iincii maddesine gore, aile mallar1 ortakligi s6zlesmesinin
resmi sekilde yapilmasi ve s6zlesmenin biitlin ortaklarin veya temsilcilerinin imzalarini tagimasi
gerekmektedir.

1512 sayili Noterlik Kanununa gore, yapilmasi kanunla bagka bir makam, merci veya sahsa
verilmemis olan her nevi hukuki islemleri diizenlemek ve kanunlarda resmi olarak yapilmalari
emredilen ve mercileri belirtilmemis olan biitiin hukuki islemleri bu kanun hiikiimlerine gore
yapmak noterlerin gérevi olmasi nedeniyle aile mallar1 ortaklig1 s6zlesmesinin noterler tarafindan
diizenlenmesi gerekmektedir.

Aile mallart ortakliginin Tiirk Medeni Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde, ortaklarca veya
sOzlesmede ortaklardan herhangi birine sézlesmenin tapu siciline tescil edilebilmesi i¢in agikca
yetki verilmis olmas1 halinde ortaklardan biri tarafindan, noterler tarafindan diizenlenen aile mallar1
ortaklif1 sozlesmesine istinaden terekedeki taginmazlarin miilkiyeti edinim sebebi aile mallar
ortakligi olarak belirtilmek suretiyle ortaklar adina elbirligi olarak devir ve tescil edilecektir.

Sadece beyan olarak belirtme yapilmasinin istenmesi halinde ise noterce diizenlenen
sOzlesmeye istinaden sozlesmede aksi kararlastirilmamigsa ortaklardan en az birinin talebiyle aile
mallar1 ortaklig1 tapu kiitligiiniin beyanlar hanesine islenir. Aile mallar1 ortakli§1 s6zlesmesinin
beyan olarak belirtme yapilabilmesi icin terekedeki tasinmazlarin elbirligi miilkiyet olarak
mirascilar adina intikalinin yapilmis olmasi gerekir.

Mirasgilar, terekedeki tarimsal nitelikli tasinmazlarla birlikte TMK'nin 373 ila 385 inci
maddelerine yapilan atif kapsaminda terekedeki diger tarimsal nitelikli olmayan tasinmazlarini da
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aile mallar1 ortakligina ayni usullerle dahil edebilirler ve terekedeki tarimsal nitelikli olmayan
tasinmazlarin da beyanlar hanesine aile mallar1 ortakliginin varligi hakkinda belirtme yapilir.

5403 sayil1 Kanun kapsaminda kurulacak aile mallar1 ortakliginin varligi hakkinda ortakliga
giren tasinmazlarin beyanlar hanesine "..... koyii/mahallesi .....Ada ..... Parsel tasinmaz(lar)la
birlikte ....... kisiler arasinda ..... Noterliginin ..... tarih ve ..... numarasi ile aile mallart

ortakhigi/kazang payl aile mallari ortaklhigi sézlesmesi vardir.." seklinde belirtme yapilir.

2. 5403 sayih Kanun kapsaminda kurulan aile mallar1 ortakli@inin sona ermesi ve
terkini:

Tiirk Medeni Kanununun 380 inci maddesine gore, ortaklik, biitlin ortaklarin anlagmasi veya
feshin bildirilmesiyle, ortaklik siiresi agik¢a veya oOrtiilii olarak uzatilmadigi takdirde siirenin
bitmesiyle, ortaklardan birinin paymin haczedilmesi ve satisinin istenmesiyle, ortaklardan birinin
iflastyla veya ortaklardan birinin hakli sebebe dayanan istemiyle sona erer.

Tarim arazilerinde kurulan aile mallar1 ortakliginin sona ermesi ve terkinine iliskin genel
hiikiimlere ek olarak tarimsal arazilerin miilkiyet rejiminin belirlenmesi i¢in 5403 sayili Kanun
hiikiimlerinin de dikkate alinarak iglemlere yon verilmesi gerekir. Bu nedenle, 5403 sayili Kanuna
gore kurulan aile mallar1 ortakliginin Tiirk Medeni Kanununda sayilan nedenlerle sona ermesi
halinde, aile mallar1 ortakliginin terkin edilerek payl miilkiyete gegilebilmesi igin, il/ilge tarim ve
orman miidiirliigiine soru konusu edilerek islemlere yon verilmesi gerekir.

Ortakligin mahkeme karar1 geregince sona ermesi veya 5403 sayili Kanunun 8/C maddesi
geregince, aile mallar1 ortakligina devredilen tarimsal arazilerin tamaminin ayni anda ortak
olan/olmayan bir gercek veya tiizel kisiye hisselendirilmeksizin aynen devrine ydnelik talebin
tasfiye niteligi tasimasi nedeniyle il/ilge tarim ve orman miidiirliigline soru konusu edilmeksizin
karsilanmas1 miimkiindiir.

C. AILE MALLARI ORTAKLIGININ TEMSILI

4721 Sayili Tiirk Medeni Kanununa gore, aile mallar1 ortakliginin tiim ortaklarin elbirligi ile
yonetilmesi esastir. Ancak ortaklar, i¢lerinden birini ortaklifa ydnetici olarak atayabilirler.
Yonetici, ortaklig1r yonetir ve ortaklikla ilgili islemlerde onu temsil eder. Ancak, yoneticinin
ortakliga dahil tasinmazlar ilizerinde elbirligi miilkiyeti hiikiimleri geregince ortaklik adina tek
basina tasarrufi islem yetkisi bulunmamaktadir. Aile mallar1 ortakligina dahil tasinmazlarin her
tiirlii tasarruf islemleri biitiin ortaklarin birlikte talebi halinde yapilabilir.
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D. ISLEMIN MALI YONU
1. Yeter gelirli tarim arazileri ile aile mallar1 ortakhig: kurulmasinda:

5403 sayil1 Kanunun 8/I maddesi tglincli fikrast "Yeter gelirli tarimsal arazilerin
miilkiyetinin devri konusunda anlasmalar: durumunda miras¢ilar, bu tasinmazlarin devri ile ilgili
vapilacak iglemlere iliskin har¢lardan ve bu islemlerle ilgili diizenlenecek kagitlara iliskin damga
vergisinden muaftir.” hikmii geregince intikal eden yeter gelirli tarim arazilerinin aile mallar1
ortakligina devri har¢ctan muaf oldugundan, intikal eden yeter gelirli tarim arazileri ile kurulan aile
mallar1 ortakliginin tapu kiitiigiine tescili isleminden tapu harci aranilmamasi gerekmektedir.

2. Yeter gelirin altindaki tarim arazileri ile aile mallar1 ortakhig1 kurulmasinda:

Yeter gelirin altindaki tarim arazilerinde kurulan aile mallar1 ortakliginin tapu siciline tescili
isleminden 492 sayili Harglar Kanununa ekli (4) sayilh Tapu ve Kadastro Harglarma iliskin
Tarifenin 9 uncu maddesine gore tapu harci aranilmasi gerekmektedir.

3. Aile mallar1 ortakhi@inin tarimsal nitelikli olmayan tasinmazlarin dahil edilmesiyle
kurulmasinda:

a. Tarmmsal nitelikli olmayan tasinmazlarin yeter gelirin altindaki tarim arazileri ile birlikte
kurulan aile mallar1 ortakliginin tapu siciline tescili halinde, tiim taginmazlarin kayith degeri
iizerinden 492 sayili Harglar Kanununa ekli (4) sayili Tapu ve Kadastro Harglarma Iliskin
Tarifenin 9 uncu maddesine gore tapu harcina tabi tutulmasi,

b. Tarimsal nitelikli olmayan tasinmazlarin yeter gelirli tarim arazileri ile birlikte kurulan aile
mallar1 ortakliginin tapu siciline tescili halinde, sadece tarimsal nitelikli olmayan
taginmazlarin toplam kayitli degeri lizerinden 492 sayili Harglar Kanununa ekli (4) sayili
Tapu ve Kadastro Harglarina iligkin Tarifenin 9 uncu maddesine goretapu harcina tabi
tutulmasi,

gerekmektedir.

4. Aile mallari ortakhigimin tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine belirtme yapilmasinda:
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5403 sayili Kanun kapsaminda kurulan aile mallar1 ortakligi sdzlesmesinin beyanlar
hanesinde belirtilmesi isleminin 492 sayili Harg¢lar Kanununa bagli (4) sayili tarifede
diizenlenmemesi nedeniyle (5403 sayil1 Kanunun 8/ maddesi kapsaminda yeter gelirli tarim arazisi
olup olmadigina veya tarimsal nitelikli olup olmadigina bakilmaksizin) tapu harci aranilmamasi
gerekmektedir.

5. Aile mallar1 ortakhi@ginin sona ermesi ve terkininde:

Elbirligi miilkiyet olarak tescilli aile mallar1 ortakliginin terkin edilerek payli miilkiyete
gecilmesi halinde 492 sayili Harglar Kanununa bagli (4) sayili tarifenin 13/c maddesi geregince
har¢ aranilmasi gerekmektedir.

Aile mallar ortakliginin tescil yapilmaksizin yalnizca beyan olarak belirtilme yapilmis
olmasi durumunda, aile mallar1 ortakliginin sona ererek taginmazin payl miilkiyet olarak tescili
veya baska sebeple (satis, ehil mirasciya devir, limited sirkete devir v.b) devredilmesi halinde, aile
mallar1 ortakligina iliskin belirtmenin terkininden ayrica tapu harci aranilmaz.

Bolge Miidiirliigiiniize bagh tiim tapu miidiirliiklerine ivedilikle duyurulmasi ve bu Genelge
geregince islemlere yon verilmesi hususunda,

Bilgi ve geregini rica ederim.

R e-imzaldir

Mehmet Zeki ADLI
Genel Miidiir V.
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Bilgi Teknolojileri Dairesi Bagkanligina Teftis Kurulu Bagkanligina
Bolge Midiirliiklerine Hukuk Miisavirligine
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