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GENELGE
2019/14 (1808)

Ilgi :a) 19.09.2011 tarihli ve 2011/3 (1721) sayil1 Genelge.
b) 29.12.2017 tarihli ve 70156023-010.06.02-E.2959836 sayili Genel Duyuru.
¢) Gelir Idaresi Bagkanligi'nin 07.10.2019 tarihli ve
59491943-140.04.01(13182)-E.1387603 sayili yazisi.

Tapu sicilinin 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 6ngordiigii sekilde diizenli olarak
tutulmasi icin fiili durumlar ile tapu kayitlarinin dayanagini olusturan mimari projedeki
bagimsiz boliim numaralar1 ve vaziyet planinda gosterilen bloklarin numara ve isimlerinin
diizeltilmesi ilgi (a) Genelge kapsaminda karsilanmaktayda.

10.07.2019 tarihli ve 30827 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yliriirliige giren 7181
sayillt Tapu Kanunu Ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 5 inci
maddesiyle 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanuna Ek Madde 5 ile "Kat miilkiyetine tabi yapilarin
projesindeki hatali blok numaralarimin diizeltilebilmesi i¢in, blok bazinda kat malikleri
kurulunun salt ¢ogunluguyla alinmis karar ile lisansli harita ve kadastro biirosu veya
kadastro miidiirliigii tarafindan hazirlanan teknik rapor geregince diizenlenen ve ilgili idarece
onaylanan yeni vaziyet plani ilgilisi tarafindan tapu miidiirliigiine sunulur.

Kat miilkiyetine tabi yapilarin projesindeki hatali bagimsiz béliim numaralarinin
diizeltilebilmesi i¢in; lisansh harita ve kadastro biirosu veya kadastro miidiirliigii tarafindan
hazirlanan ve ilgili idarece onaylanan teknik rapor ilgilisi tarafindan tapu miidiirliigiine
sunulur. Bu fikra kapsaminda yapilan diizeltmelerde ayni ve sahsi hak lehtarlarinin
muvafakati aranir.” hikmi getirilmistir.

Kanuni diizenleme ile hatal1 blok numarasi diizeltme islemlerinde blok bazinda tiim kat
maliklerinin salt ¢ogunlugu ile alinmis karar geregince diizeltme isleminin yapilabilecegi ve
bu tiir diizeltmelerde, hatali bagimsiz bolim numaralarinin diizeltilmesi isleminden farkl
olarak ayni ve sahsi hak lehtarindan muvafakat aranmas1 hususuna yer verilmemistir.

Bunun yani sira, 2017/6 Sayili Genelge ile mimari projelerin elektronik ortamda
alinmas1 kararlastirilmistir. Bu kapsamda hatali blok ve bagimsiz boélim numarasinin
diizeltilmesi islemlerinde alinacak vaziyet plani/bagimsiz boliim plan1 ve diger belgelerin de
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elektronik ortamda tapu miidiirliigiine gonderilmesi gerektiginden yeniden diizenleme yapma
ihtiyact dogmustur.

A) DUZELTME ISLEMINE iLISKIN GENEL ESASLAR

Diizeltmeye konu tasinmaz igin,

- Blok numarasinda (veya isminde) veya hem blok hem de bagimsiz bolim
numarasinda hata olmasi halinde ana taginmazin tamamu igin,

- Yaygin kat miilkiyetinde bagimsiz boliim numarasinda hata olmasi halinde ana
tasinmazin tamami igin,

- Sadece bagimsiz bolim numaralarinda hata olmasi halinde ise ana taginmazin
tamamu i¢in veya blok bazinda, teknik rapor hazirlanmasi gerekir.

Uyumsuzlugun rapora baglanmasi i¢in ilgililer tarafindan lisansli harita kadastro
miihendislik biirosuna (Lisansli Biiro), lisansli biiro bulunmayan yerlerde kadastro
midirligiine basvuru yapilir. Tapu midirligi sicili olusturan konuya iliskin dayanak
belgelerin incelenmesi konusunda Lisansh biiro veya kadastro miidiirliigiine gereken bilgi ve
belgeleri saglar.

Bu kapsamda;

1- Kat miilkiyetli ve fiili kullanim durumunun tespitinin miimkiin olmasi halinde kat
irtifakli taginmazlardaki hatali bagimsiz bolim ve/veya blok numarasi diizeltme islemi
bu Genelge kapsaminda gerceklestirilir.

2-Diizeltmeye konu tiim bagimsiz bolim ve/veya bloklarm fiili kullanim durumu
(25.11.2019 tarihli ve 23294678-020-E.4432913 sayih Makam Oluru ile Miilga Ifade) ile
tapu kaydinin dayanagini olusturan mimari proje/vaziyet plani ve varsa belediye/il 6zel
idaresinde bulunan mimari proje/vaziyet planinda farklillk veya hata olup olmadigi
hususlarinda, Lisansh biiro veya kadastro midiirliigii tarafindan konusuna gore Ek-1/ Ek-
2/Ek-3'e uygun teknik rapor hazirlanir.

3- Lisansli biiro veya kadastro midiirliigii tarafindan hazirlanan teknik rapora
gore vaziyet plani ve/veya Tapu Planlart Tiiziigii'nde belirtilen bagimsiz boliim plani
hazirlanir. Vaziyet plan1 ve/veya bagimsiz boliim plant hazirlanmasinda talebe bagl
olarak yapilan degisiklik islemlerine iliskin esaslara uyulur ve konusuna gore Ek-4/Ek-5
fomlar kullanilir.

4-Vaziyet plani/bagimsiz boliim plani, elektronik ortamdaki goriintiiler (ekran
kaydi vb.) alinarak sadece degisiklik talebine konu edilen alanlara yonelik diizenlenir. Teknik
rapor ile talebin konusuna gore diizenlenen vaziyet plani/bagimsiz boliim planlar1 onanmak
tizere yetkili idareye gonderilir.
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5-Yetkili idare tarafindan diizeltmeye dair vaziyet plani/bagimsiz bolim planmin
hazirlanmas1 ve onaylanmasi asamasinda, incelenmesi gereken mimari proje, Web-tapu
kurum portali tizerinden, gerekli kriterlere gore sorgulanmak sureti ile incelenir.

6- Diizenlenen rapor, tasinmaz belediye veya belediye miicavir alan sinirlari iginde ise
belediye baskanligi tarafindan, belediye miicavir alan sinirlar1 disinda ise il 6zel idaresi
tarafindan onanir.

7- Diizeltme islemi sonucu, mimari projesinde/vaziyet planinda blok veya bagimsiz
boliim numaralar1 disinda herhangi bir degisiklik yapilamaz. Projesinde bulunmasi
halinde bagimsiz boliimlerin yiizolglimii de diizeltmeye esas bagimsiz boliim planinda
gosterilir ve buna gére TAKBIS'te gerekli giincelleme yapilir.

8- Hem blok hem de bagimsiz bolim numarasinda hata olmasi ve hatanin ana
taginmazin tamamu icin diizenlenecek tek bir teknik raporda tespit edilmesi halinde konusuna
gore bu Genelgenin B ve C boliimlerinde yer alan agiklamalar geregince islem tesis edilir.

9- Vaziyet plani/mimari projesinde hi¢ numara bulunmamasi, okunaksiz olmasi veya
vaziyet plani/mimari projenin kayip olmasi durumunda, fiili duruma gore hazirlanan teknik
rapor, vaziyet plani/bagimsiz boliim plani geregince bu Genelge hiikiimlerine gore eksiklikler
tamamlanir. Bu nitelikteki islemlerde ayni veya sahsi hak sahiplerinin ve yasaklayici veya
kisitlayici serh lehtarlarinin muvafakati aranmaz. Bu kapsamda yapilan islemlerde teknik
rapor ve ilgili idarece onaylanmig vaziyet plani/bagimsiz boliim plani aranir.

10- Lisanslt biiro tarafindan diizenlenen teknik rapora istinaden yapilan bagimsiz
boliim/blok numarasi diizeltmesinin hatali oldugunun tespiti halinde, ayn1 yonde gelecek
ikinci diizeltme talebinin bir kereye mahsus olmak tizere tasinmazin bulundugu yer kadastro
miidiirligiince karsilanmas1 miimkiindiir. Yapilan ikinci diizeltme igleminin gerekgesi teknik
raporda ayrintili olarak belirtilir. S6z konusu islemden tapu harci ile doner sermaye hizmet
bedeli alinir.

Kadastro miidiirligli tarafindan diizenlenen teknik rapora istinaden yapilan blok/
bagimsiz bolim numaras1 diizeltmesinin  hatali olmasi1 halinde, aynm1 kadastro
midirliigiince ikinci diizeltme islemi bir kereye mahsus olmak iizere genel hiikiimler
kapsaminda yapilabilir. Yapilan ikinci diizeltme isleminin gerekcesi teknik raporda ayrintili
olarak belirtilir. S6z konusu islemden tapu harci ve doner sermaye hizmet bedeli alinmaz.

Bu asamadan sonraki blok/bagimsiz boliim numarasi diizeltme taleplerinin yargi
yoluyla giderilmesi gerekir.
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11- Elektronik ortamda Idaremize gonderilmis veya miidiirliiklerimizce taranarak
elektronik ortama aktarilan vaziyet plani/mimari projeler, mimari proje goriintiileme
ekraninda sistem tarafindan liste seklinde goriintiilenecek olup, mimari projeler lizerinde
elektronik ortamda herhangi bir degisiklik yapilmayacaktir. Ayrica elektronik ortamda
sisteme yiiklenmis ve belge olarak arsivimizde mevcut bulunan mimari projelerde de
herhangi bir diizeltme, tescil, ilgililerinin imzalarinin alinmast vb. uygulamalar
yapilmayacaktir.

12- Diizeltme islemlerinde tapu miidiirliiglince mimari projeler heniiz elektronik
ortama aktarilmamigsa diizeltme islemi fiziki vaziyet plani/mimari proje lizerinde de gosterilir
ve tizerinde diizeltme yapilmis vaziyet plani/mimari proje elektronik ortama aktarilir.

13- Is bu Genelgenin B ve C béliimiinde belirtilen diizeltme islemlerinde, istemin
yonetici tarafindan yapilmasi halinde tescil istem belgesinde, ibraz edilen karardaki imzalarin
tam ve eksiksiz olarak kat maliki veya vekiline ait oldugunun ve talep edilen islemden dogan
sorumlulugun yoneticiye ait oldugunun tescil istem belgesinde belirtilmesi ve karardaki malik
isimlerinin tapu midiirliigiince kontrol edilmesi gerekmektedir.

B) BLOK NUMARASI DUZELTME ISLEMLERI

Kat miilkiyetine tabi tasinmazlarin projesindeki hatali blok numaralarinin
diizeltilebilmesi icin Oncelikle teknik rapor geregince diizenlenen vaziyet plani ilgili
idaresince (belediye/il 6zel idaresi) onaylanir ve diizeltme yapilmasina iliskin iist yazi ile
birlikte taranarak web servisi lizerinden giivenli elektronik ortamda tapu miidiirliigline
gonderilir.

Tapu miidiirliigiince, diizeltmeye konu bloklarin kat maliklerinin blok bazinda salt
cogunlugunun talebi veya muvafakati (noterden imzasi onaylanmak suretiyle verilen, kat
malikinin ve taginmazin bilgilerini icerir muvafakatname) ya da blok bazinda kat maliklerinin
salt cogunlugu ile alinmis diizeltmeye iligskin noter tasdikli karar geregince yoneticinin talebi
ile tescil istem belgesi diizenlenmek suretiyle diizeltme yapilir.

Diizeltmeye iliskin olarak sinirli ayni veya sahsi hak sahiplerinin ve yasaklayici veya
kisitlayict serh lehtarlarinin muvafakatinin aranmasina gerek bulunmamaktadir.

llgili idare tarafindan teknik rapora gore diizenlenerek onaylanan vaziyet planina

istinaden vapilacak diizeltme isleminde, teknik rapor ilgili idaresince alinacagindan tapu

mudiirlugiince ayrica teknik rapor aranmaz.
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Diizeltme islemi sonucunda tapu sicilinin beyanlar slitununa; "' Yeni vaziyet planina
gore .... numaralt/isimli blok, ... numaralvisimli blok olarak diizeltilmigtir..... tarih ...
yevmiye'* seklinde belirtme yapilir.

Diizeltme islemi sonrasinda, diizeltme yapilmasma iliskin karara katilmayan kat
maliklerine ve diizeltmeye konu bloklardaki tiim bagimsiz boliimlerin tapu kaydindaki sinirlt
ayni veya sahsi hak sahipleri ve yasaklayict veya kisitlayict serh lehtarlarina Tiirk Medeni
Kanunun 1019 uncu maddesi geregince bilgi verilir.

C) BAGIMSIZ BOLUM NUMARASI DUZELTME iSLEMLERI

1-Teknik Rapora Gore Diizeltme

Kat miilkiyetine tabi taginmazlarin projesindeki (25.11.2019 tarihli ve 23294678-020-
E.4432913 sayih Makam Oluru ile Degisik ifade) hatali bagimsiz bolim numaralarmmn
diizeltilebilmesi i¢in, hazirlanan teknik rapor ve onayli bagimsiz bdliim plani, diizeltme
yapilmasina iliskin st yazi ile birlikte taranarak ilgili idare (belediye/il 6zel 1daresi)
tarafindan web servisi lizerinden giivenli elektronik ortamda tapu miidiirliigiine gonderilir. Bu
bildirim tizerine hatali bagimsiz boliimlerin beyanlar siitununa, *'.. tarihli rapora goére, bu
bagimsiz boliimiin projede belirlenen bagimsiz béoliim numarast ile fiili kullanimi
uyumsuzdur ... tarih...yevmiye™ seklinde belirtme yapilir.

Ayrica, yapilan belirtmeden sonra bagimsiz boliim numaras: hatali olan maliklere
bildirim yapilmasi i¢in, kadastro miidiirliigli veya lisansli biiro tarafindan tespit edilen,
yOneticiye; yoOneticinin tespit edilememesi halinde ise bagimsiz boliim numarasi hatali olan
maliklere bildirimde bulunulur.

Ilgili kat maliklerinin tamaminin talebi veya en az birinin talebi ve digerlerinin
muvafakatine (noterden imzasi onaylanmak suretiyle verilen, kat malikinin ve
tasinmazin bilgilerini igerir muvafakatname) istinaden tescil istem belgesi diizenlenir ve
diizeltmeye konu bagimsiz boliimlerdeki smirli ayni veya sahsi hak sahiplerinin  ve
yasaklayict veya kisitlayict serh lehtarlarinin muvafakati aranir. Ana tasinmazdaki veya
bloktaki tiim bagimsiz bolim numaralarinda hata olmas: halinde daha o6nce kismi
diizeltme yapilmamis olmasi sartiyla ana tasinmaz veya blok bazinda kat maliklerinin
oybirligi ile alinmis diizeltmeye iligkin noter tasdikli karar geregince yoneticinin talebi
ile de sinirli ayni veya sahsi hak sahiplerinin ve yasaklayicti veya kisitlayict  serh
lehtarlarinin muvafakati alinarak diizeltme islemi yapilabilir.

Diizenlenecek tescil istem belgesine veya muvafakatnameye teknik raporun tarihi ve
sayist belirtilmek suretiyle bagimsiz boliim planina uygun olarak diizeltme islemi yapildigina
dair taraf beyanlar1 alinir. Diizeltme islemi ile birlikte daha once tesis edilen belirtme terkin
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edilerek tapu sicilinin beyanlar siitununa; "Mimari proje iizerindeki bagimsiz boliim
numarast bagimsiz boliim plani ile .... numarali bagimsiz boliim, ... numarali bagimsiz
béliim olarak diizeltilmistir. ... tarih ... yevmiye." seklinde belirtme yapilir.

Hazirlanacak teknik rapora gore, karsilikli olarak bir kisim bagimsiz boliim malikinin
kendi bagimsiz boliimlerine iliskin diizeltme talebinde bulunmasi miimkiin olup, bu durumda
miikerrer bagimsiz boliim numarasi olusturulmayacak sekilde diizeltme yapilabilir.

2- Tlgili idarece Diizenlenecek Bagimsiz Boliim Planina Gore Diizeltme

Ilgili idare tarafindan mimari projesinde diizeltme yapmak amaciyla Tapu Planlar
Tiiziigii'ne uygun olarak diizenlenen ve onaylanan bagimsiz boliim plani ile diizeltme islemi
yapilmasina iligkin iist yazi taranarak, web servisi ilizerinden giivenli elektronik ortamda tapu
miudiirligiine gonderilir.

Mimari projesinde diizeltme yapilacak ilgili bloktaki kat maliklerinin tamaminin talebi
veya en az birinin talebi ve digerlerinin muvafakatine (noterden imzasi onaylanmak suretiyle
verilen, kat malikinin ve tasinmazin bilgilerini icerir muvafakatname) istinaden veya blok
bazinda kat maliklerinin oybirligi ile alinmis diizeltmeye iligkin noter tasdikli karar geregince
yoneticinin talebi ile tescil istem belgesi diizenlenir ve diizeltmeye konu bagimsiz
boliimlerdeki smirli ayni veya sahsi hak sahiplerinin ve yasaklayict veya kisitlayict serh
lehtarlarinin muvafakati alinmak suretiyle diizeltme islemi yapilir ve tapu sicilinin beyanlar
siitununa; "'"Mimari proje iizerindeki bagimsiz boliim numarasi bagimsiz boliim plani ile ....
numarall bagimsiz boliim, ... numarali bagimsiz boliim olarak diizeltilmistir. ... tarih ...
yevmiye' seklinde belirtme yapilir.

Diizenlenecek tescil istem belgesine veya muvafakatnameye, bagimsiz boliim planina
uygun olarak diizeltme islemi yapildigina dair taraf beyanlar1 alinir.

D) MALiI YONU

Hatali bagimsiz boliim numarasi diizeltme islemlerinde diizeltmeye konu bagimsiz
boliim basina, hatali blok numaras: diizeltme iglemlerinde ilgi (c) yazi geregince diizeltmeye
konu blok basina 492 Sayili Harglar Kanununa baglh (4) sayili tarifesinin I/13-c pozisyonu
geregi harg tahsil edilir. Ayrica 4 sayili Cumhurbagkanligi Kararnamesinde yer alan 1 sayili
tarife cetveli uyarinca doner sermaye hizmet bedeli tahsil edilir.

Ayrica, Lisansh biiro veya Lisansh biiro bulunmayan yerlerde kadastro miidiirligi
tarafindan hazirlanmis teknik rapor i¢in idarece belirlenen ticret tahsil edilir.

Is bu Genelge kapsaminda yapilan islemlerde zorunlu deprem sigorta poligesi
aranmaz.
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flgi (a) Genelge ile ilgi (b) Genel Duyurunun II nci béliimii yiiriirliikten kaldirilmistr.

R e-imzahdir

Mehmet Zeki ADLI
Genel Midiir V.

Ek:

1 - Ornek Teknik Rapor-1 (1 sayfa)

2 - Ornek Teknik Rapor-2 (1 sayfa)

3 - Ornek Teknik Rapor-3 (1 sayfa)

4 - Ornek Vaziyet Plani (1 sayfa)

5 - Ornek Bagimsiz Boliim Plani (1 sayfa)
6 - Is Akis Semast (2 sayfa)

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Bilgi Teknolojileri Dairesi Bagkanligina Teftis Kurulu Baskanligina
Bolge Miidiirliiklerine Hukuk Miisavirligine
I¢c Denetim Birimi Baskanlhigina
Strateji Gelistirme Daire Bagkanligina
Kadastro Dairesi Bagkanligina
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