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BIRINCI BOLUM
Amag¢ ve Kapsam, Dayanak, Tanimlar, Yetki ve Sorumluluk

Amagc ve Kapsam

MADDE 1- (1) Bu genelge, kadastro midiirliikleri, lisansli birolar ve serbest harita
kadastro miihendislik biirolari/sirketleri tarafindan, tescile tabi olan ve olmayan islemlere
yonelik olarak uyulmasi gereken; yapim, kontrol, izleme ve giincelleme is adimlarina iliskin
usul ve esaslar1 belirlemek ve uygulamada birlik saglamak amaciyla hazirlanmis olup, bu is
ve islem adimlarina iliskin usul ve esaslar1 kapsar.

Dayanak

MADDE 2- (1) Bu genelge;

4 sayili Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 484 {incii maddesinin b/1 inci fikrasi, 487
nci maddesinin 5 inci fikrasi, 2644 sayili Tapu Kanununun 31 ve 32 nci maddeleri, 3194
sayill Imar Kanununun 15, 16, 18, 19 ve 38 inci maddeleri, 5368 sayili Lisansli Harita
Kadastro Miihendisleri ve Biirolar1 Hakkinda Kanun, 442 sayili Kdy Kanunu ve Koy
Yerlesme Alan1 Uygulama Yonetmeligi, Tapu Planlari Tiiziigii ile Déner Sermaye Isletmesi
Yonetmeliginin 4 iincii maddesinin (a) fikrasi, Planli Alanlar imar Yonetmeligi, Plansiz
Alanlar Imar Yonetmeligi, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi, Arazi Toplulastirma ve
Tarla I¢i Gelistirme Hizmetleri Uygulama Yonetmeligi, 3402 sayili Kadastro Kanununun
47/D maddesi, Tescile Konu Olan Harita ve Planlar Y&netmeligi ve Biiyiik Olgekli Harita ve
Harita Planlar1 Uretim Yonetmeligi uyarinca hazirlanmstir.

Tammlar ve Kisaltmalar

MADDE 3- (1) Bu genelgede yer alan,

Aplikasyon: Tasinmaza ait miilkiyet, irtifak hakki ve yollarin simirlarinin, tescilli tapu
planindaki bilgi ve belgelerine uygun olarak zeminde isaretlenmesi islemini,

Aplikasyon krokisi: Aplikasyon islemi sonucunda belirlenen sinirlart ve sinir
noktalarini, bunlarin 6l¢iilerini, varsa zeminden alinan roper Olgtileri ile tagkin kullanim
durumlarini gdsteren krokiyi,

Ayirma (ifraz): Parselin iki ya da daha fazla pargaya boliinmesi islemini,

Ayirma capr: Bir kismi diizenleme sahasinda kalan parseller i¢in diizenlenen izerinde
parselin tescilli ylizélgiimii ile diizenleme sahasina giren ve girmeyen kisimlarin yiizolglimiinii
gosteren, parselasyon planiyla beraber uygulamay1 yapan idaresince onaylanan krokiyi,
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Ayirma (ifraz) haritasi: Bir parselin 3194 sayili Imar Kanununun 15 ve 16 nci
maddeleri uyarinca iki ya da daha fazla pargalara boliinmesi islemi sonucu olusan haritayi,

Bagimsiz boliim plani: Kat irtifaki veya kat miilkiyeti kurulmasina esas teskil eden
tasinmaz lizerine insa edilecek yapi ve eklentilerin, bagimsiz boliimlerin konumlarini ve
numaralarini ruhsatina, projelerine, vaziyet planindaki olgiilerine ve teknik yontemine uygun
olarak sayisal ve ¢izgisel sekilde gosteren plan ve projesini,

Birlestirme (Tevhit): Birbirine bitisik birden ¢ok parselin bir parsel haline
dondstiirilmesi islemini,

Blok: Yol, kanal, dere gibi yapay ve dogal sinirlarla ¢evrili parseller toplulugunu,

B.O.H.H.B.U.Y6netmeligi: 26/06/2018 tarihli ve 30460 sayili Miikerrer Resmi
Gazete'de yayimlanan Biiyiik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Y dnetmeligini,

Buro tescil belgesi: Serbest ¢alisan miihendisin meslegini serbest olarak icra ettigine
iligkin y1l1 igerisinde Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasinca onayli belge,

Cins degisikligi: Parselin tapu sicilinde kayitli cinsinin degistirilmesi islemini,

DOP: Diizenleme ortaklik payini,

DOPO: Diizenleme ortaklik pay1 oranini,

Dagitim cetveli: Her imar adasi i¢in ayr1 olarak diizenlenen ve bu diizenleme sonucu
meydana gelen parsellerin, hangi kadastro veya imar parsellerinden, nasil olustugunu,
kadastro ve imar parsellerinden alinan diizenleme ortaklik payini, gerektiginde malikin
muvafakati ile terk edilen alanlar1 ve kamulastirilan alanlarin miktarlarini gosteren cetveli,

Durum haritasi: Imar plani bulunan yerlerde, 3194 sayili Imar Kanununun 15 inci ve
16 nc1 maddeleri kapsaminda yapilacak degisiklik islemleri sirasinda,parsellerin eski ve yeni
miilkiyet sinirlarini ve imar planinda getirilen kullanim amaglarini ayn1 altlikta gosteren ilgili
idarece onayl1 haritayi,

Enciimen karari: Belediye ve miicavir alan sinirlari igerisinde belediye enciimeni, bu
alanlar disinda ise il enciimeni tarafindan alinan karari,

Genel mudurlik: Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigiini,

GNSS: (Global Navigation Satellite Systems): Kiresel Seyrisefer Uydu Sistemleri
(GPS, GLONAS, GALILEO ve benzeri).

Hizmet bedeli: 4 sayili Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 487 nci maddesinin 5 inci
fikrasinda belirtilen (I) sayili Tarife Cetveline gore hesaplanan doner sermaye bedeli ile 5368
say1l1 Kanununa gore alinan bedeli,

HKMO: Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasini,

Ihdas haritalari: Plan uygulamas: sirasinda kapanan dere, yol ve yol fazlaliklari,
kadastral yol ya da kamulastirma ile saglanmis yolun gilizergdhinin degismesi sebebiyle yol
niteligini kaybeden kisminin tescili amaciyla yapilan haritalari,

Imar parseli: Kadastro parselinin 3194 sayilhi Imar Kanunu, imar plam ve
yonetmeliklerine gore diizenlenmis ve tescil edilmis parselini,

Imar plam: Uygulama imar planini,

Irtifak hakki: 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu ve ilgili diger kanunlarla tanimlanan
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arzi irtifak haklarinin, ilgili tasinmazlarin harita ve belgelerinde gdsterilmesi ve tescili i¢in
yapilmas1 gereken islemleri,

Irtifak hakki cetveli: Bir parselin kismi kamulastirma veya dagitima tabi tutulan
islemleri sonucunda iizerindeki irtifak hakkinin zeminde isabet ettigi parsellere dagilimini
gosteren cetveli (Ek-20),

Islem dosyasi: Kadastro miidiirliigiine tescile konu olan harita ve planlarm kontrolii icin
sunulan igerisinde teknik bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosyay1,

Kadastro gormeyen yer: Kadastroya agilmamis kdy ve mahalle birimindeki yerler ile
kadastroya acilmis veya tamamlanmis oldugu halde tahdit ve tespiti yapilmamis tasinmazlari,

Kadastro teknik personeli: Kadastro midirliigiinde gorevli kontrol miihendisi,
muhendis, kadastro uyesi, kontrol memuru, kadastro teknisyeni/teknikeri,

Kamulastirma haritalari: Kamulastirma islemi i¢in yapilan ve ilgili kurum ve
kuruluslar tarafindan mevzuatinca onaylanmis haritalari,

Kontrol mihendisi: Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigiiniin bu unvanda gorevli
kontrol miihendisi veya kontrol yetkisi verilmis mithendisi,

Kontrol raporu: Yapilan islerin B.O.H.H.B.U.Y&netmeligi ile kadastro mevzuatina
uygun oldugu ve tescilinde teknik yonden bir sakinca bulunmadigini belirten raporu,

Kontrolli 6lgl: Islemin yapimi sirasinda ya da bitimini takiben farkli kontrol
noktalarindan tekrarlanan oOlgiiler sonucunda elde edilen verilerin, dayanagi teknik bilgi ve
belgelerle yanilma sinirt igerisinde kaldiginin cephe, yiizél¢limii ve benzeriyle karsilagtirma
islemini,

Koy yerlesim haritalari: 442 sayili Koy Kanunu ve Koy Yerlesme Alani Uygulama
Yonetmeligi'ne gore yapilan parselasyon haritalari,

Lisansh biiro: 5368 sayili Kanunla kurulan lisanshh harita kadastro miihendislik
biirolarini,

Lisansh biiro teknik personeli: Lisansl biiroda ¢alisan miihendis ve meslek alani ile
ilgili teknisyen, tekniker unvanina sahip personeli,

Lisansh miihendis: Lisansl harita ve kadastro miihendisini,

MEGSIS: Mekansal Gayrimenkul Sistemini,

MERNIS: Merkezi Niifus Idaresi Sistemini,

MK Detay noktast maksimum konum hatasini,

Mucavir alan: Imar mevzuati bakimmdan belediyelerin kontrol ve mesuliyeti altina
verilmis olan alanlari,

Muhendis: 6235 Sayili Kanun kapsaminda serbest ¢alisan, kamu kurum kuruluslarinda
ve lisanshi biirolarda goérevli; geomatik, harita, harita ve kadastro, jeodezi ve fotogrametri
muhendisi veya ylksek mihendisini,

OKPO: Ortak katilim pay1 oranini,

Orman haritalari: Orman Kanunu kapsaminda yapilan haritalari,

Ortak tesislere katihm payi/Arazi toplulastirmasi diizenleme ortakhik payr (OKP):
Avrazi toplulastirmasina konu kadastral parsellerin tapu siciline tescil edilmis yiizdl¢limiiniin,
arazi Ozellikleri ile birlikte degerlendirilerek bulunan parsel deger sayilarindan yol, kanal,
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tahliye kanal1 gibi proje geregi ihtiya¢ duyulan ve kamunun ortak kullanacag: yerler igin yasal
kesinti payini,

Ozel arazi toplulastirmasi: il 6zel idareleri, belediyeler ve kdyler ile tarimsal amagl
faaliyette bulunan kooperatifler, birlikler gibi tiizel kisilikler veya kamu kuruluslarinin,
hizmet konular1 ile ilgili arazi teminini de kapsayacak sekilde yapacaklar1 arazi
toplulastirmasini ve tarla i¢i gelistirme hizmetlerini,

Ozet cetveli: Diizenleme sahasina giren kadastro, varsa imar parsellerinin tapu kaydi
miktari, diizenleme sahasina giren ve girmeyen kisimlar ile diizenleme ortaklik paylari, varsa
kamulastirma ve bagis miktarlari ile olusan imar parselleri ve imar adalarinin yiizél¢timlerinin
yazildig1 cetveli,

Parsel/blok parsel deger sayis1 (Parselin derecelendirilmis alany): Parselin,
derecelendirme puaniyla yiiz6l¢limiiniin carpimindan elde edilen alanini,

Parselasyon haritalari: imar parselleri olusturmak amaciyla 3194 Sayili Imar Kanunu
18 inci maddesi veya bu maddeyle birlikte 2981 sayili Kanunun Ek-1 inci maddesi
hiikiimlerince resen yapilan ya da yaptirilan haritalari,

Plan Ornegi: Parselin tescilli tapu planindan (Tescilli haritasindan/paftasindan) aynen
alinan 0rnegi,

Proje idaresi: Imar veya proje bazli uygulamalari yapmaya veya yaptirmaya yetkili
Bakanlik veya diger kamu kurum ve kuruluslarini,

Referans noktasi: Kontrol edilmis mevcut veya yeni iiretilecek yer kontrol noktalarini,
TUSAGA-AKktif baglanti noktalarin1 veya TUSAGA-Aktif sistemiyle yapilan aplikasyonun
kontrolii gerektiginde ada, parsel detay kose noktalarini,

Rolove Olcust: Yola terk, yoldan ihdas, ayirma, parselasyon ve kamulastirma vb.
degisiklik islemleri sirasinda yeni iretilen detay noktalarimin aplikasyon kusurlar
giderildikten sonra yapilan tescile konu 6l¢ii alim isini,

Roperli kroki: 5912 sayili Kanun ile degisik 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun
yirirliige girdigi tarihten sonra verilmis olan yap1 kullanma izin belgesi dayanaginda talep
edilecek cins degisikligi ve kat irtifakindan kat miilkiyetine resen gegis islemlerinde, yap1
kullanma izin belgesi eki niteliginde diizenlenmesi gereken, parsel/parseller igerisinde
bulunan cins degisikligine konu her tiirlii yapi, eklenti ve sabit tesislerin B.O.H.H.B.U.
Yonetmeligine gore yapilan dl¢iiler sonucunda elde edilen degerlerine gore parsel i¢i yerlesim
durumlarini, (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayil Olur ile degisik ifade) projesine gore
bagimsiz boliimlerini, bina ve eklenti kdselerinden parsel simirlarma yapilan roperlerinin
gosterildigi yap1 kullanma izin belgesini diizenleyen idaresince onayli koordinath krokiyi
(Ek-23/Ornek-30),

Serbest Harita Kadastro Muhendislik Miisavirlik Biirosu (SHKMMB): SHKMMH
yapmak iizere HKMO'ya kayit ve tescil yaptiran biiro, sirket, adi ortaklik gibi statiideki
vergiye tabi kisilere veya kuruluslara ait Serbest Harita ve Kadastro Miihendislik Miisavirlik
Birosunu,

SHKMMH: Serbest Harita Kadastro Miihendislik Miisavirlik Hizmetlerini,
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Sinirlandirma haritalari: Tapuda kayithh olup da heniiz kadastrosu yapilmamis
alanlardaki tasinmazlarin sinirlarini belirlemek amaciyla yapilan haritalari,

Tahsis cetveli: Kadastro veya varsa imar parsellerinin hangi imar adalarina gittigini
gosteren cetveli,

TAKBIS: Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemini,

Talebe bagh islemler: Harita (Plan) 6rnegi, aplikasyon, yer gdsterme, cins degisikligi,
irtifak hakki ve birlestirme vb. iglemlerini,

Tapu planlari: Tapu siciline tescili gereken taginmazlarla ilgili miilkiyet ve irtifak
haklarinin sinirlarini, yapilarin konumlarini, belirtilmesi gereken diger teknik hususlari
gosteren, resmi Ol¢iime uygun olarak sayisal veya cizgisel sekilde liretilen kadastro, kadastro
paftalarinin yenilenmesi, sayisallastirma veya diizeltme ¢alismalar1 sonucu diizenlenen, ilgili
idarelerce yapilan veya yaptirilan, talebe bagl degisiklikler sonucu diizenlenen harita ve
planlar ile diger harita ve planlari,

Taskin kullamm: Herhangi bir teknik hatast bulunmayan ya da teknik hatasi
diizeltilmis olan tescilli parselin sinirlar1 veya iizerindeki mevcut yapt ve tesisler yoniiyle
baskasina ait araziye veya yol ve dere gibi tescil harici yerlere tasirilarak kullanilan kismu,

Teknik hata: Parsellerde tretimden kaynakli nedenlerle ortaya ¢ikan; sinirlandirma,
o0l¢ii, hesap ve tersimat hatalari,

Tescil Sayfasi: Yiizolclimii, malik vb. bilgilerin bulundugu tescile esas cetveli,

Tescile konu olan harita ve planlar: llgililerince yapilan veya yaptirilan ve kadastro
midiirliiglince kontrol edilmesi gereken ayirma, yola terk, yoldan ihdas, sinirlandirma,
parselasyon, kamulastirma, kdy yerlesim haritalari, orman haritalari ile diger tescile konu olan
harita ve planlari,

Tip sozlesme (Is yapim sozlesmesi): Harita ve Kadastro Mihendisleri Odasinca
kullandirilan Tip-1, 5368 sayili Kanun kapsaminda Lisanslt biirolarca kullanilan veya ihale
mevzuati kapsaminda diizenlenen s6zlesmeyi,

Toplulastirma haritalari: 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair
Tartm Reformu Kanunu ve 6200 sayili Devlet Su isleri Genel Miidiirliigiince Yiiriitiilen
Hizmetler Hakkinda Kanun hiikiimlerine gore yapilan haritalari,

Toplulastirma proje uygulama alam smmir1 krokisi: Toplulastirma caligmalarinin
yapilacagi sahay1 gosteren uygulayici idarece belirlenen ve diizenlenen krokiyi,

TUREF: Turkiye Ulusal Referans Cercevesini,

TUSAGA-AKtif: Gergek Zamanlt Ag (GZK) hizmeti veren Turkiye Ulusal Sabit GNSS
Agm,

Vaziyet plani: Parsellerde insa edilecek yapilarin ve eklentilerinin, teknik alt yapilarin,
yap1 ruhsatina esas projeleri ile yerlesim planindaki dlciilerine goére, kontrol noktalarina dayali
bi¢imde, teknik mevzuata uygun olarak sayisal ve ¢izgisel sekilde diizenlenen, kat irtifakina
veya kat miilkiyetine esas konumlarin1 gosteren harita ve plani,

Yanilma simri: Tapu planinin iiretim yontemi ve dl¢egine gore hesaplanan, tasinmazin
zemindeki smirlari ile 6l¢ii ve yiizol¢limii degerleri arasindaki Ol¢li teknigine goére kabul

edilebilir farklari,
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Yapr kullanma izin belgesi: Yapmin ruhsat eki projelerine uygun olarak
tamamlandigin1 gosteren, yapinin kullanimina izin veren onayh belgeyi,

Yapi-muhdesat cetveli: Bir parselin kismi kamulastirma veya dagitima tabi tutulmak
suretiyle yapilan islemler sonucunda iizerindeki tescilli yapi/muhdesatin hangi parselde
kaldigin1 gosterir cetveli (Ek-21),

Yer gosterme: Parselin veya kat miilkiyeti kurulmus bagimsiz bolimiin bulundugu
yerin, herhangi bir dlgme islemi yapmadan paftasi ile vaziyet ve bagimsiz boliim planindaki
sekil ve Ol¢ii degerlerinden yoksa mimari projesinden faydalanarak mahallinde ilgilisine
gosterilmesini, ada/parsel, adres ile kuyu, direk ve benzeri tesislerin hangi parsel igerisinde
kaldiginin tespitini,

Yer kontrol noktasi: Yeryiiziinde tesis edilen, koordinatlar1 ve/veya yiiksekligi
jeodezik yontemlerle belirlenen noktalarini,

Yola terk haritalari: Plan uygulamas:i sirasinda yola terk islemi nedeniyle yapilan
haritalar,

Yoresel katsayr: Degisiklik islemlerinin uygulanacagi yerlerde hizmet maliyeti gz
onilinde bulundurularak tespit edilen katsay1yz,

WORM-CD : Uzerine bir kere yazilarak degisiklik yapilamayan ve siirekli okunabilen
CDYi (CD igerisinde istenen bilgilere iliskin “Icerik Sayfasi” word dosyast seklinde
diizenlenerek CD igerisine ayrica konulur. Igerik Sayfasina tablo seklinde siraswla; islemin
adi, yapimct kurulus veya firma adi, igleme tabi tasinmazin/taginmazilarin ili, ilgesi,
mahallesi/kdyl, ada-parsel numaralart ile CD icerisinde istenen diger verilerin adlari
vazilir.),

[fade eder.

Yetki ve Sorumluluk

MADDE 4- (1) Lisansli biirolarca yapilan tescile tabi olmayan Aplikasyon, Yer
Gosterme, islerinin yapim ve kontrolii ile tescile tabi olan Cins Degisikligi, Birlestirme, Irtifak
Hakk:r Tesisi veya Terkini, Muhdesatin Cinse Tasinmasi, Muhdesatin Terkini islemlerinin
yapimindan lisansli miihendis, kontroliinden ise bu genelgenin 10 uncu maddesinin 32 nci
fikrasinda belirtildigi sekilde lisansli miihendis ve kadastro miidiirliigii sorumludur.

(2) Lisansli biirolar, bu genelgeye tabi olmakla birlikte, diger islemler yoniiyle
belirlenen ¢alisma usul ve esaslarina iliskin diizenleme ve talimatlara uygun olarak ¢aligirlar.

(3) Diger tescile konu olan harita ve planlarin yapimindan miihendis, kontroliinden ise
kontrol miihendisi islem kapsaminda gorevlendirilen kadastro teknik personeli ile birlikte
sorumludur.

(4) Kadastro mudurliigiince yapim ve onay sorumlulugu iistlenilen tescile konu olan ve
olmayan is ve islemlerden ayirma, yola terk, yoldan ihdas, irtifak hakki tesisi, parselasyon,
toplulastirma, kamulastirma, orman, mera ve koOy yerlesim islemleri kontrolliik hizmet
bedellerinin tespit ve tahsilinin kontroliinde sorumluluk kontrol miihendisine, diger islemlerde
ise sorumluluk bu is i¢in gorevlendirilen personele aittir.

Dikmen Cad. No:14 06100 Bakanliklar / ANKARA Bilgi icin:Teknik inceleme Birimi
Telefon: (0 312) 551 41 12 Faks: (0 312) 413 64 02 Kadastro Dairesi Bagkanligi
www.tkgm.gov.tr 6/78 Telefon: (0 312) 551 41 12



o &

CEVRE VE SEHIRCILiIK BAKANLIGI Tapy ve Kadastro
Tapu ve Kadastro Genel Midiirligii
Kadastro Dairesi Bagkanligi

Say1 :32381507-010.06.01-E. 4259490 08/11/2019
Konu : Talebe Bagl islemler ile

Tescile Konu Harita ve Planlarin Yapimi

ve Kontroll Genelgesi

(5) Parselasyon haritalari, toplulastirma haritalari, kOy yerlesim haritalar1 ve
kamulastirma haritalarinin uygulamay1 yapmakla yetkili olan Idarede gorevli miihendis
sorumlulugunda idaresi adina yapilmas1 miimkiindiir.

(6) Tamami, kamu kurum ve kuruluslari ya da belediyelerin miilkiyetinde olan
tasinmazlarda, 3194 sayili Imar Kanununun 15 inci ve 16 nci maddelerine gore yapilan
Ayirma, Birlestirme, Yola Terk, Yoldan Ihdas islemleri bu idarelerde gérevli miihendis
sorumlulugunda kurumlar1 adina yapilmasi miimkiindiir. Birden fazla kamu kurumuna ait
tasinmazi i¢ine aliyor ise diger kurumlarin yazili onaylari alinmak suretiyle bu kurumlardan
birinde gorevli mithendis sorumlulugunda yapilmast miimkiindiir.

(7) Miilkiyetinin bir kism1 kamu kurum ve kuruluslari ya da belediyelere ait olan
tasinmazlarda, 3194 sayili Imar Kanununun 15 inci ve 16 nci maddelerine gére yapilan
uygulamalarin serbest calisan miihendis tarafindan iistlenilmesi gerekir.

(8) Islemi yapan serbest calisan harita miihendislik biiro veya sirketinde calistigini
sirket/blironun yazisinda belirtilen veya lisansli biiroda ¢alistigi biiroca bildirilen
tekniker/teknisyen arazi kontrolii haricinde kalan islemleri, sorumluluk miihendiste olmak
kosulu ile takip edebilir.

(9) Kadastro midiirliigiince yapim ve onay sorumlulugu istlenilen tescile konu olan ve
olmayan is ve islemlerdeki teknik yetki ve sorumluluk (arazi/biiro 6lgme ve kontrol
sorumlulugu) islemde gorev alan kontrol miihendisi, miihendis, kontrol memuru, tekniker ve
teknisyene aittir. Dagitima (3194/18 inci madde uygulamalari, arazi toplulagtirmasi gibi) tabi
tutulmak suretiyle yapilan islemlerde, dagitim ve AT tescil sayfalarindaki parsel ve
yuzoleimi kontrollerinden kontrol mihendisi, malik ve hisse kontroliinde ise Tapu
Midiirligi sorumludur.

(10) Kadastro miidiirii; talep konusu islemin Kadastro Hizmet Standartlar1 Tablosu’nda
belirtilen siirelerde yapilmasindan ve tescile tabi islem dosyalarinda kontrolti tamamlanan
isleme iliskin diizenlenen tescil bildirimi, kontrol raporu (Ek-17), degisiklik haritalar1 yapim
ve kontrol bilgileri belgelerinin (Ek-10) ilgili stitunlarinin eksiksiz doldurularak imzalanmig
olmasindan sorumludur.

IKiNCi BOLUM
Genel Hususlar

Tlgilisinin Belirlenmesi ve Bu Amacla istenen Bilgi ve Belgeler

MADDE 5- (1) Talep sahibinin, hak sahibi olmas1 ya da tasinmaz veya islem yoniiyle
yasal ilgisi bulunmasi esastir. Aksi halde talep karsilanmaz.

(2) Ilgilisi, tasmnmaz malin maliki, malikin vekili, yasal temsilcisi, mirasgisi,
sOzlesmelerini ibraz etmek kosulu ile kamu kurum ve kuruluslari ile bu kuruluslar adina is
yapan kisi ve firmalara veya Ozel kisilere ait tasinmazlarin tescile konu olan harita ve
planlarin yapim sorumlulugunu yiiklenen serbest calisan harita miihendislik biiro veya
sirketleri, lisansh biirolar ile 2001/11 nolu genelge kapsamindaki kisi ve kurumlar taginmazin

ilgilisi sayilir.
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(3) Tasinmaz iizerindeki smirli ayni hakkin lehtar1 sahip oldugu hak ile sinirli olarak
ilgilidir ve s6z konusu hakla sinirli islem talebinde bulunabilir.

(4) Hazine veya kamu kurum ve kuruluslarina ait taginmazlarinin 3 iinci kisilere
satilmas1 amaci ile harita yapimi ve aplikasyon islemlerinde, resmi yazida islemi talep eden
gercek/tiizel kisinin T.C kimlik numarasi/vergi numarasinin yazilmasi halinde, bu kisiler de
tasinmazin ilgilisi sayilir.

(5) Yapilacak islemin tiirline bakilmaksizin bu fikrada belirtilen belgelerdeki bilgiler,
istem belgesine aktarilir, fiziksel arsivlenmeksizin (Bu fikramin “d” ve “e” bendleri harig)
ilgilisine iade edilir. Kimlik belgesi olarak, Tapu Sicili Tiiziigt hiikiimlerinde belirtilen veya
Genel Mudurlukee belirlenen kimlik belgelerinden birisi sunulur.Sunulan kimlik belgesinde,
T.C. kimlik numarasinin bulunmasi zorunludur.

a) Taginmaz malikinin kimlik belgesi ya da vekilinin kimlik belgesi ve vekaletname
ornegi,

b) Tasinmaz malikinin temsilcisi vasi veya kayyim ise mahkeme karari ve kimlik
belgesi, veli ise kimlik belgesi,

c) Talep sahibi sirket, vakif, dernek veya kooperatif temsilcisi ise, isin yapilmasi i¢in
yetki verildigini acikca belirten yetki belgesi ile temsilcinin kimlik belgesi,

d) Talebin kamu kurum ve kuruluslarinca yapilmasi halinde; ilgili kamu kurum ve
kurulusunun resmi yazisi,

e) Serbest mihendislik burosu ve Lisansl biiroca yapilan taleplerde igverenle yapilan
Tip Sozlesme,

(6) Isleme konu tasinmazin/tasinmazlarin tapu kaydi, TAKBIS iizerinden, niifus
bilgileri ve mirasgilik durumunu gésterir vukuath niifus kayitlart MERNIS iizerinden
bagvuruyu alan personelce sorgulanarak bagvuranin taginmazin ilgilisi oldugu tespit edilir.

(7) Tasmmmaz maliki 6lmiis ise; kadastro miidiirliiglince basvuru sahibinden veraset
belgesi veya intikal yaptirmasi istenmeyecek, yukarida belirtildigi sekilde sorgulamalar ile
basvuru sahibinin tasinmazin ilgilisi oldugunun tespiti yeterli gortilecektir.

(8) Tescile konu olan harita ve planlarin serbest ¢alisan miihendis tarafindan yapilmasi
durumunda, Biiro Tescil Belgesi ile belgelendirmesi esastir. Y1l igerisinde bir kez sunulmus
olmasi halinde ayn1 y1l igerisinde bu belge tekrar istenilmez.

Talebin Sekli ve Kayit Altina Alinmasi

MADDE 6- (1) Bu genelge kapsamindaki islemler i¢in doner sermaye hizmet bedelinin
yatirtlmasini takiben (Yasal muafiyetler harig) e-bagvuru iizerinden kadastro istem belgesi
(Ek-1/Ornek-1) diizenlenir. Talep, elektronik ortamdaki fen kayit defterine her yil her bir
ilcede birden baslayan sira numarasi verilerek satir ve siitunlari eksiksiz sekilde doldurulmak
suretiyle kaydedilir. Bagvurular, e-devlet iizerinden alinmaya baslandiginda ilgilisi oldugunun
tespiti ile doner sermaye hizmet bedeli/har¢ tahsilatinin saglanmasiyla islem kayit altina
aliarak geregi yapilir.

(2) Tasimnmazin ilgilisinden herhangi biri, yukaridaki 5 inci maddede belirtilen belgeler
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ile birlikte islemin tiiriine gore tasinmazin bulundugu kadastro midiirligiine/lisansli biiroya
talepte bulunur.

(3) Tasinmazin bulundugu yer disindaki kadastro miidiirliikleri/birimlerinden plan
ornegi ve teknik belge ornekleri talep edilebilir. Bu islem igin, talebi alan kadastro
midiirligii/birimi oncelikle talebin ilgilisi tarafindan yapildigini tespit ettikten sonra islemin
yerine getirilmesine iligkin esas bilgileri igeren resmi yaziyr 1ilgili kadastro
miidiirliigiine/birimine gonderir. Tasinmazin bulundugu yerdeki kadastro
mudurligiine/birimine resmi yazi ile gelen talep elektronik ortamda alinir. Talep edilen plan
ornegi veya teknik belge ornegi i¢in belirlenen harg/doner sermaye hizmet bedelinin tahsili
saglanir ve bu genelgeye gore gerekli bagvuru kaydi yapilir. Talep edilen belgeler, talepte
bulunulan kadastro miidiirliigline/birimine resmi yazi ekinde gonderilir. Talepte bulunulan
kadastro miidiirliigii/birimi resmi yazidaki belgeleri ilgilisine teslim eder.

(4) Aplikasyon ve yer gosterme talepleri, talep konusu tasinmazin bulundugu yerde
yetkili  lisanshi  biiro yoksa tasinmazin bulundugu yer haricindeki kadastro
miidirliiklerince/birimlerince de almabilir. Bu durumda; talepte bulunulan kadastro
miidirliigii/birimi, talebin ilgilisi tarafindan yapildigin tespit ettikten sonra talep sahibinden
iceriginde tasinmazin bulundugu yerde talebin yapilmasi sirasinda hazir bulunacak kisinin ad,
soyadi, T.C. kimlik numaras1 ve isleme ait bilgileri bulunan dilekg¢esini alir ve ilgili kadastro
miidiirliigiine/birime resmi yaziyla gonderir. Ilgili kadastro miidiirliigii/birimi iletilen
dilekceyi istem belgesine ekleyerek doner sermaye hizmet bedeli karsiliginda talebi yerine
getirir.

(5) Kamu kurum ve kuruluslariin talepleri resmi yaziyla yapilir.

(6) Talep, kadastro miidiirii/birim sorumlusu tarafindan goérevlendirilen bir personelce
elektronik ortamda kadastro istem belgesi diizenlenir, ¢ikti alinarak talep sahibine
imzalattirilir. Istenen belgelerden eksik olanlar istem belgesinin arka yiiziinde belirtilir ve
tamamlattirilmas1 saglanir. Islem igin giin verilmis ise, islemin yapilacagi giin ve saat ile
islemin fen kayit numarasi bilgileri sistemden telefonuna kisa mesajla (SMS) goénderilir. Talep
konusu is, kadastro miidiirii/birim sorumlusu veya gorevlendirdigi personel tarafindan
elektronik sistem Gzerinden gorevli personele havale edilir. Talebin karsilanacagi giin ve saat
ilgili idareye/talep sahibine bildirilir.

Islemin lisansl1 biiroca yapilmasi halinde bu islemler lisansl biiroca yiiriitiiliir.

(7) Kadastro miidiirii, talep konusu islemin Kadastro Hizmet Standartlar1 Tablosu’nda
belirtilen siirelerde yapilmasini saglar. Islerin yogunlugu ve miidiirliikteki teknisyen/tekniker
ihtiyac1 nedeniyle yapilacak islemlere verilen giinlerin uzun zamana yayilmasinin dnlenmesi
amaciyla gerektiginde kontrol miihendisi, miithendis, kadastro tiyesi, kontrol memuru da bu
isler icin ilave olarak gorevlendirilebilir.

(8) Talebin, kamu kurum ve kuruluslarinca yapilmasi durumunda; talep once genel
evraka (ebys) sonra elektronik ortamda tutulan fen kayit defterine gelen evrak numarasi
yazilmak suretiyle irtibatlandirilarak kaydedilir. Istenen belgelerden eksik olanlar resmi yazi
ile ilgili Idareye bildirilerek tamamlanmas: istenir. Arazi kontrolii igin giin verilmigse verilen

gun ve saat, ilgili idareye bildirilir.
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Doner Sermaye Hizmet Bedelinin Tabhsili

MADDE 7- (1) Talebin uygunlugu halinde, kadastro miidiirii ya da goérevlendirdigi
personel tarafindan doner sermaye hizmet bedeli tespit edilir. Re’sen yapilan islemlerde
kurum, diger islemlerde malik ad1 belirtilmek suretiyle tahsilati1 saglanir. Tahsilatin yapilmis
oldugu sistem tiizerinden denetlenir ve bedelin 6denmemesi halinde islemler kayit altina
alinmaz.

(2) Doner sermaye hizmet bedeli tahsilinde, yasal diizenlemelerle getirilmis
muafiyetlere uyulur. Déner sermaye hizmet bedeli tahsilinde, yasal muafiyet getirilmis kamu
ve kurumlarin tasinmazlari ile doner sermaye muafiyeti olmayan (26/12/2019 tarihli ve
E.4922678 sayih Olur ile diizeltilmis ifade) tasinmazlarin birlikte degisiklik islemine tabi
olmasi durumunda, muafiyeti bulunmayan taginmaz nispetinde muafiyet bulunmayan talep
sahibinden doner sermaye ucreti tahsil edilir.

(3) (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayilh Olur ile degisik ifade) Biiro ve/veya arazi
kontrolu tamamlanmadan talep sahibinin islemden vazge¢mesi halinde, hizmet bedelinin
iadesi icin iadenin yapilacagi banka subesinin adi ve hesap/IBAN numarasinin yazili oldugu
dilekge alinir. Kadastro miidiirliiglince, tahsilat bilgisi ile dilek¢esi yazi ekinde Doner
Sermaye Isletmesi Saymanligina génderilir. Paranin iadesi Saymanlikca yapulir.

(4) Doner sermaye hizmet bedeli alinmamasi gereken okul yeri, hikkiimet binasi vb.
taleplerde, istem belgesinin tutar1 béliimiine taginmazin cinsi yazilir.

(5) Kadastro Mahkemelerinin kararlarinin infazindan déner sermaye ticreti alinmaz.

(6) Yer gosterme ve aplikasyon taleplerinde doner sermaye hizmet bedeli alindiktan
sonra ilgilisinden kaynaklanan nedenlerle yapilmayan islemler (26/12/2019 tarihli ve
E.4922678 sayih Olur ile degisik ifade) usuliine uygun olarak kapatilir yatirilan doner
sermaye hizmet bedeli ilgilisinin talep ettigi banka IBAN numarasina iade edilir. (26/12/2019
tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile milga ifade)

(7) Talebe bagh islemler ile kontrolliik islemlerinde ¢alisan personele arazi tazminatini
hak ettikleri giinler i¢in Miidiir tarafindan puantaj ¢izelgesi diizenlenir. Puantaj cetvelleri aylik
olarak diizenlenir ve tazminatlarin 6denmesinde esas alinir. Bu islerde ¢alisan personelin arazi
tazminatt Déner Sermaye Isletmesince ddenir.

(8) Yoldan ihdas, birlestirme, ayirma ve yola terk islemlerinin birlikte yapilmis olmasi
durumunda her islem i¢in ayr1 doner sermaye kontrolliik hizmet bedeli alinmayip yalnizca bir
adet kontrolliik hizmet bedeli tahsili saglanir.

(9) Dagitima tabi tutulmak suretiyle yapilan haritalara ait doner sermaye kontrolliik
hizmet bedelinin hesabinda diizenleme sahasi/proje uygulama sahasi sinirinin hesaplanan
yiizol¢limii esas alinir.

Tasit Temini
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MADDE 8- (1) Arazi kontrolii i¢in gerekli tasit temini, ilgili kisi/kamu kurum ve
kuruluslari, lisansl biiro veya yiiklenicileri tarafindan saglanir.

Koordinasyon

MADDED9- (1) Kontrole esas islerin ayn1 Bolge Miidiirliigiine bagli birden fazla
kadastro miidiirliigliniin yetki alanina girmesi durumunda, gerekli koordinasyon ilgili Bolge
Mudiirliigiince, birden fazla Bolge Miudiirliigii yetki alanina giren islerde ise, igin fiziki olarak
biiylik kisminin oldugu Bolge Miidiirliigiince saglanir.

Islemlerin Yapim ve Kontroliine iliskin Genel Hususlar

MADDE 10-(1) (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile degisik cimle)
Tescile konu islemlerde; Ol¢l krokisinde/r6love 6lgl krokisinde/roperli krokide/degisiklik
tasariminda yeni Uretilen parsel kdse ve detay nokta konum dogruluklari (MK) gosterilir.
Parsel kose noktalari koordinatlarinin yanilma simirlart hesaplanmamis ise, durumuna gore
2012/15 nolu Kadastro Haritalarimin Sayisallastirilmasina iliskin Genelgede belirtilen
bagintilara goére hesaplanir ve konum ve yiizolglimii kontrollerinde de bu genelgedeki
bagintilar kullanilir.

(2) Mahkemelerce hilkkme baglanmis sinirlandirma haritalar1 veya mahkeme ilamina ek
kroki, plan veya haritalarin kontroliinde B.O.H.H.B.U.Y6netmeligi ve 2010/11 nolu Kadastral
Harita Uretimi ve Kontrolii Genelgesinin ilgili hiikiimlerine ve bu genelgeye aykir1 bir durum
tespit edildigi takdirde, tapu miidiirliigline yazilacak yazi ile mahkeme kararinin varlig
yOniinde taginmaz kaydinin beyanlar hanesine belirtme konulur ve uymayan teknik hususlar
maddeler halinde siralanarak, (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayil Olur ile milga ifade)
diizeltme karar1 alinmas i¢in ilgililerine yaziyla bildirilir.

llgililerince, diizeltme karar1 almayacaklarin1 belirterek (26/12/2019 tarihli ve
E.4922678 sayih Olur ile mulga ifade) kararin infazinin yapilmasinin yazili olarak talep
edilmesi durumunda talep karsilanir.

Mahkemeden diizeltme karar1 gelmesi halinde, karara uygun sekilde tescil yapilarak
mahkeme kararinin varligi yoniindeki belirtme terkin edilir. Diizeltme karar1 alinamamasi
halinde ise, infaz zorunlulugu bulundugundan, karara en uygun bi¢cimde islem yapilmakla
beraber, mahkeme kararmin varligi yoniindeki belirtme terkin edilir ve uymayan teknik
hususlar yoniiyle belirtme yapilir. Diizeltme kararlari, hukuk mahkemelerinden ilgililerince,
kadastro mahkemelerinden ise kadastro miidiirliigiince istenir.

(3) Pafta asillar1 ve arsiv bilgi ve belgelerinin daire disina ¢ikartilmasinda 2019/12 nolu
arsiv genelgesinin ilgili hiikkiimlerine gore islem yapilir.

(4) Tescile tabi islemlerden dolay1, 492 Sayili Harclar Kanunu uyarinca tahsil edilmesi
gereken hargclarin tahsili tapu miidiirliigiince aranir.

(5) Bu genelge kapsaminda kalan haritalarn  yapimi  ve  kontroli,
B.0.H.H.B.U.Y6netmeliginin ilgili hiikiimlerine ve 2010/11 nolu Kadastral Harita Uretimi ve
Kontrolii Genelgesi ile bu genelgede yer alan teknik esaslara gore yapilir.
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(6) Imar planlarinin uygulanmasi sonucu iiretilen park, yesil alan gibi tescile tabi
olmayan parsellere de, 3194 sayili Imar Kanununun 18 inci maddesi Uygulama
Yonetmeliginin 37 nci maddesi geregince ada/parsel numarasi verilir ve paftasina ¢izilir.
Ancak tescil edilmez.

(7) Haritalarin yapimi kontrol noktalarina dayali olarak yapilacagi esas oldugundan,
miidirliikler tarafindan yapilacak olan kontrollerde de en az tiretimdeki nitelikte ve incelikte
olan aletler, 6l¢gme ve degerlendirme yontemleri kullanilir.

(8) Tescile konu olan harita ve planlarin yapim sorumlulugunu tistlenen miihendis arazi
kontrolii sirasinda hazir bulunur. Sirket olmasi durumunda, sirketi temsile yetkili mithendisin
hazir bulunmasi yeterlidir.

(9) Kadastro gormeyen ve tescil haritasi olmayan yerlerde oncelikle sinirlandirma
haritas1 yapilir.

(10) Islem dosyas1 igerisindeki teknik bilgi ve belgelerde; tarih, diizenleyenlerin unvani
ile ad ve soyadlar1, imzalari, ilgili idarenin miihiir ve kasesinin bulunup bulunmadigi kontrol
edilir.

(11) Kadastro miidiirliiglince yapilacak kontrole tabi iglemlerde biiro kontrollerinde
Oncelikle, kullanilan kadastro teknik bilgi ve belgelerin iicreti karsiliginda alinip alinmadigi
kontrol edilir, alinmadiginin tespit edilmesi halinde bu belgelerin doner sermaye bedelinin
usuliince tahsili saglanir.

(12) Enclimen kararlarina dayal1 yapilan islemlerde, enclimen {iyelerince imzalanmis ve
idaresince onayli (miihiirlii) karar 6rneginin islem dosyasinda bulunmasi zorunlu olup, 3194
Sayili Imar Kanununun 16 nct maddesi kapsaminda onaylanan enciimen kararina dayali
islemlerde, isleme tabi parselin imar plani kapsaminda kalip kalmadig ile tarimsal ya da tarim
dis1 kullanim niteligi enciimen kararinda agiklanir ve yapilan islemin de karara uygun olmasi
aranir.

Enciimen karar1 istenen islemlerin kontrollerinde; islemin dayandirildigi kanun ve
yonetmelik maddesi ile isleme konu olan ada ve parsel numaralarinin agik ve tereddiide yer
vermeyecek sekilde enciimen kararinda belirtilmis olmasi aranir.

Bu hususlara uygun olmamasit ya da islemin esasimi etkileyen yazim hatalarinin
bulunmas1 durumunda enciimen kararlar diizeltilmek tizere yazil olarak iade edilir. Diizeltme
yapilmadigi takdirde red karar1 verilir.

(13) Kadastro Miidiirliigiinden alinan ve isin yapiminda kullanilan bilgi ve belgelerdeki
0lcii ve koordinat degerlerinin yapilan islemde aynen kullanilmis olmasi esastir. Tapu Planlari
Tiiztigliniin 15 inci maddesi geregince tapu planlartyla arz {izerindeki isaretler birbirini
tutmazsa asil olan plandaki smirdir. Tasinmazin zemindeki sinirlart ile tapu planindaki
sinirlar1 arasinda farklilik bulunmasi halinde, teknik yontemine, parselin zemindeki sabit ve
degismez sinirlarima ve dayanagi belgelerine uygun olarak diizenlenip tescil edilmis tapu
planindaki sinirlar esas alinir.

Yanilma sinir1 disindaki farkliliklarda oncelikle mevzuatinca diizeltme islemi yapilir.
Isleme tabi parsel sayisal degilse ve gecici koordinat degerleri de hesaplanmamus ise en az bir
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ada ya da mevki bazinda olmak {iizere parsellerin paftasina ve dayanagi belgelerine uygun
olarak gecici koordinatlandirilmasi gerekir.

Paftasindan ve 6l¢ii degerlerinden faydalanilarak elde edilen sayisal degerler, paftanin
iiretim yoOntemine gore esit hata barindirdiklarindan, bu degerlerin kullanilabilmesi i¢in
mutlaka zemin durumu ile gegici koordinat degerleri, isleme tabi parselin/parsellerin komsu
parselleriyle grup olusturularak, mesk(n alanda ise ada bazinda 2012/15 nolu Genelge
esaslarina gore kontrol edilir. Yanilma sinir1 igerisinde kalmasi halinde tescilli parsel kdse
noktalarinda rolove Olgiisii yapilmaksizin ve 2012/15 nolu Genelgede belirtilen ilan ve
kesinlestirme iglemlerine tabi tutulmaksizin tescil i¢in tapu midiirligline gonderilir. Bu
islemler disindaki diger parsellere yonelik islemler ise kadastro miidiirliigiince 2012/15 nolu
Genelgeye gore sonuglandirilir.

(14) Islemlerde, yeni tesis edilen yer kontrol noktalarmin zemin tesis, 6lcii ve koordinat
hesaplarmin  B.O.H.H.B.U.Y6netmeliginin ilgili maddelerine uygunlugu kontrol edilir.
Kontrol sonucu bulunacak koordinat farklariin yanilma smir1 iginde kalip kalmadigi, roléve
ol¢ii krokileri ve tersimati, yiizolglimil hesaplari, yeni olusan parsellerin yiizolglimlerinin ana
kadastro parselleri ylizélglimiine uygunlugu kontrolii yapilir.

(15) Yeni iiretilen ada veya parsel kdse noktalar;, B.O.H.H.B.U.Y®&netmeliginde
belirtilen zemin isaretleri yaninda bu genelge eki (Ornek-31) zemin isaretleri de kullanilir.
Parsel kose noktalari zemin tesis ve koordinatlarinin uygunlugu, kontrol edilir ve bunlara
iliskin Geodezi Biiro Kontrol Formu (Ek-11) ve Arazi Kontrol Formu (Ek-12) doldurulur.
GNSS GZK yontemi ile yapilan poligon ve detay koordinat belirleme sonuglarinda; cihazin
Olgtimlere iligkin olusturdugu orijinal veri kayit dosyasi ve poligon noktalart igin (Ek-13),
detay noktalar1 i¢in (Ek-14)’de 6rnegi verilen ¢izelge diizenlenir.

(16) Rolove olcu  krokileri; 2010/11 nolu genelgenin 6l¢l  krokisi diizenlemesi
bélimiinde yer alan esaslara gore (Ornek-19) diizenlenir.

(17) Parselasyon, toplulastirma, koy yerlesim haritalar1 vb. genis kapsamli
uygulamalarin arazi kontrollerinde, uygun dagilimda, (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih
Olur ile degisik ifade) detay noktalarinin yiizde besinden az olmamak fiizere, ayirma, yola
terk vb. miinferit uygulamalarda ise parsel kose noktalarinin tamami zeminde Olgiilerek
kontrol edilir.

(18) Kontrol miihendisi ve gorevli diger personel tarafindan biiro ve arazi kontrolleri
yapilan harita veya parselasyon planlarinda tespit edilen hata ve noksanliklar, Geodezi Biiro
Kontrol Formu, Biro Kontrol Formu (Ek-15), Arazi Kontrol Formu eki gizelgede (Ek-16)
maddeler halinde belirtilir. Bu ¢izelgenin bir niishasi, Kadastro Miidiirligiiniin yazisi ekinde
ilgili kuruma/serbest ¢alisan miihendise/lisansli  biiroya goénderilir veya kadastro
miidiirliiginde kalan niishanin arkasina tarih, adi ve soyadi belirtilmek suretiyle serbest
calisan muhendise/lisansli biiro gorevlisine imza karsiliginda elden verilerek, hata ve
noksanliklarin giderilmesi istenir.

Biiro ve arazideki hata ve noksanliklar giderildikten sonra kontrol islemleri
tamamlanarak iki nusha kontrol raporu (Ek—17) diizenlenir ve kontrol mihendisi ile yiklenici
mihendis/lisanli miihendis tarafindan imzalanir. Kontrol raporunun bir niishasi haritay1
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yapan veya yaptiran sahis veya kurulusa verilir. Diger niishast kontrol belgeleri dosyasinda
arsiv mevzuatinca arsivlenir.

(19) Genelge kapsamindaki tiim islemler, "Kadastro Hizmet Standartlar: Tablosunda"
belirtilen siirelerde tamamlanir.

(20) Imar plam bulunan yerlerde yapilabilecek ayirma, birlestirme, yoldan ihdas ve yola
terk gibi islemlerde Durum Haritas1 diizenlenir (Ek-22/Ornek-20). 3194 sayili imar
Kanununun 15 inci maddesi kapsaminda yapilabilecek bu islemlerde gerekli yola terk, islem
sirasinda dncelikle saglanir (Yola terk- tevhit-ifraz gibi, Ornek-23A/B). Durum Haritasinda bu
yerler harflendirilir ve enciimen kararinda terke iliskin hususlarin agiklanmis olmasi aranir.
Durum haritasi, islem dosyasi kadastro miidiirliigiine geldiginde miidiirliik¢e kontrol edilerek
imzalanir.

(21) Uzerinde irtifak hakki tesis edilmis olan tasinmazin degisiklik islemleri sonucunda
parcalara ayrilmasi veya baska taginmazlarla birlesmesi durumunda, degisiklik islemleri
sonucu tasinmaz lzerindeki irtifak hakkinin isabet ettigi alanlar tapu planinda yiikiimlii
tasinmazlar olarak isaretlenir. Uzerinde irtifak hakki bulunan tasmnmazin parcalara ayrilmasi
sonucu irtifak hakkinin olusan taginmazlarin tapu kayitlarina nakli, 4721 sayili Tirk Medeni
Kanununun 792 ve 793 iincii maddeleri ile Tapu Sicili Tiiziigiiniin ilgili hiikiimlerine gore
yapilir.

Parselin yola terk, ayirma islemleri sonucu irtifak hakki sinirini kesen detay noktalarinin
koordinatlar1 ve irtifak hakki pargalarinin yiiz6lglimleri hesaplanir, parcalarin toplam
ylizolglimii tescilli irtifak hakki yiizol¢limiine gbére yanilma sinirlart i¢indeyse, yiizolglimi
farka irtifak hakki parcalarina orantili olarak dagitilir. Yiizol¢timii farki yanilma smir1 disinda
ise; fark irtifak hakki parcalarina orantili olarak dagitilir ve irtifak hakk: tescilli
yiizOl¢limlerinin hatali oldugu hususu tescil bildiriminin diislinceler stitununda belirtilir. Daha
sonra diizeltme islemi yapilir.

Tescilli irtifak hakkinin bir kismmim veya tamaminin islem sirasinda yol, yesil alan,
park gibi tescil harici yerlere terk edilmesi halinde, terk edilen kisma yeni parsel numarasi
verilir ve tescili, bu genelgenin 19 uncu maddesinde belirtildigi sekilde yapilir.

Birlestirme islemine tabi parsellerdeki irtifak haklari, tescil bildiriminin krokisinde ve
diistinceler siitununda gosterilir. Ayirma, yola terk, yoldan ihdas+birlestirme gibi talebe bagl
islemlerde ise irtifak haklar 6l¢ii krokisinde ve isleme iligskin diizenlenecek tescil bildiriminin
krokisinde ve diislinceler siitununda gosterilir.

(22) Teknik hatalarin diizeltilmesi:

a) Bu genelge kapsamindaki islemlerde (Yer gosterme ve plan érnegi harig) Oncelikle
dayanak bilgi ve belgelere gore yiizdlgiim ve tersimat dahil biiro kontrolii yapilir. Biiro
kontrolunde, tescilli parsel yuzolglimleri ve teknik evraklarinda yer alan cephe uzunluklari,
hesaplanan cephe uzunluklar1 ve ylizélglimleri karsilastirilir. Yanilma siirlart diginda hata
tespit edilmesi durumunda veya 6l¢ii ve siirlandirma yoniiyle zemin kontrolii esnasinda hata
(Bu genelgede ayirma ¢capi, kamulastirma ve aplikasyona iliskin 17 nci maddede belirtilen
istisnalar harig) tespit edilmesi halinde teknik hata diizeltilmeden isleme devam edilmez.

Dikmen Cad. No:14 06100 Bakanliklar / ANKARA Bilgi icin:Teknik inceleme Birimi
Telefon: (0 312) 551 41 12 Faks: (0 312) 413 64 02 Kadastro Dairesi Bagkanligi

www.tkgm.gov.tr 14/78 Telefon: (0 312) 551 41 12



o &

CEVRE VE SEHIRCILiIK BAKANLIGI Tapy ve Kadastro
Tapu ve Kadastro Genel Midiirligii
Kadastro Dairesi Bagkanligi

Say1 :32381507-010.06.01-E. 4259490 08/11/2019
Konu : Talebe Bagl islemler ile

Tescile Konu Harita ve Planlarin Yapimi

ve Kontroll Genelgesi

Parselin teknik bilgi ve belgeleri ile zeminde yapilan incelemeler neticesinde 6lg¢ii,
siirlandirma, tersimat, hesaplama gibi hatalarin bulunmasi durumunda, bu hatalar 3402 say1l1
Kanunun 22 nci, 41 inci veya gerekiyorsa Ek-1 inci maddesince sayisallastirmayla diizeltilir.

b) Pafta zemin uyumu tespit edilen parsellerin sayisal degerlerinden hesaplanan

ylzol¢imii ile tapuda kayith yiizolgimii arasinda yanilma sinirmi asan farkliliklarin
bulunmasi halinde hata, diizenlenecek diizeltme formunun (Ek-19) uygun bélimine parsel
maliklerinin muvafakat imzalarmin alinmasi durumunda diizeltilerek isleme devam edilir.
Muvafakat saglanamamasi durumunda ise, bu fikranin (a) bendine gore diizeltme islemi
yapilir.

C) (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile degisik paragraf) Desimetrekare
mertebesindeki yiizolgiim farkliliklarinda diizeltme yapilmaz ve tescilli degerler esas alinarak
islem yapilir. Bu durumda yiizolgiim fark: degisiklik islemine tabi dosyasina gore parsellere
ylizOlgim oraninda dagitilir, eger dosyasinda yol, park gibi tescile konu olmayan kisimlara
terk yapilacaksa ytizolgiim farkinin tamami bu kisimlara verilir.

Pafta zemin uyumu tespit edilen parsellerin sayisal degerlerinden hesaplanan
yluzol¢imi ile tapuda kayitli yiizolglimii arasinda yanilma smiri1 dahilinde farklarin
(26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile ek ifade) (desimetrekare mertebesi disinda)
bulunmasi durumunda tescil bildiriminde farkin yanilma sinir1 dahilinde kaldigi gésterilmek
suretiyle diizeltme formu tanzim edilmeksizin 3402 sayili Kanunun 41 inci maddesinin ikinci
fikrasinca re’sen diizeltilir, ayrica parsel malikinin muvafakati aranmaz.

d) Kismi kamulastirmaya, irtifak hakki tesisine veya ayirma capiyla parselasyona tabi
parsellerde, bu genelge kapsaminda teknik hata bulundugunun tespiti halinde hata;
kamulastirilan, irtifak hakki tesis edilen veya diizenlemeye (kismen uygulamaya) tabi tutulan
kismu etkilemiyorsa, parselin ayrilarak isleme tabi tutulan kismimin hesaplanan yuzélgimi
esas alinir. Yiizolgiim fark: parselin diizenleme disinda kalan kisminda birakilir ve diizenleme
disinda kalan kisim birden fazla parcaya ayriliyorsa yilizolgiim farki islem disinda kalan
kisimlara orantili olarak dagitilir. Bu sekilde parselin islem goérmeyen kisminda birakilan
yiizolglim hatasi tapu sicilinin beyanlar sutununda belirtilir ve islemin tescilinden itibaren 30
glin icerisinde diizeltme islemlerine baglanir.

Ancak pafta zemin uyumu olan parselin, hesaplanan yiizol¢iimii yanilma sinir1 iginde
kaliyorsa, ayrilarak islem gérmeyen kismin yiizol¢iimiinUn yanilma sinirt disinda kalmast
halinde yanilma sinir1 farki islem goéren ve gérmeyen parsellere orantili olarak dagitilir.

e) Bu genelge kapsaminda yapilacak diizeltme islemlerinde; tapu kaydi miktarina gére
veya iktisap tarihindeki zilyetlik esaslarinca miktar {lizerinden edinilerek sinirlandirilmig
parsellerin yanilma siirt disinda miktar fazlaligia iliskin yiizolglimii hatasi tespit edilmesi

Dikmen Cad. No:14 06100 Bakanliklar / ANKARA Bilgi icin:Teknik inceleme Birimi
Telefon: (0 312) 551 41 12 Faks: (0 312) 413 64 02 Kadastro Dairesi Bagkanligi
www.tkgm.gov.tr 15/78 Telefon: (0 312) 551 41 12



o &

CEVRE VE SEHIRCILiIK BAKANLIGI Tapy ve Kadastro
Tapu ve Kadastro Genel Midiirligii
Kadastro Dairesi Bagkanligi

Say1 :32381507-010.06.01-E. 4259490 08/11/2019
Konu : Talebe Bagl islemler ile

Tescile Konu Harita ve Planlarin Yapimi

ve Kontroll Genelgesi

halinde, yiizol¢imii diizeltilmekle birlikte miktar fazlasi yiiz6l¢iim, tapu kiitigiiniin beyanlar
sttununda belirtilir ve tapu miidiirliigiince parsel malikine ve Maliye Hazinesine bilgi verilir.

f) Parselin tamaminin Kamulastirilmas: veya dagitima tabi tutulmasi halinde; tapuda
kayitli yizolctimleriyle, hesapla bulunan yiizolglimlerinin yanilma sinir1 igerisinde kalmasi
halinde tapu ylizdl¢limleri esas alinarak islemlere devam edilir.

g) Imar, toplulastirma gibi miktara bagl olarak dagitim sonucu tescilli parsellerde,
nokta konum dogrulugu (pafta zemin uyumu) bulunan ve yanilma smirmi asan yiizolgiimii
hatalarinda; hesaplanan yiizol¢limiiniin, tapudaki kayith yiizolglimiine gore yanilma siniri
disinda eksik gelmesi halinde parsel malikinin yiizolgiim eksikligine muvafakat etmesi
halinde (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile mulga ifade) teknik rapor
diizenlenir ve tescil bildirimiyle birlikte tapu miidiirliigiine gonderilir. Maliklerin muvatakati
tapu midirliigiince alinarak hata duzeltilir.

Muvafakat verilmemesi halinde ise, diizeltme yapilmaz ve tapu sicilinin beyanlar
stitununda hatanin mahiyeti belirtilerek teknik raporun bir 6rnegi kadastro miidiirliigiince ilgili
idaresine gonderilir. Bu sekilde diizeltme talebe bagh degisiklik islemleri sirasinda yapilmak
isteniyor ve diizeltme yapilamamis ise degisiklik islemi de tescil edilmez.

Yeni hesaplanan yiizol¢iim, yanilma smirt disinda tapu yiizol¢limiinden fazla gelmesi
halinde de diizeltme yapilmaz ve tapu kiitiigiiniin beyanlar siitununda belirtilerek teknik
raporun bir 6rnegi ilgili idaresine kadastro miidiirliiglince gonderilir.

(26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayilh Olur ile mulga paragraf)

h) Bu genelge kapsamindaki islemlerde teknik hata tespit edilip de bu genelge
hikimlerince kadastro mudiirliigiince dizeltilebilecek hatalar (tebligat yapilarak diizeltilecek
hatalar haric), isleme iligkin tescil bildiriminde islemle birlikte diizeltilerek gosterilir.

(23) Tescile tabi islemler i¢in bir niisha olmak iizere islemine gore (Ek-6A/B veya Ek-
10) belgesi (Ornek: 9A/B, 13A/B, 17A/B, 22B1/B2, 23A/B) (26/12/2019 tarihli ve E.4922678
sayith Olur ile ek ifade) A4 formatinda tek belgede onlii arkali dizenlenir. (26/12/2019
tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile ek cimle) Tescil bildiriminin kroki sayfasi, tescil
bildirimini duzenleyenlerce ve kontrol eden mihendisge imzalanir.

Birlestirme ve ayirma gibi islemlerin ayn1 islem altinda birlikte yapilmasi halinde tek
tescil bildirimi diizenlenir.

Tescil bildirimi, kadastro miidiirliigiince diizenlenir ve diizenleyenler tarafindan
imzalanarak miidiir veya yetkili miihendis tarafindan onaylanir. Islemin lisansh biirolarca
yapilmasit durumunda ise, tescil bildirimi lisansli biiro tarafindan diizenlenir ve diizenleyen
lisansli miihendis tarafindan imzalanarak kontrol ve onay i¢in ilgili kadastro miidiirliigiine
teslim edilir.

(26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile degisik paragraf) Seritvari nitelikte
olan veya olmayan birden fazla parseli iceren kamulastirma projesinde; bazi parsellerin
tamami kamulastiriliyor veya irtifak hakk: tesis ediliyorsa bu parseller, kismen kamulastirilan
veya irtifak hakki tesis edilen parsellerle birlikte tescil bildiriminde gosterilir.
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Talebe bagli islemler kapsaminda parselin tamami veya bir kismi (izerinde irtifak hakki
tesisi islemi talep edilmesi halinde tescil bildirimi diizenlenir.

Diizenlenen Ek-6A/B ve Ek-10 belgeler ile degisiklik dosyasindaki (Seritvari
kamulastirma haritalart hari¢ olmak tizere) belgeler kadastro miidiirliigiince taranir ve bu
genelgenin 43 tinct maddesine gore guvenli elektronik ortamda tapu miidiirligiine gonderilir.
Aym zamanda kadastro miidiirliigiince isleme ait tescil talebi yaziyla bildirilir. Islemin tescil
icin tapu midiirligiine gonderildigi hususunda ilgilisine sistemden kisa mesaj (SMS) veya
yazi ile bilgi verilir.

Degisiklik dosyasi igerisine; basvuru belgeleri, kontrol belgeleri, yeni iiretilen yer
kontrol noktalar1 koordinat 6zet ¢izelgesi ve bu kontrol noktalarinin réper krokileri konulmaz.
Bu belgeler arsiv mevzuatinca ayrica arsivlenir.

(24) Tescil bildirimi diizenlenmesi sirasinda yeni ada ve parsel numarasi verilmesi
gerekiyorsa lisanli biirolarca yapilan islemler dahil kadastro miidiirliiglince yeni ada ve parsel
numarasi tescil bildirimine yazilir. Ayni zamanda fen klasoriine; miirekkepli kalemle yeni ada
ve parsel numaralar1 yazilir ve bu asamada cinsi ve yiizdl¢limii yazilmaz. Yeni ada ve parsel
numarasi verilen islem tescil edilmedigi takdirde verilen numaralar baska islemde
kullanilmaz.

(25) Islemlere iliskin sayisal bilgiler (Islemine miinhasir istenen WORM-CD'de yer
kontrol noktast numarasi ve koordinatlari, bina/parsel kése noktast numarast ve
koordinatlar, TAKBIS'e uyumlu iiretilen CAD tabanli harita) kadastro miidiirliigiine
elektronik ortamda da verilir. Bu bilgilerin TAKBIS’e uyumlu olmas1 ve bu genelgenin 3
unci ve 44 tinci maddesinde belirtilen esaslara uygun olarak hazirlanmis olmasi esastir.

Kadastro miidiirliiklerinde islemlerin bilgisayar ortaminda arsivlenmesi bu genelgenin
44 Uncl maddesinde belirtilen esaslar dogrultusunda yapilir. Biirodaki kontrol islemlerinde,
sunulan WORM-CD'de yer alan bilgilerin, islem dosyasinda sunulan belgelerindeki bilgilerle
aynist oldugu kontrol edilir. Ayrica bu kontrol sirasinda kadastro miidiirliiglinden alinan bilgi
ve belgelerin hem CD'de hem de islem dosyasinda aynen kullanildigi hususu kontrol edilir.
Islemin kontrolii siirecinde giderilen hata ve noksanliklar CD icerisindeki verileri etkiliyorsa
sunulan CD iade edilerek yeniden diizenlenmis ve sunulmus CD'nin uygunlugu kontrol edilir.
CD igerigindeki sayisal bilgiler bu genelgeye gore elektronik ortama aktarildiktan sonra fiziki
olarak arsivlenmez.

(26) 2863 sayili Kanun kapsaminda 2019/8 nolu genelge hiikiimlerine gore, parselin
kaydinda korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklari, korunma alanlar1 ile sit alanlarina
iliskin belirtme bulunmasi halinde; ayirma, birlestirme, yola terk, yoldan ihdas, yapilagsmaya
iliskin cins degisikligi ile yapiliyken yapisiz hale gelmeye iliskin cins degisikligi taleplerinde
ilgili idarenin uygunluk goriisleri aranir. Lisansh biiro/kadastro miidiirliigiince uygun goriis
talep yazisinda, ayrica "Parsel iizerinde kesin yapilanma yasagi ve kesin yapilanma yasagina
aykirt bir yapr veya eklenti bulunup bulunmadigi" hususlarinin da soru konusu edilmesi
gerektiginden, ilgili idarece uygun goriis verilmeyip parsel iizerinde kesin yapilanma yasagi
ve kesin yapilanma yasagina aykirt bir yap1 veya eklenti bulundugunun bildirilmesi halinde,
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parselin kaydina gerekli belirtme konulmasi i¢in ilgili idarenin yazisi tapu midiirliigiine yazi
ekinde gonderilir.

(06/02/2020 tarihli ve E.477356 sayih Olur ile ek paragraf) Ancak, Koruma Bolge
Kurulu tarafindan onayli Koruma Amagli Imar Plan1 bulunan alanlardaki islemlerde, 2863
say1l1 Kanunun 10 uncu maddesinin dokuzuncu fikrasinca kurulmus olan Koruma, Uygulama
ve Denetim Birosunun (KUDEB) uygunluk goriisii ve bu goriisiin enciimen kararinda
belirtilmis olmasi aranir

Valiligin/Kaymakamligin/ilgili Koruma Bolge Kurulunun/ilgili Koruma Bolge
Komisyonunun talebi lizerine, korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklari, korunma alanlari
ile sit alanlarinin, kadastro haritalar {izerinde kismen veya tamamen kaldig1 parseller tespit
edilerek liste halinde ilgili kuruma bildirilir. ilgili kurumun yazis1 iizerine parselin/parsellerin
tapu kaydina konulmasi gereken belirtmeler igin tescil bildirimi diizenlenmez ve ilgili
kurumun talebi {izerine tapu miidiirliigiince 2019/8 nolu genelge kapsaminda tasinmazin
kaydinin beyanlar hanesine gerekli belirtmeler konulur. Ayrica, bu alanlarin sinirlar
MEGSIS' te gosterilir.

(27) Dagitima tabi tutulmak suretiyle parselasyon uygulamasi sonucunda Uretilen
parselasyon haritalar1 {izerine islenen kadastral miilkiyet sinirlari, siyah renkte kesik cizgilerle
gosterilir ve bu siirlarin kdse noktalarina balastro ¢evrilmez.

Dagitima (3194/18 inci madde uygulamalari, arazi toplulastirmas: gibi) tabi tutulmak
suretiyle yapilan islemlerde, dagitim ve AT tescil sayfalarina kontrol miihendisince "parsel ve
yiizolgtim kontrolleri tarafimdan yapilnmistir" ibaresi ile isim ve tarih yazilarak imzalanir.

(28) Tarim arazilerinde teknik nitelikli islemler:

a) Her tarla dikili (Zeytinlik dahil) tarim arazileri dahil tescilli tiim tarim arazilerinde
imar planina dayali uygulamalar (3794 sayili Imar Kanunun 15, 16 veya 18 inci madde
uygulamalart) esnasinda islemin dogal sonucu olarak olusan cins degisikligi islemlerinde;
isleme konu tarimsal nitelikli parsellerin imar planinda tarimsal amag dis1 kullanima ayrilmis
oldugunun imar planmni yapan ve uygulayan Bakanlik veya ilgili idarenin yazilarinda ya da
belediye/il enciimen kararinda belirtilmesi aranir. Bu durumda, il/ilge tarim ve orman
midiirliigiiniin uygunluk goriisii aranmaz.

b) Parsellerin imar planinda tarimsal niteligi korunacak alanda kaldiginin bildirilmesi
halinde ise; imar planina dayali uygulamalar ile bu islemlerde tarimsal niteligin
degistirilmesine iliskin cins degisiklikleri ile kdy yerlesik alani disinda plansiz alanlarda kalan
tasinmazlarin ifraz islemlerinde ve bu islemlerde tarimsal niteligin degistirilmesine iliskin
cins degisikligi islemlerinde il/ilge tarim ve orman miidiirliiglintin uygunluk goriisii aranir.

Ayrica, tarimsal nitelikli parsellerin yiizél¢ciimii diizeltmesi ile birlestirme islemlerinde
il/ilge tarim ve orman miidiirliiglinlin uygunluk goriisii aranmaz.

Imar planlarinda tarimsal niteligi korunan parsellerin imar diizenlemesine alindiginda
parselasyon planlarinda da tarimsal niteliginin aynen korundugu enciimen kararinda aranir.

¢) 6360 say1li Kanun ile mahalleye doniistiiriilen yerlesim yerlerinde; 3194 sayili imar
Kanununun 8/§ maddesindeki sartlar1 sagladigi belediye yazisinda belirtilmesi halinde, 3194

say1li Kanunun 27 nci maddesine gore islem yapilir.
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3194 sayili imar Kanununun 27 nci maddesinde yer alan “Koy yerlesik alan siniri
icerisinde, 3/7/2005 tarihli ve 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu
hikimleri uygulanmaz.” hiikkmii g6z oniine alindiginda, koy yerlesik alan sinir1 igerisinde
tasinmazin tescilli tarimsal cinsinden baska bir tarimsal nitelige doniistiiriilmek {izere cins
degisikligi talebinde bulunulmasi halinde il/ilge tarim ve orman midiirligliniin uygunluk
goriisii aranir. Tescilli cinsinden “arsa” cinsine doniistiiriilmesi yoniinde cins degisikligi talep
edilmesi durumunda ise, belediye/valilik uygunluk yazis1 aranir.

5403 sayili Kanuna gore kdy yerlesik alani sinir1 igerisinde tarimsal nitelikte tescilli
parselin ifraz isleminde il/ilge tarim ve orman miidiirliigliniin isleme iliskin uygunluk goriisi
aranmaz.

(29) Imar planima bagh olarak yapilan ifraz islemiyle olusan parsellerde, imar plan1 ve
yonetmeligine uygun olmayan parsel (artik parsel) bulunmasi ve islemin belediye
enciimenince onaylanmis olmasi halinde artik parsel yoniiyle enciimen kararina uyulur.

(30) 3194 sayili imar Kanununun 15 inci ve 16 nc1 maddelerince yapilan islemler
kapsaminda Hazine veya Ozel Idareye ait tasinmazlarda imar planina gére umumi hizmet
alanlarina terk taleplerinde, ayn1 Kanunun 11 inci maddesince de islem tesis edilir veya islem
tesis edilmesi gerektigi aranir. Bu Kanunun 18 inci maddesi uygulamasi sirasinda diizenleme
ortaklik pay1 oraninin en fazla oran iizerinde ¢ikmasi halinde diizenleme ortaklik payinin en
fazla orana diisiiriilmesi amaciyla ayn1 Kanunun 11 inci maddesine gore uygulayici idaresince
Hazine ve Maliye Bakanligindan talep edilir.

(31) Aplikasyon islemleri sirasinda taskin kullanim bulundugu tespit edilen yap1 ve
tesislerdeki taskin kullanim oOlgiiliir ve tagkin kullanimin miktan ile taskin kullanima sebep
olan yapi, tesis veya sinir 6zel isaretiyle aplikasyon krokisinde gosterilir ve ayrica krokinin
uygun yerinde tagkin kullanim ile ilgili agiklama yapilir.

Cins degisikligine konu yap1 ve tesislerde tespit edilen taskin kullanim durumlarn ve
miktar1, dl¢iileriyle birlikte islemine gore 6l¢ii krokisinde/roperli krokisinde ve tescilden sonra
paftasinda gosterilir. Ayrica, bu durum ilgili tasinmazlarin tapu kiitiigiiniin beyanlar
stitununda/6zel sicilinin diisiinceler siitununda belirtilir.

Ancak, insa edilen yapinin tagkin kullanim tespitinin sadece parselin ve yapinin ilgili
kose noktalar1 koordinatlarina gore yapilmasi halinde, bu koordinatlar dogruluk degerleri
icerisinde olsa bile farkli yon ve dogrultuda farkliliklar gosterebileceginden, parselin ilgili
sinirina ait tescilli degerleriyle uyumlu zemindeki parsel kose noktalarmin hattin1 (parsel
siirii) gecip geemedigi de kontrol edilerek taskin kullanimi durumu tespit edilir.
(26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile ek cimle) Parsel kdse noktalar ile yap1
kose noktalar: farkli koordinat sisteminde tretilmis ise, her iki dl¢ii ayni sistemde yapilarak
tagkin durum tespiti yapilir.

(32) Tescile konu islemlerin arazide gerekli kontrolleri yapilir. Ancak, lisansli biirolarca
yapilan yapili iken yapisiz hale gelme, yapilagsma ile ilgili olmayip parselin vasfina, ya da
muhdesatin taginmazin cinsine taginmasina iliskin cins degisikliginde veya muhdesatin
terkinine iliskin islemde lisansli biiroca herhangi bir teknik hata tespit edilemedigi takdirde,
kadastro miidiirliigiince arazi kontrolii yapilmaz, sorumluluk lisansl biiroya aittir.
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Lisansh biirolarca yapilan yapilt hale gelmeye yonelik cins degisikligi isleminde; parsel
iizerindeki yap1 ve tesisler, parsel siirlarina bitisik ya da desimetre biiylkliiglinde sinira
yakin veya diger parsel, yol, yesil alan gibi tescil dis1 alanlara tecaviizlii ise arazi kontrolii
yapilir. Diger durumlarda ise parsel ilizerindeki yapi1 ve tesislerin parsel igerisinde kaldigi
ortofoto, uydu goruntisi vb. yontemler ile incelenerek tespit edilebiliyor ise arazi kontroli
yapilmaksizin yalnizca biiro kontrolii yapilir.

(33) Kadastro miidiirii; kontrol islemlerinin Kadastro Hizmet Standartlar1 Tablosunda
belirtilen siirelerde sonuglandirilabilmesi i¢in gerekli tiim tedbirleri alir ve basvuruyla kayit
altina alinan islemleri sistem iizerinden takip ederek islemlerin siiresinde tamamlanmasini
denetler.

Lisansh biirolardan gelen; belge talepleri ayn1 giin igerisinde karsilanir, tescile konu
islemlerin kontrol isleri ise kadastro miidiirliiglince 2 giin igerisinde sonuclandirilarak tescile
gonderilir.

(34) Talebe bagli ve tescile konu islemlerin kadastro hizmet standartlarindaki siirenin
bitim tarihinden itibaren, kadastro midirligiinden kaynaklanmayip ilgilisince takip
edilmemesi nedeniyle sonuglandirilamayan islemlerin, 20 giinliik siire sonunda sistem
tizerinden kisa mesaj (SMS) ile ilgilisine ve kamu kurum ve kuruluslarina ise yazili bildirim
yapilir. Bu bildirime ragmen, bildirim tarihinden itibaren 10 giinliik siire igerisinde de
islemlerin ilgilisince takip edilmemesi halinde, fen kayit defterinin ilgili boliimii kapatilir.
Bagvuruda ibraz edilen belgeler, ilgilisine posta veya elden yazi ile iade edilir. (26/12/2019
tarihli ve E.4922678 sayil Olur ile degisik ciimle) Bu durumdaki islemlerde biro ve/veya
arazi kontrolleri tamamlanmis ise tahsil edilmis doner sermaye hizmet bedeli talep halinde
iade edilmez.

(26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayilh Olur ile mulga ctimle)

Tapu miidiirliigiince, ilgilisinden kaynaklanan nedenlerle tescil edilemedigi kadastro
miidiirliigiine yaziyla bildirilen degisiklik islemine ait belgeler (tescil bildirimi hari¢) bildirim
tarthinden itibaren 10 giin icerisinde ilgilisine posta veya elden yazi ile iade edilir. Tescil
edilmeyen isleme ait tescil bildirimi, 2019/12 nolu arsiv genelgesine gore imha listesine
yazilarak imha edilir.

(35) Bu genelge kapsaminda yapilan islemler i¢in, bu genelge eki form, ¢izelge ve kroki
vb. belgeler kullanilir. Bunlarin sekil, standart ve iceriklerindeki degisiklikler Genel
Mudurlikge belirlenir.

(36) Duzenlenen krokilerin, 2010/11 nolu genelge ile bu genelge eklerinde gosterilen
standartlarda Orneklerine uygun, okunakli ve tereddiide meydan vermeyecek sekilde
hazirlanmasi esastir.

(37) Parsellerin Olcti degerinin bulunmamasi, belgelerinin yipranmis veya okunamaz
olmasit durumunda Ol¢ii degerleri paftasindan elde edilir. Bunun da miimkiin olmamasi
durumunda, 6ncelikle 2018/13 nolu genelge kapsaminda kadastro gilincellemesi yapilir.

(38) Tip Sozlesmeli basvurularda, 488 sayili Damga Vergisi Kanununun 26 nc1 maddesi
kapsaminda Tip Sozlesmenin niisha, suret durumu, adedi ve hesaplama usuliine gére damga
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vergisinin 6dendigine dair belge aranir. Damga vergisinin 6denmemis veya noksan 6denmis
oldugunun tespiti halinde ise, 488 sayil1 Kanunun 26 nc1 maddesine gore islem yapilir.

(39) Ozel miilkiyete tabi olmadig1 icin tescilli olmayan tasinmazlarda tescili gerektirir
bir ayni hakkin tesis edilmesi esnasinda, ayni hakkin tesciline uygun olarak tapu plan1 yapilir.

(40) Uzerinde irtifak hakki tesis edilmis olan parselin kamulastirma veya dagitima
(3194/18 inci madde uygulamalari, arazi toplulagtirmast gibi) tabi tutulmak suretiyle yapilan
islemler nedeniyle irtifak hakkinin tamamen yeni parsellerden birinde kalmasi ya da parcalara
ayrilmast durumunda, irtifak hakkinin isabet ettigi alanlar kamulastirma/parselasyon
haritasinda gosterilir.

Bu islemlerde her bir parcanin koordinatlari ile yiizol¢iimii hesaplanir ve tescilli irtifak
hakki yiizolglimiiyle karsilastirilir. Hesaplanan yiizolglimleri yanilma simirlart igindeyse,
irtifak hakki pargalarina dagitilarak toplamda tescilli ylizolglimlere gore irtifak hakki cetveli
diizenlenir. Yuizol¢iim farki yanilma sinir1 disinda ise yine her bir irtifak hakki pargalarina
yiizOl¢limleriyle orantili dagitilarak cetvelde irtifak hakki tescilli yiiz6l¢imlerinin hatali
oldugu belirtilir. Bu durum diizenlenecek irtifak hakki cetvelinin “Diisiinceler” siitununda
belirtilir. Tescilli irtifak hakk: yoksa irtifak hakki cetveli diizenlenmez. Irtifak haklarinin tapu
kayitlarina nakli, Tapu Sicili Tiiziigii hitkiimlerince yapilir.

(41) Kamulastirma veya dagitima (3/94/18 inci madde uygulamalari, arazi
toplulagtirmasi gibi) tabi tutulmak suretiyle yapilan igslemler nedeniyle tasinmazlarin cinsinde
belirtilen yapinin ve/veya kaydin beyanlar siitununda belirtilen muhdesatin, bu islemler
sonucunda hangi parsellerde kaldigi, diizenlenecek yapi-muhdesat cetvelinde gosterilir.
Kadastro paftasina islenmemis yapi niteligindeki muhdesatlarin, tescil belgelerindeki dl¢ii ve
koordinatlarina gore hangi parselde kaldigi belirlenir. Tescilli yapi/muhdesat yoksa
yapt/muhdesat cetveli diizenlenmez.

(42) Bu genelge kapsamindaki islemlerde kullanilan elektronik 6lgme aletlerinin iki
yilda bir kontrol ve kalibrasyonu yapilarak uygunluk belgesi alinmig olmasi1 gerekir. Arazi
kontrolii sirasinda arazi kontrol formunun ilgili satirina kontrolde kullanilan elektronik 6lgme
aletinin markasi, seri numarasi ve ibraz edilen kalibrasyon belgesinin tarih ve sayist bilgileri
yazilarak kalibrasyon belgesi arsivlenmeksizin iade edilir.

(43) Dagitima tabi tutularak tescil edilmis parselasyon planlarinin mahkemece iptal
edilmesi halinde, geriye doniis cetvelleri diizenlenerek iptal kararmma uygun olarak yeni
yapilan imar uygulamasinin kontroliinde; geriye doniis cetvelleriyle birlikte yeni yapilan
uygulamanin kontrolii yapilir. Geriye doniis isleminin kontroliinde iptal edilen parsellerin
yiizolglimii yoniiyle uygulama Oncesi uygulamaya tabi parsel yiizolglimlerine uygunlugu
kontrol edilir.

Imar uygulamalarinin geriye doniis islemlerinde mevcut dagitim cetveli, geriye doniis
cetveli olarak diizenlenir. Geriye doniis islemiyle birlikte yapilacak yeni uygulamada iptal
edilen imar parselinin aktif ayni ve sahsi hak iktisap edenleri de dikkate alinarak uygulama
yapulir.

Sadece geriye doniis islemi yapilmasi halinde, yine iptal edilen imar parselinin aktif
ayni ve sahsi hak iktisap edenleri de dikkate alinarak iptal edilen uygulamanin Oncesi
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uygulamaya tabi parsel yiizdlgiimiiyle ve yeni parsel numarasiyla tescil yapilir. iptal kararini
uygulayacak idare, oncelikle geriye doniisiimle birlikte yeni bir uygulama yapilmasini zorunlu
kilan sebeplerin varligini ilgili tapu miidiirliigiine soru konusu ederek alinacak cevaba gore
islem yapabilir.

flgili idaresince aymi islem kapsaminda geriye doniisiimle birlikte yeni bir imar
uygulamasi yapilmamasi halinde, kadastro miidiirliigiince yapilan kontrolden sonra islem tapu
mudiirligiine intikal ettirildiginde, tapu miidiirligiince yeni bir uygulama yapilmasini zorunlu
kilan sebeplerin varligi ve bu sekilde tescil isleminin yapilip yapilamayacagi hususu ayrica
degerlendirilerek sonucuna gore islem yapilir.

(26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayilh Olur ile mulga ctiimle)

(44) 3194 sayili imar Kanununun 15 inci maddesinin "Mevcut hdliyle yapilasmaya
elverigli olmayan imar parsellerinde; maliklerden birinin talebi iizerine veya dogrudan,
parsel maliklerine kendi aralarinda anlagmalar: icin yapacagi tebligden itibaren ii¢ ay
icerisinde maliklerce anlagma saglanamamas: halinde, resen tevhit ve fiili duruma gore ifraz
voluyla islem yapmaya ilgili idare yetkilidir.” hikimlerine gore yapildigmin belirtilmis
olmasi aranir.

Planli Alanlar imar Yonetmeliginin 7 nci maddesinin iigiincii fikrasi kapsaminda ilgili
idarece yapilan resen tevhit ve ifraz isleminin kontroliinde ise, yine isleme iliskin alinan
enciimen kararinda/onay yazisinda islemin séz konusu yonetmelik maddesi kapsaminda
yapildiginin belirtilmis olmasi aranir.

(45) Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin 7 nci maddesinin 13 iincii fikras1 kapsaminda
maliklerin talebi {izerine mevcut bitisik parsellerde, uygulamayi kolaylastirmak ve
birbirleriyle olan sinirlarinin diizeltilmesine yonelik ifraz ve tevhit islemlerinde parsel sayisi
degistirilmemek kaydiyla ve asgari ifraz sartlar1 aranmadan talep karsilanir.

(46) Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26 nci maddesinin tigilincii fikrasi
hikimlerince imar plant uygulamast sonucu saglanmig umumi hizmet alanlarinin imar plani
degisikligi ile 6zel miilkiyete konu edilmesi halinde yonetmeligin bu madde fikrasina gore
esdeger alanin saglanmasina iligkin gerekli terk ile ihdas islemi birlikte yapilir. (26/12/2019
tarihli ve E.4922678 sayili Olur ile ek ciimle) Ancak, ilgili Idaresince bu islemlere iliskin
dosyalarin birlikte sunulamamasi halinde, Yonetmeligin 26 nci1 maddesinin {glincli fikrasi
hiklmlerince plan degisikligi ile esdeger alanin ayrildigi enciimen kararinda agiklanarak
tescil talep edilmesi halinde talep karsilanir.

(47) Kadastro midiirliiklerince yapilacak islemlerde ilgili kamu kurum ve
kuruluslariyla yapilacak yazigmalar bu midiirliiklerce, lisansli biirolar tarafindan yapilacak
olan islemlerde ise, yazigmalar lisansl biiro tarafindan yapilir.

(48) 3194 sayili imar Kanununun 27 nci maddesi hiikiimlerince isleme tabi parselin,
kadastro paftast ve tapu sicilinin beyanlar siitunundaki bilgilere gore koy yerlesik alani
siirlart igerisinde kaldiginin anlasilamamasi halinde, belediyesinden/valiliginden parselin
koy yerlesik alani sinirlart icerisinde kalip kalmadig1 yazili olarak sorularak alinacak cevaba
gore islem yapilir.

Dikmen Cad. No:14 06100 Bakanliklar / ANKARA Bilgi icin:Teknik inceleme Birimi
Telefon: (0 312) 551 41 12 Faks: (0 312) 413 64 02 Kadastro Dairesi Bagkanligi

www.tkgm.gov.tr 22/78 Telefon: (0 312) 551 41 12



rc it

CEVRE VE SEHIRCILiIK BAKANLIGI Tapy ve Kadastro
Tapu ve Kadastro Genel Midiirligii
Kadastro Dairesi Bagkanligi

Say1 :32381507-010.06.01-E. 4259490 08/11/2019
Konu : Talebe Bagl islemler ile

Tescile Konu Harita ve Planlarin Yapimi

ve Kontroll Genelgesi

(49) llgili idaresince, diizenleme veya toplulastirma proje uygulama sahasinda
uygulamaya tabi tutulacak parsellerin koordinatlarinin belirlenmesi ve yiizol¢lim
kontrollerinin yapilarak sonucunun bildirilmesi talep edildiginde; kadastro miidiirliigiince
diizenlemeye kismen ya da tamamen giren parseller ile diizenleme smirindaki parsellerle
kenarlasma durumu, diizenlemeye tabi parsellerin koordinat ve yiizol¢lim dahil kontrolii
rapora baglanir ve iist yazi ekinde raporun 6rnegi elden teslim edilir veya gonderilir.

Bu raporda, yanilma smir1 disinda diizeltilmesi gereken teknik hatalarin ivedilikle
diizeltilmesine baslanacagi belirtilir. Uygulamaya tabi parsel, dagitima tabi tutularak tescil
edilmis parsel ise, bu parselde tespit edilen teknik hatanin uygulama islemiyle diizeltilmesi
gerektigi raporda belirtilir.

(50) 6200 say1l1 Devlet Su isleri Genel Miidiirliigiince Yiiriitiilen Hizmetler Hakkinda
Kanununa, 19/4/2018 tarihli ve 7139 sayili Kanunun 7 inci maddesiyle eklenen Ek 9 uncu
maddesinde;

"Arazi toplulastirma ve tarla ici gelistirme hizmetlerinin yiiriitiilmesinde DSI
Uygulayict kurulus olarak yetkilidir. DSI disindaki kurum ve kuruluslar DSI'nin iznine tabi
olarak proje idaresi sifatiyla arazi toplulastirma ve tarla i¢i gelistirme hizmetlerini yiiriitmeye
yetkilidir.",

"Arazi toplulagtirma ve tarla i¢i geligtirme hizmetleri igin ihtiya¢ duyulan toprak ettt
ve analizleri arazi toplulastirmasini yiiriiten DSI veya ozel arazi toplulastirmasin
gerceklestiren proje idaresi tarafindan yapilir veya yaptiriir.”,

"Arazi toplulastirma sahast olarak tespit edilen yerlerde bulunan Hazinenin ¢zel
miilkiyetinde ve Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan ve arazi toplulastirmasi
maksatlarina uygun olarak degerlendirilmesi miimkiin olan tarim arazileri, DSI’ nin talebine
istinaden vasfina ve mevcut kullamim sekline bakilmaksizin Maliye Bakanliginca DSI’ ye veya
proje idaresine tahsis edilir.",

Arazi Toplulastirmasi ve Tarla I¢i Gelistirme Hizmetleri Uygulama Y&netmeliginin 15
inci maddesinin 5 inci fikrasinda da "Uygulama sirasinda tescil haricinden gelen fazla miktar
arazi, Hazine adina re’sen tescil edilir. Tescil islemlerini hazine adina DSI veya proje idaresi
yaptirr." hiikiimleri yer aldigindan;

Bu kapsamdaki yerlerin, 2013/11 nolu genelge esaslarina gére Hazine adina tescilinde
sakinca bulunmadigina yonelik goriis olusturma islemleri ile tescil islemlerini yaptirmaya
DSI veya proje idaresi yetkilidir.

Dizenleme veya toplulastirma uygulamasi sirasinda, bu proje sahasi igerisinde kalan
kadastrosu tamamlanmis c¢aligma alanlarinda, tespit disi kalmis yerlerin Hazine adina
tescilinde, 2013/11 nolu genelge esaslarina gore islem yapilir. Diizenleme veya toplulastirma
proje uygulama sahasinda; 2013/11 nolu genelge kapsaminda Devletin hiikiim ve tasarrufu
altindaki yerlerin bulunmasi ve davali oldugunun tespiti halinde, bu yerler zemininde fiilen
ayr1 pargalar halinde ise, ayr1 birer parsel numarasi altinda tapu kiitiik sayfasinda davali olarak
birakilir ve tapu midiirliigiince ilgili mahkemesine yazili olarak bilgi verilir. Devletin hiikiim
ve tasarrufu altindaki yerlerin igerisinde davali olmayan ancak fiilen ayr1 pargalar halinde

Dikmen Cad. No:14 06100 Bakanliklar / ANKARA Bilgi icin:Teknik inceleme Birimi
Telefon: (0 312) 551 41 12 Faks: (0 312) 413 64 02 Kadastro Dairesi Bagkanligi
www.tkgm.gov.tr 23/78 Telefon: (0 312) 551 41 12



o &

CEVRE VE SEHIRCILiIK BAKANLIGI Tapy ve Kadastro
Tapu ve Kadastro Genel Midiirligii
Kadastro Dairesi Bagkanligi

Say1 :32381507-010.06.01-E. 4259490 08/11/2019
Konu : Talebe Bagl islemler ile

Tescile Konu Harita ve Planlarin Yapimi

ve Kontroll Genelgesi

kullanilan yerler de ayr1 birer parsel numarasi altinda 2013/11 nolu genelge esaslarina gore
tescil edilir. Bu tesciller, ifraz islemi olarak degerlendirilmez.

(51) Tapu Planlar1 Tiziigiiniin 11 inci maddesi dayanak gosterilmek suretiyle verilecek
red kararlar1 i¢in (Ek:31,32) formlar, tizerindeki aciklamalara gore kullanilir. Bu red
kararlarinin tebligi, 7201 say1li Tebligat Kanunu hiikiimlerine gore yapilir.

(52) Tescile konu islem dosyasindaki; uygun goriis yazisi veya kararlar/onaylar
"Goriilmigtir" ibaresi yazilmak suretiyle, diger belgeler ise "Kontrol edilmistir" ibaresi
yazilmak suretiyle, kontrol miihendisince isim ve tarih yazilarak imzalanir.

GNSS ve TUSAGA-AKktif Yonteminin Kullanimina iliskin Esaslar

MADDE 11- (1) Yer kontrol noktalar1 ile detay noktalarinin 6l¢iimii ve aplikasyonu
islerinde uydu teknolojisinden yararlanilmas: durumunda B.O.H.H.B.U.Y&netmeligi ve ilgili
mevzuati hiikiimlerine gore islem yapilir. Detay aliminda, gezici alici ile konumu belirlenen
noktalarda ¢oklu yansima etkisi en az olmalidir. Bina kosesi, aga¢ govdesi, telefon ve elektrik
direkleri ile benzeri noktalarda GNSS ile dogrudan detay alimi yapilmamalidir. GNSS ile
klasik GZK kullanilarak detay noktalarinin 6l¢iimii ve aplikasyon islerinde asagidaki kurallara
uyulmalidir.

a) Uydu sayist: En az 5 adet (Her bir uydu konumlama sistemi i¢in ayri ayri
degerlendirilir.)

b) Veri toplama aralig: 5 saniye veya daha az,

¢) Uydu yiikseklik agisi: 10°,

d) Referans noktasina uzaklik: En fazla 5 km,

e) Olgtim siiresi: En az 3 epok,

olmalidir.

(2) TUSAGA-AKktif sistemiyle Ag GZK diizeltme verisi kullanilarak detay noktalarinin
ol¢timii ve aplikasyonu islerinde asagidaki kurallara uyulmalidir.

a) Diizeltme verileri alinirken kullanilabilecek teknik: VRS, FKP veya MAC,

b) Belirsizlik ¢6ziimii: Sabitlenmis (Fixed),

) Uydu sayist: En az 5 adet,

d) Veri toplama araligi: 1 saniye,

e) Uydu yiikseklik agisi: 10°,

f) Olgtim stiresi: En az 3 epok,

olmalidir.

(3) TUSAGA-AKktif sistemi ile yapilan dlglimler sonrasinda, cihazin 6lgiimlere iligkin
olusturdugu orijinal veri kayit dosyas1 ve (Ek-13, Ek-14) diizenlenir, sayisal ortamda teslim
edilir. Bu veriler elektronik ortama aktarilir.

(4) Takeometrik alimin klasik GZK yodntemiyle yapilmasi durumunda; detay noktalar
en fazla 5 km. mesafeden 6l¢iiliir ve belirsizlik ¢6ziimii i¢in aliciya standart sapma degeri en
fazla +10 cm. girilir.

Degisiklik Isleminin Paftasina Islenmesi
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MADDE 12- (1) Tescil bildirimi diizenlenen degisiklik islemlerinde paftasi iizerine
kursun kalemle islenmis degisiklikler, tescil edildikten sonra ait oldugu paftasina siyah renkte
miirekkeplenir ve elektronik ortama aktarilir.

(2) Pafta tizerinde degisiklik islemleri sonucu olusan detay noktalarina balastro ile 0, 75
mm. capinda daireler ¢izilir. Detay noktalarinin evvelce miirekkeplenmis smir ¢izgileri
Uzerine isabet etmesi halinde daire ¢izilmez.

Pafta Acilmasi ve Paftalarin Tasdiki

MADDE 13-(1) Pafta bolimleme ve adlandirilma, pafta altliklari, pafta boyutlari, pafta
kenar bilgileri, pafta cizimi ve pafta kontrolinde B.O.H.H.B.U.Y&netmeliginin ilgili
maddeleri esas alinir. Kadastro paftasi yerine gegmek iizere yeniden diizenlenen haritalarda
biitlin parsel kose noktalarina 0,75 mm. ¢apinda daireler ¢izilir.

(2) Pafta bollimlemede ve gizimlerinde 2005,00 referans epok degeri kullanilir.

(3) Acilan paftalar; kontrol miihendisi ve kadastro miidiirii tarafindan “TASDIK
OLUNUR ..../.../20...” ifadesi yazilarak onaylanir. Bu onay; paftanin, kadastro paftasi
oldugunu ve uygun sekilde acildigini ifade eder.

(4) Daha oOnce agilmig olan paftalara isabet eden yerlerde yapilan ¢alismalar; mevcut
paftanin bos kalan kisimlarmin yeni agilacak pafta alaninin kiiciik bir kismina isabet etmesi
durumunda, mevcut paftaya tersimati yapilarak tamamlanir ve ayrica pafta onay1 gerekmez.
Ancak mevcut paftanin bos kalan kisimlarinin, yeni agilacak pafta alaninin yaridan fazlasini
kapsamast veya yogun parsel igermesi durumunda, paftanin dolu kisimlarinin tim
degisiklikleri ile beraber orijinal deger ve belgelerine gore orijinal paftasindan kontrol
edilmek suretiyle, yeni ¢alisma yapilan yer ile birlikte ayri bir altlikta yeniden ¢izimi yapilir.

Aktarillan paftada bir hata bulunmasi halinde ilgili mevzuati geregi diizeltme islemi
yapilir. Eski pafta iizerinde gerekli aciklama yapilarak yeni paftasi ile irtibati kurulur ve
onaylanir. Farkli koordinat sisteminin uygulandigi paftalarda bu hiikiim uygulanmaz.

(5) Ayn pafta iizerinde yapilacak islemler nedeniyle yeniden imza ve tasdikine gerek
yoktur.

(6) Yeni acilan paftalarla yiirlirliikten tamamen veya kismin kalkan paftalar arasinda
asagidaki baglant1 kurulur.

a) Yeni agilan pafta, kadastro paftasinin tamamini igine aliyorsa, ylriirliikten kalkan
paftanin uygun yerine "Bu pafta yerine ................ nolu pafta gegerli oldugundan iptal
edilmigtir" ibaresi yazilarak yetkililerce imzalanip miihiirlenir ve arsive kaldirilir.

b) Yeni agilan pafta kadastro paftasinin bir boliimiinii igine aliyorsa, yeni paftaya giren
bolim 1 cm. arayla, saydam altliklarinda 0,1 mm. ¢izgi kalinliginda 6zel miirekkebiyle, diger
paftalarda kursun kalemle tarandiktan sonra, tarali kisim i¢in "Bu bolum yerine ......... pafta
agimistir" ibaresi yazilir.

(7) Her ne sebeple olursa olsun miikerrer pafta acgilmaz. Degisiklik islemleri
B.O.H.H.B.U.Y6netmeligine gdre agilmis olan paftasia dolu pafta sisteminde islenir.
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UCUNCU BOLUM
Plan Ornegi

Islemin Mali Yonii

MADDE 14-(1) 492 sayil1 Harglar Kanununa gore plan 6rnegi harc, ilgilisi tarafindan
maliye idaresinin bildirdigi banka hesabina tahsilati saglanir, tahsilatin yapilmis oldugu ve
tahsilat bilgileri kurulmus sistem tizerinden denetlenir.

Harc¢ yonuyle yasal muafiyeti bulunan taleplerde bu muafiyetlere uyulur.

(2) Bu islem, doner sermaye hizmet bedeline tabi degildir.

Islemin Yapimina iliskin Esaslar

MADDE 15-(1) Bu genelgenin besinci maddesinde belirtilen belgeler ile bagvurulmasi
halinde, gorevlendirilen kadastro teknik personeli, plan Ornegini tek niisha olarak talep
konusu parselin siirlari, komsu parsel numaralari, varsa karelajlar ile birlikte pafta dlgegini
belirtecek sekilde hazirlar. Plan 6rneginde 6l¢ii veya koordinat degerlerine iligkin bilgiler
gosterilmez. (Ek-2, Ornek-2)

(2) Diizenlenen plan ornegi, gorevlendirilen kadastro teknik personeli ve kontroliinii
yapan personel tarafindan imzalanir ve kadastro miidiirii tarafindan tarih konularak onaylanir.

(3) llgilisi, tarih belirtmek suretiyle, istem belgesinin ilgili béliimiinii, plan drnegini
aldigina dair imzalar. Talebin resmi yazi ile yapilmasi halinde plan 6rnegi {ist yaz ile ilgili
resmi kurulusa gonderilir.

DORDUNCU BOLUM
Yer Gosterme

Islemin Yapimina iliskin Esaslar

MADDE 16-(1) Bu genelgenin 5 inci maddesinde belirtilen belgeler ile bagvurulmasi
halinde, parsele iliskin yer gosterme taleplerinde gorevli kadastro teknik personeli veya
lisansl biiro teknik personeli, parselin bulundugu pafta 6rnegi kadastro miidiirliigii arsivinden
almir. Parselin yeri, herhangi bir 6l¢ii yapmadan pafta 6rneginden faydalanarak mahallinde
ilgilisine gosterilir.

(2) Bagimsiz boliime iliskin yer gdsterme taleplerinde, gorevli kadastro teknik
personeli veya lisansli biiro teknik personeli tarafindan bagimsiz boliimiin bulundugu parseli
gosterir pafta ornegi ile bagimsiz boliim plan1 ve vaziyet plan1 6rnegi kadastro midiirliigi
arsivinden alinarak mahallinde ilgilisine gosterilir.

(3) Bagimsiz boliim plan1 ve vaziyet planinin mevcut olmadigi hallerde yer gosterme
taleplerinde tapu miidiirliiglinde mevcut mimari proje ve eki belgelerden yararlanilarak

mahallinde ilgilisine gosterilir.
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(4) Hatali blok ve/veya bagimsiz boliim diizeltmesine konu olan bagimsiz bdliimlerde
dizeltme yapilmadan bagimsiz boliim gosterimi talebi karsilanmaz. Diizeltme yapilincaya
kadar tapu kiitiigliniin beyanlar siitununda hatanin varligi yoniinde belirtme konulur.

(5) (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile degisik fikra) Bagimsiz bolim
yer gosterme talepleri, kat miilkiyeti kurulmus yapilarda karsilanir.

Kat irtifaki kurulmus ancak heniiz kat miilkiyeti kurulmamis tasinmazlarda bagimsiz
boliim yer gdsterme talebinde bulunulmasi halinde, yapr kullanma izin belgesi aranir. Kat
irtifaka tescil kayitlart da ilgilisinin tespitinde kullanilir, buna iliskin bilgiler ve yap1 kullanma
izin belgesine iliskin diizenleyen idare, tarih ve say1 bilgileri istem belgesine aktarilir
arsivlenmez.”

(6) Parselin yerinde gosterilmesi islemi igin hassasiyeti =5 metreyi ge¢meyen el
GPS’leri kullanilabilir.

(7) Parselin yer gosterme isleminden sonra parselin yerini, bilinen yollara ve tesislere
gore tarif eden olceksiz bir kroki diizenlenir (Ek-3, Ornek 3). Mesk(n alanlarda cadde/sokak
adi ile kapt numarasi da belirtilir. Bagimsiz boliimiin yer gosterme islemi igin ise, bagimsiz
boliimiin bulundugu bina, bilinen yollara ve tesislere gore tarif edilerek binanin bulundugu
cadde/sokak ve varsa bina adi, kap1 numarasi, kat adedinin de belirtildigi dlgeksiz krokisi
dizenlenir. Yer gosterme krokisinin tasdikli 6rnegi ilgilisine istem belgesinin arka yiiziine
teslime dair imzas1 alinarak teslim edilir. (Ek-4, Ornek 4)

(8) Kuyu, direk ve benzeri tesislerin hangi tescilli parsel icerisinde kaldiginin tespiti
icin zeminde Olgullr ve bu oOlguler, kroki (Ek-9) iizerinde ilgili parsel ve tesise ait isaretle
birlikte gosterilir. Diizenlenen krokinin tasdikli 6rnegi imza karsiligi ilgilisine teslim edilir ve
diizenlenen kroki aplikasyon dosyasinda arsivlenir (Ornek-28).

BESINCI BOLUM
Aplikasyon

Islemin Yapimna iliskin Esaslar

MADDE 17- (1) Bu genelgenin 5 inci maddesinde belirtilen belgeler ile bagvurulmasi
halinde, aplikasyon i¢in gerekli inceleme ve 6n hazirliklar gorevli kadastro teknik personeli
veya lisansli biiro teknik personeli tarafindan yapilir.

(2) Aplikasyon, yersel veya uydu tekniklerinden yararlanilarak kontrol noktalarina
dayali kontrollii 6l¢ii seklinde yapilir. Aplikasyon i¢in koordinat doniisiimii gerekiyorsa
doniisim B.O.H.H.B.U.Yo6netmeligindeki esaslar ger¢evesinde yapilir. Aplikasyonda, tapu
planmin yapimindaki yanilma siirlar1 dikkate alinir. GNSS ile aplikasyonlarda jeodezik GPS
alicilar1 kullanilir ve bu genelgenin 11 inci maddesindeki hiikiimlere uyulur. Eger yersel
teknikler kullaniliyor ise en az ii¢ yer kontrol noktasinin olusturdugu iki ayr1 nokta c¢iftinden,
GNSS kullaniliyor ise en az iki yer kontrol noktasindan koordinatlarla yapilir. TUSAGA-
Aktif sistemiyle aplikasyon yapilmasi halinde yapilan aplikasyonun kontrolii; en fazla 5 km
uzakliktaki referans noktast olarak kullanilacak kontrol edilmis mevcut yer kontrol
noktasindan bu miimkiin degilse paftasi ve zeminiyle uyumlu kesin olarak tanimlanabilen
parsel kose noktasi referans noktasi olarak kullanilarak veya yeni yer kontrol noktasi
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iretilmek suretiyle yapilir. Bu fikra kapsaminda kontrollii olarak yapilacak aplikasyon
yontemlerine goére her durumda iki aplikasyon noktasi arasindaki uzaklik 8 cm.'yi
gecmemelidir.

(3) Yersel teknikler kullanilarak yapilan aplikasyonlarda, uzunluk 6l¢gme dogrulugu +(3
mm+3 ppm) ve daha iyi, a¢1 6lgme dogrulugu +10cc (3") ve daha iyi olan elektronik
takeometreler kullanilir. Aplikasyon uzunlugu 500 m.’yi gecemez.

(4) Aplikasyonda parsel kose noktalarinin orijinal Olgii degerlerine gore zemine
uygulanmasi esastir. Ol¢ii degerlerinin uygulanamamasi durumunda, hesapla bulunacak yeni
degerlerle islem yapilir.

Ancak, yer kontrol noktasi ile diger sabit tesislerin tamaminin tahrip edildigi yerlerde;
pafta olgegi, Olcli yontemi, yapim sartlari, kadastrodan sonra yer gosterme i¢in diizenlenmis
aplikasyon krokileri, bunlara ait roperler ve zeminde degismemis oldugu kesin olan sinir
yerleri gbz Oniline alinarak ve tahrip edilmis olan kontrol noktalarinin ihyasi suretiyle veya
yeniden tesis edilen kontrol noktalarina dayanilarak da yapilabilir.

(5) Aplikasyon krokisinde; aplikasyon olculeri ve kontrol olculeri, yer kontrol
noktalar1, parsel kose noktalari ve koordinatlari, (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih
Olur ile milga ifade) ayrica tapu alani ile hesaplanan alan ve arasindaki fark ve yanilma
siir1 ile varsa; zemindeki sabit tesislerden alinan roper oOlgiileri ve tagskin kullanimin sekli ve
miktar1 6l¢iileriyle birlikte belirtilir. Aplikasyon krokisinde tescilli yapilar tamamen, varsa
tescilsiz yapilarin ise roper alinan kosesi tereddiit olusturmayacak sekilde gosterilir.

(6) Aplikasyon krokisi iki niisha diizenlenir, ilgilisi ile islemde gorevlendirilen kadastro
teknik personeliyle kontrolii yapan personel tarafindan imzalanir ve kadastro miidiiri
tarafindan onaylanir. Aplikasyon islemi lisansh biiro tarafindan yapilmis ise lisansh biiroda
calisan teknisyen/tekniker ve miihendis tarafindan imzalanir ve lisansli miihendis tarafindan
onaylanir. Aplikasyon igleminin bitiminde ilgilisi, tarih belirtmek suretiyle, istem belgesinin
ilgili bolimiint, aplikasyon krokisini aldigina dair imzalar.

(7) Tasinmaz mal hisseli ise; hissedarlarin hisseleri oraninda aplikasyon islemi
yapilmaz.

(8) 4721 sayilhi Tirk Medeni Kanununun 719 uncu maddesi "Yetkili makamlarca
heyelan bolgesi oldugu belirlenen yorelerde tapu plamindaki sinirlarin esas alinamayacagi"
hilkmiinde oldugundan, bu hususun kadastro miidiirlii§iince resmi olarak bilinmesi veya
paftasina veya tasinmaz kaydinin beyanlar hanesine islenmis olmasi halinde heyelan bolgesi
smirlar1 igerisinde kalan aplikasyon taleplerinde heyelandan etkilenmeyen kontrol noktalar
kullanilmak suretiyle veya TUSAGA-AKktif sistemiyle Ag GZK yontemiyle,

Heyelandan kaynakli taginma ve siirliklenmeye maruz kalmis yer kontrol noktalariyla
parsel simir ve kdse noktalarinda pafta-zemin uyumu olamayacagindan tersimat ve hesap
kontrolii yapilmak suretiyle tescilli 6l¢iilerinden hesaplanan koordinatlarla,

Bu miimkiin degilse, tescilli tapu planindan elde edilen degerlerine gore kontrollii
sekilde aplikasyon iglemi yapilir ve diizenlenen aplikasyon krokisi {izerinde bu durum
acgiklanir.
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(9) Aplikasyonu yapilan parselin zeminde; belirgin olmayan kose noktalar: isaretlenir ve
parsel smirlarinin cephe kontrolii yapilir. Belirli olan ve isaretlerle belirlenmis sinir noktalari,
zeminde roper almaya uygun yapi, elektrik diregi, kuyu, poligon gibi tesisler olmasi halinde,
uygun dagilimda en az ii¢ noktadan réperlenir. Olgiiler aplikasyon krokisinde gdsterilir. Roper
alinacak detay olmamasi halinde bu durum aplikasyon krokisinde belirtilir.

(10) Kadastro gérmeyen yerlerde tescilli haritas1 bulunan bir tasinmaz malin aplikasyon
islemi tescil haritasinin nitelik ve yapim teknigi dikkate alinmak suretiyle yapilir.

(11) Aplikasyon islemine itirazda parselin maliki ile birlikte komsu parsellerin malikleri
de tasimmazin ilgilisi sayilir. Aplikasyon islemine ilgililerince itiraz edilirse, islem baska bir
kadastro teknik personeli tarafindan tekrarlamir. Iki aplikasyon arasinda yanilma sinirlari
disinda farklilik bulunmasi halinde, kontrol miihendisi veya kontrol memuru gozetiminde
yinelenir.

(12) Lisansh biiro tarafindan yapilan aplikasyon islemine ilgilisi tarafindan itirazda
bulunulmas: halinde, kadastro miidiirliigiince doner sermaye hizmet bedelinin tahsili
saglanarak aplikasyon islemi yapilir.

Kadastro miidiirliigii tarafindan lisansh biironun yaptig1 aplikasyonda, islemin yanilma
sinirt disinda hatali yapildiginin tespiti halinde disiplin yoniiyle incelenmesi i¢in ilgili Bolge
Miidiirliigiine bildirilir.

(13) Teknik hatasi tespit edilemeyen sinir noktalari, zemindeki sinirlara gére yanilma
smirlar1 disinda kaliyorsa; dncelikle orijinal 6l¢li degerleri yoksa pafta degerleri esas alinir.
Aplikasyonu yapilan parsel kdse noktasi, yanilma sinirt igerisinde zemindeki sinir noktasiyla
uyumlu ise zemindeki sinir noktasina itibar edilir.

(14) Olgii degerlerinin bulunamadigi veya kullamlamadigi durumlarda paftadan 6lgii
alinmak suretiyle yapilacak aplikasyonlarda yalnizca aplike edilecek parsel degil, tiim gevre
parseller ile miimkiinse adanin tamami dikkate alinarak bu genelgenin 10 uncu maddesinin
oniiglincli fikras1 geregince yapilir. Diizenlenen aplikasyon krokisinin uygun bir yerinde
Olciilerin paftadan alindig agiklanir.

(15) Aplikasyon taleplerinde oncelikle talep konusu parsel ve sinir komsusu parsellerin
daha once aplikasyonu yapilmis olup olmadigr arastirilir. Sayet yapilmigsa; dnceden tanzim
edilen aplikasyon krokileri, sinirlandirma, 6l¢ii krokileri ve degerleri dikkate alinir. Kontrol
edilir, hata tespit edilememesi halinde ayni aplikasyon degerleri kullanilarak aplikasyon
yapilir. Aplikasyon degerlerinin hatali oldugunun tespiti halinde rapora baglanmak suretiyle
hesaplanan yeni degerlere gore aplikasyon yapilir.

(16) Aplikasyon islemi sonucunda aplikasyon krokisi verilmis parsel i¢in daha sonra
aplikasyon krokisinin talep edilmesi halinde; parselde teknik diizeltme veya degisiklik islemi
yapilmamis ise dosyadaki orneginin bir sureti tasdik edilerek ilgilisine verilir. Bu islem i¢in
belge ticreti alinir. Aksi halde parselde yeniden aplikasyon talebinde bulunulmasi istenir.

(17) Yapilan aplikasyon isleminin fen klasoriinde gosterilmesi esastir. Buna gore, ada
bazinda c¢alisilmamis yerlerde diizenlenen aplikasyon krokilerine verilen numara fen
klasoriinde belirtilir. Ada bazinda ¢alisilmis yerlerde yapilan aplikasyon islemleri fen

klasoriinuin (Ek-8) ilgili siitununa (X) isareti konulmak suretiyle belirtilir. (Ornek-18)
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(18) Gegici koordinat degerleri elde edilmemis grafik paftalarda yapilacak aplikasyonlar
hari¢, diger aplikasyon islemlerinde aplikasyon kutupsal yontemle yapilacak olmasi halinde,
bu kutupsal olcllerle birlikte parsel kdse koordinatlari aplikasyon krokisinde gosterilir
(Ornek-6). (26/12/2019 tarihli ve FE.4922678 sayih Olur ile degisik ciimle)
GNSS/TUSAGA-AKktif ile aplikasyon yapilmis ise, Kutupsal Aplikasyon Olgiileri kisminda
yontemine gore “Aplikasyon GNSS ile yapilmistir” veya “Aplikasyon TUSAGA-AKtif ile
yapilmistir” ifadesi yazilir.

(19) Aplikasyonu yapilacak parselde, sinirlandirma, 6l¢ii ve tersimat hatasi hari¢ olmak
iizere yanilma smirlart disinda yilizolgiim hatas1 tespit edildiginde; parsel malikince,
ylzolcumi duzeltilmeden aplikasyon belgesinin  verilmesi talep edilmesi durumunda,
aplikasyon islemi yapilarak Ek-5.1 belgesi diizenlenir. Ayrica, tapu kiitiigiiniin beyanlar
hanesine "Aplikasyonu yapilan parselin tapu yiizélgiimii ile hesaplanan yiizolgiimii arasinda
vanilma sumirt diginda yiizélgiimii hatasi vardwr.” seklinde gerekli belirtme yapilmasi saglanir
ve ylizOl¢limii hatas1 mevzuatinca diizeltilir.

(20) Grafik paftalarda aplikasyon:

Aplikasyon isleminin, o6ncelikle haritanin yapiminda kullanilan yer kontrol noktalarina
dayanilarak yapilmasi esastir. Bu kontrol noktalart zeminde mevcut ise olgii krokisindeki
zemin Ol¢li degerleri ile aplike edilir. Zeminde haritanin yapiminda kullanilan kontrol
noktalar1 mevcut degil ise; zeminde ve paftada bulunan sabit noktalar arasi islem dogrusu
olarak alinir. Paftasindan alinan degerlere gore aplikasyon krokisi hazirlanir. Bu sekilde
hazirlanacak aplikasyon krokisinde, parsel cephe uzunluklari daha 6nce diizenlenmis ol¢ii
krokisinden aynen, 6l¢ii degerleri yoksa dlgitiler tescilli haritasindan alinir. Yapilan aplikasyon
islemi kontrol edilir.

Aplikasyonu yapilacak parselin yakininda islem dogrusuna uygun sabit nokta
bulunamamasi halinde aplikasyonu yapilacak parsel zeminde cevresi ile birlikte dlgiiliir. Olgii
degerleri, bilgisayar ortamina girilerek tescilli paftanin raster goriintiisii ve varsa ortofoto
haritalar1 ile birlikte degerlendirilerek cakistirma islemi neticesinde bulunan ve uyum
saglayan noktalar sabit nokta kabul edilir ve parselin aplikasyonu bu noktalara gore
hazirlanacak degerlerle yapilir (Ek-5, Ornek-5).

Bu paftalarin, daha once sayisallastirma islemiyle kontrol edilmis gegici koordinat
degerleri varsa, bu degerlere gore aplikasyon islemi yapilir.

Aplikasyon islemi, sayisallasgtirma islemiyle gegici koordinat degerleriyle yapilmamis
ise aplikasyon isleminin yanilma sinirlari, orijinal 6lgii degerlerine/paftasindan okunan
degerlere gore belirlenen yanilma sinirlaridir.

(21) Klasik Paftalarda Aplikasyon:

Aplikasyon islemi, oncelikle haritanin yapiminda kullanilan yer kontrol noktalarina
dayanilarak yapilir. Kontrol noktalar1 zeminde mevcut ve ilk tesis Ol¢iisiinde kullanilmissa
harita yapiminda diizenlenen 6l¢ii krokilerinde yazili zemin 6l¢ii degerleri ile zemine aplike
edilir. Haritanin yapiminda kullanilan kontrol noktalar1 zeminde mevcut degil ise; aplike
edilecek parselin kose koordinatlar1 kadastro 6l¢ii krokileri ve degerlerinden faydalanarak ada
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bazinda hesaplanir ve aplikasyon, bu genelgenin 17 nci maddesinin 2, 3, 4, 11, 17 ve 18 inci
fikralarinda yer alan esaslar dikkate alinarak yapilir.(Ornek-6)

(22) Fotogrametrik Paftalarda Aplikasyon:

Aplikasyon isleminde; paftasindan en az 400 dpi ¢oziiniirliikkte taranmak suretiyle elde
edilen raster goriintii 2012/15 nolu genelgenin ilgili hiikiimleri dikkate alinarak gegici
koordinatlar1 elde edilir. Talebe konu parsel ve civarindaki parsellerin zemin kontrolleri
yapilarak degismemis sabit sinir koseleri zeminde belirlenir. Belirlenen bu sinir koselerine
gore gecici koordinatlarin aplikasyonu yapilir. Eger arazide sabit sinir kdseleri bulunmuyorsa,
koordinatlar kontrol edilmek suretiyle yersel veya uydu teknikleri kullanilarak aplikasyon
islemi yapilir.

Fotogrametrik pafta sayisal veya sayisal hale getirilmis ise, parselin kdse koordinatlari
esas alinarak, yersel veya uydu teknikleriyle aplikasyon yapilir.(Ornek-6)

(23) Sayisal Paftalarda Aplikasyon:

Parselin kose koordinatlar1 esas alinarak, yersel veya uydu teknikleriyle aplikasyon
yapilir. (Ornek-6)

(24) Kadastral Yol Sinirlarinin Belirlenmesi:

3091 sayili Tasinmaz Mal Zilyetligine Yapilan Tecaviizlerin Onlenmesi Hakkinda
Kanun kapsami disginda bulunmasi ve kadastral paftasinda mevcut olmasi sartiyla yol
sinirlarinin zeminde belirlenmesi isleminin, kamu kurum ve kuruluslari, gergek ve tiizel
kisilerce talep edilmesi halinde yapilir. Bu islemde talep sahibine yonelik olarak mulkiyet
iligkisi aranmaz.

Islem, yol siirmi olusturan parsel kdse noktalar: zemine kontrollii olarak aplike edilir.
Diizenlenecek aplikasyon krokisinde parsellerin sadece yola gelen sinirlarina ait siir hatlar
ile noktalarinin koordinatlar1 ve varsa; zemindeki sabit tesislerden alinan roper Olgiileri ve
tagkin kullanimin sekli ve miktar 6lciileriyle birlikte gosterilir. Diizenlenen krokinin tasdikli
bir sureti talep sahibine verilir(Ek-30/Ornek-32).

ALTINCI BOLUM
Cins Degisikligi

Madde 18- (1) Yapih (Kat irtifaki kurulmamis)/Yapisiz Hale Gelme veya Vasfa
Iliskin Cins Degisikligi isleminin Yapimi ve Kontroliine iliskin Esaslar ile istenen ve
Duzenlenen Belgeler

A) Basvurunun kaydedilmesiyle cins degisikligi islemine miinhasir istenen ve
dizenlenen belgeler:

1) Yap1 kullanma izin belgesi,

2) Koy yerlesik alan1 disindaki yerlerde tarimsal nitelikli tescilli parselde yapilan yapilar
icin cins degisikligi talebinin karsilanmasinda il/ilge tarim ve orman miidiirliigiiniin uygun
gorus yazisi,
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3) Yapili veya yapisiz hale gelme ile ilgili olmayan vasfa iligkin cins degisikliklerinde
il/ilge tarim ve orman miidiirliigiinlin uygun goriis yazisi, koy yerlesik alaninda tarimsal
nitelikten “arsa” olarak cins degisikliginde ise belediye/valilik uygunluk yazisi,

4) 2863 sayili Kanun kapsaminda kaydinda belirtme bulunan tasinmazlarda, yapilasma
[veni insaat, kismi yikim (kat eksiltmesi)] veya yapiliyken yapisiz hale gelme kapsamindaki
cins degisikliklerinde bu Kanuna gore ilgili idaresinin uygun goriis yazisi,

5) Islemin lisansli biiroca yapilmasi halinde; Tip sézlesme, sozlesmeye iliskin damga
vergisinin 6dendigine dair belge (2010/13 nolu genelge uyarinca aylik olarak),

6) Islemin lisansh biiroca yapilmas1 halinde, yap1 kdse noktalar: dl¢ii ve koordinatlari,
parsel kose noktalar1 koordinatlari, kullanilan yer kontrol noktalar1 koordinatlarinin bulundugu
WORM-CD,

7) Olgi krokisi (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile ek ifade) (Tescil
bildirimi kroki sayfasinda kroki ve dl¢ii bilgileri gosterilmemis ise istenir.)

8) Lisansl biiroca veya kadastro miidiirliigiince diizenlenecek tescil bildirimi,

9) Imar Kanununun 27 nci maddesi kapsaminda yapi ruhsati ve yap: kullanma izin
belgesine tabi olmayan yapilarda belediye/valilik uygunluk yazisi, ayn1 Kanunun 8/g ve 27 nci
maddeleriyle 6360 sayili Kanunun Gegici-1 inci maddesinin 14 iincii fikrasi kapsamindaki
yapilarda uygunluk yazisi,

10) Giines enerjisine dayali elektrik iiretim tesisi (GES) amagl cins degisikliginde;
parsel, tarimsal niteligi korunacak alanda kaldigindan cinsi tarimsal nitelikte korunmus ise
il/ilge tarim ve orman miidiirliigliniin tarimsal niteligi korunmak suretiyle iizerinde GES’ in
isletmeye girmis olmasinda sakinca olmadigina dair yazisi,

11) GES amagli cins degisikliginde yap1 kullanma izin belgesi,

12) GES amagli cins degisikliginde, tesisin kamuya ait bir parselde kalmasi halinde ilgili
kamu kurum ve kurulusunun yapi kullanma izin belgesi yerine uygunluk goriisii (7rafo’ya
iliskin yapi cinsi de belirtilerek),

13) GES kurulumunun tamamlandig1 ve isletmeye girdigini gosteren Tirkiye Elektrik
Dagitim Anonim Sirketi yazisi1 (Sayet, ozellestirmek suretiyle boyle bir gorev verilmis ise
gorev ve yetkili oldugunu bildirdigi kurulusun yazist),

14) Entegre tesis niteliginde olmayan "Sera" vasifli cins degisikliginde; il tarim ve
orman midirliginden uygun goriis yazisi, Ruhsat dizenlemeye vyetkili idaresince
(26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile ek ifade) (belediye/valilik) etut ve
projesinin incelenmesiyle fen, sanat ve saglik kurallarina uygunluk yazisi, (26/12/2019 tarihli
ve E.4922678 sayih Olur ile mulga ifade)

15) 634 sayili Kanunun 10 uncu maddesinin 5 ve 6 nci1 fikralar1 kapsamindaki
basvurularda bu fikralarda belirtilen yiiklenici sozlesmeleri,

16) (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile degisik fikra) Yapi ruhsati
27/08/2008 tarihi ve sonrasinda diizenlenmis birden fazla bagimsiz boliimii bulunan kat irtifaki
kurulmamais yapilarda bagimsiz boliim plan,

17) Bagimsiz bolim plani, serbest ¢alisan miihendisge yapilmis ise; Tip sozlesme,

sozlesmeye iliskin damga vergisinin 6dendigine dair belge ile biiro tescil belgesi,
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18) islemin lisansh biiroca yapilmasi halinde, teknik bilgi ve belge ile déner sermaye
kontrolliik hizmet bedelinin tahsilinin saglanmis oldugu sistem iizerinden, kadastro
miidiirligiince yapilmasi halinde ise doner sermaye hizmet bedelinin tahsilinin saglandigi ayni
sekilde sistem tizerinden kontrol edilir.

B) islemin Yapimi ve Kontroliine iliskin Esaslar

(1) Yapisizken yapili hale gelen parsellerin cins degisikligi islemlerinde yap1 kullanma
izin belgesi istenir. Cins degisikligi islemi sirasinda yapi kullanma izni verilmis yap1
olciilerek, yap: kullanma izin belgesindeki bilgilere gére; kullanim amaci (Isyeri, mesken,
apartman vb.), insaat tiirii (Kagir, betonarme vb.), toplam kat adedi (Varsa, zemin alti kat
adeti+zemin kat+zemin stl kat adeti gibi) tescil bildirimine yazilir ve varsa taskin kullanim
durumu ve miktar1 tapu kaydinin beyanlar siitununda belirtme yapilmak {izere tescil
bildiriminin disiinceler siitununda gosterilir.

Yap1 kullanma izin belgesi diizenlenmeden yap1 kullanma izni almaya uygun olduguna
dair ilgili kurumdan alinan yaziyla cins degisikligi talep edilmesi halinde; yap1 kullanma
iznine konu yapinm/yapilarin élgiilerek 6lcii krokisi (Ornek-29) ilgili idaresine gonderilerek
idaresince diizenlenen yapi1 kullanma izin belgesi aranir. Islem, yap1 kullanma izin belgesi
aranmayan yapilagsmaya iliskin cins degisikligi islemi ise, Ol¢li krokisi diizenlenip idaresine
gonderilerek yapr kullanma izin belgesi yerine idaresinden cins degisikliginin uygunluguna
iliskin durumuna gore 7 nci ve 8 inci fikralarda belirtilen hususlar igerecek uygunluk yazisi
aranir.

(2) Yap1 kullanma izin belgesine bagli cins degisikligine konu parselin igindeki yap1 ve
tesislerin yer kontrol noktalarina dayali olarak yersel yontemle oOlcililerek koordinatlari
hesaplanir ve paftasina kursun kalemle tersim edilir. Yeterli sayida yer kontrol noktalar1 yoksa
parsel kose noktalart islem dogrusu olarak alinmak suretiyle yap1 ve tesislerin 6lgiisii yapilir
veya tesis edilen yer kontrol noktalarina dayali olarak olgiiliir.

(3) Kat midlkiyeti kurulmasina yonelik olmayan cins degisikligi taleplerinde; yap1
kullanma izin belgesi kismi olarak diizenlenmis ise, zemindeki ve izin verilen kat adedinin
ayni olmasi durumunda izin verilen kat adedine gore, farkli olmasi durumunda yap1 kullanma
izin belgesine gore zeminde tamamlanmig kat adedine gore cins degisikligi islemi yapilir.

(4) Cins degisikligine iliskin zeminde 6l¢ii kontrolii yapilan yap1 ve tesislerin kontrol
sonucu islem dosyasindaki (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile mulga ifade)
koordinatlariyla yanilma sinir1 disinda uyumsuz ise (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayil
Olur ile milga ifade) krokisinin yeniden duzenlenmesi istenir. Yeniden dizenlenen
(26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile mulga ifade) krokisi ve diger istenen
belgelere bagli olarak yapmin varsa taskin kullanim durumuna iliskin tescil bildiriminin
diistinceler siitununda ve ilgili tasinmazlarin tapu sicilinin beyanlar stitununda gerekli belirtme
yapilarak cins degisikligi yapilir.

(5) Bagimsiz bolim planinin serbest ¢alisan miihendise yaptirilmis olmasi durumunda
bu kapsamda istenen belgeleri talep sahibi, lisansli biironun faaliyette bulundugu yerde

lisansl biiroya, lisansl biironun faaliyette bulunmadig: yerlerde kadastro miidiirliigiine sunar.
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(6) Mera, yaylak, kiglak gibi kamu orta mallarinda cins degisikligi islemleri 2004/16
nolu genelge esaslaria gore yapilir.

(7) 3194 sayili Imar Kanununun 27 nci maddesine gore, belediye ve miicavir alanlar
disinda kdylerin kdy yerlesik alanlarinda, civarinda ve mezralarda yapilacak konut, entegre
tesis niteliginde olmayan ve imar plani gerektirmeyen tarim ve hayvancilik amagli yapilar ile
kdyde oturanlarin ihtiyaglarin1 karsilayacak bakkal, manav, berber, kdy firini, kdy kahvesi,
koy lokantasi, tanitim ve teshir biifeleri ve kdy halki tarafindan kurulan ve isletilen
kooperatiflerin isletme binasi gibi yapilar icin insaat ve iskan ruhsati aranmadigindan, bu
yapilara iliskin cins degisikligi taleplerinde, insa edilen yapinin yoresel doku ve mimari
ozelliklere, fen, sanat ve saglik kurallarina uygun olduguna dair valilik goriisii ve yapinin
bulundugu kdy muhtarligindan izin yazisi aranir. Ancak, bu sartlar1 tasiyan ve yapinin
tamamlandig1 tarihten sonra belediye olan yerlerde bu fikra hiikmii belediyenin yazisina
istinaden uygulanabilir. Belediyenin yazisinda yapinin yapim yilinin, yoresel doku ve mimari
ozelliklere, fen, sanat ve saglik kurallarina uygunlugunun ve belediyenin kurulus tarihinin,
yapinin tiirli, kullanim amaci ile kag katli oldugunun belirtilmesi aranir.

6360 sayili Kanunun Gegici-1 inci maddesi 14 incii fikrasi kapsaminda kalan
yapilagsmaya yonelik cins degisikligi taleplerinin karsilanmasinda, ruhsatlandirilmis sayildigi
tespit edilen yapinmn ilgili belediyesinden “Yap: Kullanma Izin Belgesi” aranir. Yapi
kullanma izin belgesinin ilgili belediyesince diizenlenememesi halinde ise, yap1 kullanma izin
belgesi diizenlenememe gerekgesi de belirtilmek suretiyle yapinin kullanima uygun oldugu ve
cins degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmadigina dair yapinin tiirti, kullanim amaci ile kag
katli oldugu da belirtilmek suretiyle uygunluk yazis1 aranir.

3194 sayili Imar Kanununun 8 inci maddesinin (g) fikrasi kapsaminda kalan yerlerde,
6360 sayil1 Kanunun yayimlandig tarihten sonra yapilmis ya da yapimi tamamlanmis yapilara
yonelik cins degisikligi taleplerinin karsilanmasinda bu fikra hiikiimlerine gére islem yapilir.
Bu fikra ve Kanunun 27 nci maddesine gore ilgili belediyesince verilecek uygunluk yazisinda,
cins degisikligi islemine konu yapmin 6360 Sayili Kanunun yayimlandigi tarihten sonra
tamamlandiginin veya yapildiginin belirtilmis oldugu aranir. Verilen uygunluk yazilarinda
ayrica, yapinin tiirii, kullanim amaci ile kag katli oldugu hususu aranir.

(8) Kamu kurum ve kuruluslarina (Hazine dahil) ait tasinmaz {izerinde bulunan kamuya
ait binanin eski yillarda yapilmis olmasi nedeniyle mimari projesinin olmamasi ve yapi
kullanma izin belgesi ibraz edilememesi durumunda, tasinmazin bulundugu yere gore valilik
veya belediyece yapinin tiirii, kullanim amaci, kag¢ kattan ibaret oldugu, binanin kullanima
elverisli oldugu ve cins degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmadigina dair yazi aranir.

(9) Yapili tasinmazin yapisiz hale geldikten sonra cins degisikligine konu edilmeden
yeniden yapilt hale gelmesi nedeniyle yapilan cins degisikligi taleplerinde, eski ve yeni
binanin sekilleri ve cinsleri tescil bildiriminde gosterilir. Eski binanin sekli ve cinsi usuliince
iptal edilerek talep ayni islemde karsilanir. Bu durumda ara islem olarak parselin cinsi arsa
olarak degistirilmez ve yapisizken yapili hale getirme doner sermaye hizmet bedelinin tahsili
saglanir.
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(10) Yapiliyken yapisiz hale gelen cins degisikligi taleplerinde; kadastro miidiirliigiiniin
veya lisansl biironun teknik personeli tarafindan zeminde gerekli inceleme yapildiktan sonra
degisiklik i¢in tescil bildirimi diizenlenir. Yapinin yikilmis oldugu zemin incelemesiyle tespit
edilerek tescil bildiriminin kroki boliimiinde yikilmis yapinin siir ¢izgileri lizerine (X) isareti
konularak ¢izimi iptal edilir. Bu kapsamda binanin yikildigina dair belge istenmedigi gibi
rapor da diizenlenmez.

(11) Bina yapimi ve yikimi ile ilgili olmayan ve tasinmazin bag, bahge, tarla vb. vasifta
iken, arsa, findiklik, zeytinlik, sera vb. vasiflara doniistiiriilmesi veya tersi islem taleplerinde;
il/ilge tarim ve orman miidiirliiginiin uygun goriis yazisina gore tescil bildirimi diizenlenmek
suretiyle cins degisikligi yapilir.

(26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile mulga ifade) Entegre tesis niteliginde
olmayan tarimsal amagh seralar, ilgili il tarim ve orman miidiirliigiinden uygun goriis alinmak
kosuluyla yap1 ruhsati aranmadan yapilabilir. Ancak etiit ve projelerinin ruhsat vermeye
yetkili idarece (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile ek ifade) (belediye/valilik)
incelenmesi, fen, sanat ve saglik kurallarina uygun olmasi zorunludur. (26/12/2019 tarihli ve
E.4922678 sayih Olur ile milga cimle)

Parselin cinsinin “Sera” olarak degistirilmesine iliskin iglemlerde; parselin tamamini
kapsamasi halinde sera tesisi 6l¢cililmez. Bir kismini kapsamasi halinde ise seranin, parsel kose
noktalarina gelmeyen sinir noktalar1 6lgililerek paftasina tersim edilir ve tescil bildiriminde
cinsi, sera vasfi disindaki tescilli vasfiyla birlikte (Sera ve tarla gibi) yazilir.

Ilgilisinin talebi kadastro miidiirliigii/lisansh biiroca alinarak, il/ilge tarim ve orman
miidiirligiince gorevlendirilecek personelle birlikte zemine gidilir. Zemin ¢aligmasi sonucu
tarim ve orman midirliiglince uygun goriisiinii igeren yazisi, etiit ve projelerinin ruhsat
vermeye yetkili idarece incelenmesiyle fen, sanat ve saglik kurallarina uygun olduguna dair
yazi (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile ek ifade) aranir. (26/12/2019 tarihli
ve E.4922678 sayih Olur ile mulga ifade) Taskin kullanim tespit edilmesi halinde, tagkin
kullanim yoniiyle bu genelgenin 10 uncu maddesinin 31 inci fikrasinca da islem yapilir.

Bu islem i¢in yapiliyken yapisiz hale gelme islemleri icin belirlenen doner sermaye
hizmet bedeli, ayrica parselin yer gosterme doner sermaye hizmet bedeli tahsil edilir.

(12) 2981 sayili Kanunun Gegici 2 nci maddesi kapsamina giren binalarin cins
degisikligi talepleri, valilikler veya belediyelerce verilen ve iskan belgesi yerine gegen
belgelerin ibrazi halinde karsilanir. Ancak, bu madde 2981 sayili Kanunun 3 {incii
maddesinde sayilan alanlarda uygulanmaz.

(13) 3194 sayili imar Kanununun 15 ve 16 nc1 maddelerine gére talebe bagl yapilan
ayirma islemlerinde;

a) Imar uygulamas1 sonucunda ana parselin vasfinda yapr bulunmamasi halinde,
enciimen kararinda imar plani kapsaminda kaldig1 ve imar planiyla getirilen kullanim amacina
tabi oldugu ve tarimsal niteligi korunacak alanda kalmadigi belirtildiginde, uygulamanin
altlig1 olan imar planina gore olusan parsellerin, mevcut vasiflarim1 kendiliginden kaybederek
imar plani ile getirilen kullanim amagclarina konu ve tabi olmalar1 islemin dogal sonucu

oldugundan, plandaki kullanim amacia gore ifraz sonucu olusan parsellerin cinsi tescil
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bildiriminde belirtilir. Bu islem icin ayrica cins degisikligi doner sermaye hizmet bedeli
alinmaz.

Gegmiste imar planma dayali olarak yapilan uygulamalarda parsellerin kullanim
amacina uygun olarak cinsleri tescil edilmemis ise ilgisinin basvurusu halinde gerekli
inceleme yapilarak doner sermaye hizmet bedeli alinmaksizin parselin cinsi diizeltilir.

b) Ana parselin vasfinda yap1 bulunmasi halinde, yapi, ayirma sonucu olusan hangi
parsel/parsellerde kaliyorsa o parsel/parsellerin vasfina, ana taginmazin yap1 disindaki kayitl
vasfl diger ifraz parselleri vasfina tasinmak suretiyle tescil bildirimi diizenlenir. Bu islem,
vasfin uygun bi¢cimde taginmasi oldugundan cins degisikligi olarak degerlendirilmez.

Ornek:
Ada No | ParselNo Cinsi Diisiinceler
101 —4— Betorarme-rmeskenvetadla— |Ifrazen 17,18,19,20 parseller oldu
17 Betonarme mesken ve arsa
18 Arsa
19 Arsa
20 Arsa

(14) (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile fikra numarasinda diizeltme)
Birbirine bitisik parsellere aym1 anda talepte bulunulmasi kosulu ile farkli maliklere ait
parsellerin cins degisikligi islemi yapilabilir. Bu taleplerde, doner sermaye hizmet bedeli
toplam yiizolglimii lizerinden hesaplanir ve parseller iizerinde birden fazla yapi bulunmasi
halinde fazla olan her yap1 icin ilave iicret alinir. Tescil bildirimleri her parsel i¢in ayr1 ayri
dizenlenir.

(15) (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile fikra numarasinda diizeltme)
Giines enerjisine dayali elektrik iretim tesisine (GES) yonelik cins degisikligi isleminde;
Elektrik Piyasasi Lisans Yonetmeliginin 17 nci maddesince imar planinin yapilmasi, parsel
planla getirilen kullanim amacina 6zgiilenmis olmas1 durumunda arsa cinsinde, sayet planla
olusan parsel tarimsal niteligi korunacak alanda kaliyor ise tarimsal niteligi korunmak
suretiyle ilizerinde GES‘in isletmeye girmis olmasinda sakinca bulunmadigina dair il/ilge
tarim ve orman miidiirliigliniin yazis1 aranir.

GES’in ve trafo binasinin yapilacagi parselin miilkiyeti gergek kisi veya 6zel kurulusa
ait ise, yap1 kullanma izin belgesi (trafo yapisina iliskin) aranir, kamuya ait parsellerde ise
yapt kullanma izin belgesi aranmayip, yerine GES’i kuran idarenin uygunluk goriisii
(Trafo’ya iliskin yapi cinsi de belirtilerek) aranir.

GES’in kurulumunun tamamlandig1 ve isletmeye girdigini gosteren Tiirkiye Elektrik
Dagitim Anonim Sirketi yazisi (Sayet, ozellestirmek suretiyle boyle bir gorev verilmis ise
gorev ve yetkili oldugunu bildirdigi kurulusun yazist) aranir.

Malik tarafindan giines panellerinin tapu kiitiiglinde gosterilmesinin istenilmesi halinde,
Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketinin (Sayet, ozellestirmek suretiyle béyle bir gorev
verilmis ise gorev ve yetkili oldugunu bildirdigi kurulus tarafindan), giines panellerinin kag
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adet olduguna iliskin yazis1 aranir. Bu yazi lizerine, diizenlenecek tescil bildiriminin
disiinceler kisminda “Bu parsel iizerinde ... adet giines paneli vardir.” seklinde belirtme
yapilir. Tapu miidiirliiklerince, Tapu Sicili Tiizligliniin 53 {incii maddesi kapsaminda eklenti
olarak tescil edilir.

Cins degisikligi isleminde tcret, trafo binasina gore hesaplanir. Trafo binasina iligkin
Olciiler olcli krokisinde gosterilir. Tescil bildiriminde tasinmazin yeni cinsi, yap1 kullanma
izin belgesindeki/uygun goriis yazisindaki trafo binasina iliskin bilgilerine ve GES' in
isletmeye girdigine dair yazidaki bilgilerine gére GES Alani ve tescilli parsel vasfi belirtilmek
suretiyle belirlenir (Ornegin, "Bir Katli Betonarme Trafo Binasi ve GES Alani ve Arsa" gibi).
Parsel sinirlarina gore gilines panellerinde veya trafo binasinda tagkin kullanim tespit edilmesi
halinde, taskin kullanim yoniiyle bu genelgenin 10 uncu maddesinin 31 inci fikrasinca da
islem yapilir. Giines panelleri paftasina igslenmez.

(16) (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile fikra numarasinda diizeltme)
Imar Kanununun Gegici 16 nc1 maddesi kapsaminda yapilasmaya yénelik cins degisikligi
islemlerinde, 2018/8 nolu genelge esaslarina gore islem yapilir.

(2) Kat Irtifaki Kurulu Tasinmazlarda Kat Miilkiyeti Kurulmasima Iliskin Cins
Degisikligi Yapimi ve Kontrolii Ile Istenen ve Diizenlenen Belgeler

A) Bagvurunun kaydedilmesiyle cins degisikligi islemi icin istenen ve diizenlenen
belgeler:

1) Kat irtifakina sahip ortak maliklerden birinin yap1 kullanma izin belgesiyle bagvurusu
veya yetkili idarece resmi yazisi ekinde yap1 kullanma izin belgesi,

2) 07/07/2009 tarihi ve sonrasinda yapi kullanma izin belgesi diizenlenen yapilarda
onayli roperli kroki,

3) Roperli kroki, serbest ¢alisan mithendisge yapilmis ise; Tip sozlesme, sozlesmeye
iliskin damga vergisinin 6dendigine dair belge ile biiro tescil belgesi,

4) Roperli krokiyle birlikte islemin lisansli biiroca yapilmasi halinde; Tip sozlesme,
soOzlesmeye iligkin damga vergisinin 6dendigine dair belge (2010/13 nolu genelge uyarinca
aylik olarak),

5) 07/07/2009 tarihi ve sonrasinda yap1 kullanma izin belgesi diizenlenen yapilarda; koy
yerlesik alan1 disindaki yerlerde tarimsal nitelikte tescilli parselde yapilan yapilar igin cins
degisikligi talebinin karsilanmasinda il/il¢e tarim ve orman miidiirliigiiniin uygun goriis yazisi,

6) 07/07/2009 tarihi ve sonrasinda yapi kullanma izin belgesi diizenlenen yapilarda;
2863 sayili Kanun kapsaminda kaydinda belirtme bulunan tasinmazlarda, yapilagma
kapsamindaki cins degisikliklerinde bu Kanuna gore ilgili idaresinin uygun goriis yazisi,

7) Islemin lisansli biiroca yapilmasi halinde, yap: kdse noktalar1 6lcii koordinatlari,
parsel kose noktalar1 koordinatlari, kullanilan yer kontrol noktalar1 koordinatlarinin bulundugu
WORM-CD,

8) (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayili Olur ile miilga fikra)

9) Lisansli biiroca veya kadastro miidiirliigiince diizenlenecek tescil bildirimi,
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B) Kat irtifaki Kurulu Tasinmazlarda Kat Miilkiyeti Kurulmasmna iliskin Cins
Degisikligi Yapimi ve Kontroli

(1) Kat irtifaki tesis edilmis olmasi kosuluyla;

a) Yaygn kat miilkiyetine konu yerlerde yap1 kullanma izin belgesi olan binanin,
b) Blok yapilarda ise biitiin bagimsiz boliimleri igin yap1 kullanma izin belgesi olan
blogun,

Cins degisikligi islemi yapilir.

(2) 5912 sayili Kanunla degisik 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununda, kat irtifaki kurulu
bulunan tasmmmazlarin kat miilkiyetine resen gecirilecegi hiikiim altina alindigindan bu
kapsamdaki cins degisikligi islemlerinde bu genelgenin bu maddesiyle birlikte 2009/14 nolu
genelge esaslarina gore islem yapilir.

(3) (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile degisik fikra) Yap1 kullanma izin
belgesi ve idaresince onayli roperli krokiye bagli olarak yapinin varsa taskin kullanim durumu
da kontrol edilerek tescil bildiriminin disiinceler siitununda ve ilgili tasinmazlarin tapu
sicilinin beyanlar stitununda gerekli belirtme yapilarak cins degisikligi yapulir.

(4) (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile degisik fikra) Bu (B) bendi
kapsaminda; roperli kroki diizenlenmesinde gerekli bilgi ve belge bedeli harig, cins degisikligi
isleminde 4 sayili Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 487 nci maddesinin 6 nci1 fikrasi
hiikiimlerince bilgi ve belge bedeli, yapim/kontrol doner sermaye hizmet bedeli tahsil
edilmez.

(3) Muhdesadin Tasinmazin Cinsine Tasinmasi Isleminin Yapimi ve Kontrolii ile
Istenen ve Diizenlenen Belgeler

A) Basvurunun kaydedilmesiyle muhdesadin tasinmazin cinsine tasinmasi islemi

icin istenen ve duizenlenen belgeler:

1) islemin lisansli biiroca yapilmasi halinde; tip sozlesme, sézlesmeye iliskin damga
vergisinin 6dendigine dair belge (2010/13 nolu genelge uyarinca aylik olarak),

2) Lisansli biiroca veya kadastro midiirliigiince diizenlenecek tescil bildirimi,

3) Kayitli muhdesat tarimsal nitelikli ise, il/ilge tarim ve orman midiirligiiniin uygun
gorls yazist,

4) Islemin lisansh biiroca yapilmasi halinde, teknik bilgi ve belge ile déner sermaye
kontrollik hizmet bedelinin tahsilinin saglanmis oldugu sistem {izerinden, kadastro
miidiirliigiince yapilmasi halinde ise doner sermaye hizmet bedelinin tahsilinin saglandigi ayni
sekilde sistem ftizerinden kontrol edilir. (2013/12 nolu genelge kapsamindaki iglemlerde
uygulanmaz).

B) Muhdesadin tasinmazin cinsine tasinmasi isleminin yapim ve kontrolii
(1) Tapu kiitiigiiniin beyanlar stitununda kayitli muhdesat ile tasinmaz malikinin ayni
kiside birlesmesi nedeniyle muhdesadin tasinmazin cinsinde gdsterilmesinin talep edilmesi
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halinde, kayithh muhdesadin zeminde varliginin tespit edilmesi suretiyle tescil bildirimi
diizenlenerek muhdesat parselin cinsi siitununa tasinir ve muhdesat kaydindan terkin edilir.
Muhdesat yap1 ise, yapt kullanma izin belgesi veya yapinin kullanima uygunluguna dair yazi
aranmaksizin iglem yapilir.

(2) Muhdesadin zeminde varliginin tespit edilmesine yonelik ¢alismalarda muhdesadin
tescilli 6l¢l degerleriyle uygunlugu kontrol edilir. ilave kat yapilmis oldugunun tespiti halinde
sadece kayitli muhdesat taginmazin cinsine taginir. Bu kontrol sirasinda yapinin yikilarak
yeniden yapildiginin tespiti halinde ise muhdesat tasinmazin cinsine taginmaz. Bu durumda
yapilagsmaya iligkin yeni bir cins degisikligi talep edilmesi halinde, bu genelgenin cins
degisikligine iligkin ilgili hiikiimleri uygulanir. Yikildig1 tespit edilen muhdesadin terkini
talebinde bulunmast durumunda bu genelgenin muhdesadin terkinine iliskin maddesine gore
islem yapilir.

(3) Kayitli muhdesat tarimsal nitelikli ise, zeminde gerekli ¢alisma bu genelgenin 18 inci
maddesinin 1/B-10 uncu fikrasinda belirtildigi iizere il/ilge tarim ve orman miudirligi
personeliyle birlikte yapilir.

(4) Bu islemlerde, yapiliyken yapisiz hale gelme islemleri i¢in belirlenen doner sermaye
hizmet bedeli/hizmet iicreti, ayrica zemin galigmasi i¢in ise parselin yerinde gosterilmesi doner
sermaye hizmet bedeli/hizmet ticreti ilave olarak tahsili saglanir.

(5) Kayithh muhdesat 2/B parselinde ve tasinmazin cinsine taginmasinin talep edilmesi
halinde 2013/12 nolu genelge hiikiimlerine gore kadastro miidiirliigiince islem yapilir ve yasal
muafiyet geregi doner sermaye hizmet bedeli alinmaz.

(6) Muhdesat tarimsal nitelikli ise il/ilge tarim ve orman miidirliigiinin uygunluk
yazisina gore islem yapilir.

(4) Muhdesat Terkini Islemine Iliskin Esaslar ile Istenen ve Diizenlenen Belgeler

A) Basvurunun kaydedilmesiyle muhdesat terkini islemi i¢in istenen ve diizenlenen
belgeler:

1) Kayithh muhdesat tarimsal nitelikli ise, il/ilge tarim ve orman miidirliginiin
muhdesadin terkinine iligkin uygun goriis yazisi,

2) Muhdesat paftasinda gosterilmis ise tescil bildirimi,

3) Islemin lisansh biiroca yapilmas: halinde; tip sdzlesme, sdzlesmeye iliskin damga
vergisinin 6dendigine dair belge (2010/13 nolu genelge uyarinca aylik olarak),

4) Doner sermaye hizmet bedelinin tahsil edildigi sistem {izerinden kontrol edilir. Ancak
kayithh muhdesat 2/B parselinde ve terkini talep ediliyorsa yasal muafiyet geregi doner
sermaye hizmet bedeli alinmaz.

B) Muhdesadin terkini islemi

(1) Kayith muhdesadin zeminde mevcut olmadigindan kaydindan terkininin talep
edilmesi durumunda, s6z konusu muhdesat yapr ise yikildiginin lisansh biiro/kadastro
miidiirliigiince zeminde tespit edilir.
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(2) Kayitl muhdesat tarimsal nitelikli ise, zeminde gerekli ¢alisma bu genelgenin 18 inci
maddesininl/B-10 uncu fikrasinda belirtildigi iizere il/ilge tarim ve orman midirligi
personeliyle birlikte yapilir.

(3) Bu islemlerde, yapiliyken yapisiz hale gelme islemleri igin belirlenen doner sermaye
hizmet bedeli/hizmet iicreti, ayrica zemin galigmasi i¢in ise parselin yerinde gosterilmesi doner
sermaye hizmet bedeli/hizmet iicreti ilave olarak tahsili saglanir.

(4) Yap1 niteliginde olan muhdesatlarin paftasinda gosterilmemesi esas olmakla birlikte
muhdesat paftasina islenmis ise tescil bildirimi diizenlemek suretiyle islem yapilir. Sayet,
muhdesat paftasinda iglenmemis ise tescil bildirimi diizenlenmez ve terkin edilmesi igin
yaziyla tapu midirligiine bildirim yapilir. Terkin edilecek muhdesat tarimsal nitelikli ise
il/ilge tarim ve orman midirligiiniin uygunluk yazisi, tapu miidiirligline yazilacak yaziya
eklenir. Tapu miidiirliigiince muhdesadin terkininden sonra kadastro miidiirliigiine yazili bilgi
verilir. Tescil bildirimi dizenlenmesi halinde krokisinde terkin edilecek muhdesat yapi
parseliyle birlikte gosterilir ve yap1 sinir ¢izgileri iizerine (X) isareti konularak ¢izimi iptal
edilir.

YEDINCi BOLUM
irtifak Hakki

MADDE 19- (1) islemin yapim ve kontroliine iliskin esaslar ile istenen ve
duzenlenen belgeler

A) Basvurunun kaydedilmesiyle irtifak hakki islemi icin istenen ve diizenlenen
belgeler:

1) Belediye/il enciimeni onayl bir niisha degisiklik tasarimi,

2) Belediye/il enciimen kararinin onayl 6rnegi,

3) Islemin lisansli biiroca yapilmasi halinde; Tip sézlesme, sézlesmeye iliskin damga
vergisinin 6dendigine dair belge (2010/13 nolu genelge uyarinca aylik olarak),

4) (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayili Olur ile miilga fikra)

5) Irtifak hakki 6l¢ii ve koordinatlari, parsel kdse noktalar1 koordinatlari ile kullanilan
yer kontrol noktalar1 koordinatlarinin bulundugu WORM-CD, tescil bildirimi,

6) GNSS GZK o6lgmelerinde orijinal veri kayit dosyasi ve ¢izelge,

7) Islemin lisansh biiroca yapilmas: halinde, teknik bilgi ve belge ile déner sermaye
kontrolluk hizmet bedelinin tahsilinin saglanmis oldugu sistem {izerinden, kadastro
miidiirligiince yapilmasi halinde ise doner sermaye hizmet bedelinin tahsilinin saglandig1 ayni
sekilde sistem tizerinden kontrol edilir.

B) Islemin yapimi ve kontroliine iliskin esaslar
(1) Tescil harici taginmazlar lizerinde irtifak hakki kurulmasi, hakkin kapsadigi kismin
tapu planinda gosterilmesi ve tasinmazin niteligi esas alinarak tescil edilmesi ile miimkiindiir.
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Tescilli haritasina ve fenni belgelerine islenmesi gereken her tirlii irtifak haklar
B.O.H.H.B.U.Yonetmeligi ile 2010/11 nolu genelgenin ilgili hiikiimlerine uygun olarak
oOl¢iiliir ve paftasina cizilir.

(2) Kamulastirma Kanunu kapsamindaki irtifak haklar1 hari¢ parsel ile parsel veya kisi
ile parsel arasinda kurulacak olan irtifak haklari ilgililerince irtifak hakki giizergahi zeminde
isaretlenerek leh ve aleyhe iliskin beyanlar1 alinmak suretiyle lisansli biiroca ya da kadastro
midiirligiince islem yapilir.

(3) Ilgilileri tarafindan zeminde isaretlenen irtifak hakki giizergdhi &lgiiliir. Olgii
islemlerinden sonra irtifak hakki ile ilgili olarak diizenlenen iki niisha degisiklik tasariminin
(Ek-7/0Ornek-10) Imar Kanunu ve ydnetmeliklerine uygunlugunun onayi icin tasinmaz
mallarin bulundugu yere gore, belediye ve miicavir alan sinirlari iginde belediye encliimeninin
olumlu kararmin alinmasi ve onay icin belediye bagkanligina, belediye ve miicavir alan
siirlart disinda ise il enclimeninin olumlu kararinin alinmasi ve onay icin valilige yaziyla
gonderilir (Ornek 11,11-a,12,12-a).

Belediye veya valilikge degisiklik tasariminin onaylanmasi halinde, kararin tarih ve
no’su tescil bildiriminde belirtilmek suretiyle tescil bildirimi diizenlenir (EK-6/Ornek-13).
Tescil bildirimi diizenleyenler tarafindan imzalanarak kadastro miidiirii tarafindan onaylanir.
Islemin lisanshi biirolarca yapilmasi durumunda ise tescil bildirimi diizenleyen lisansl
miihendis tarafindan imzalanarak kontrol ve onay i¢in kadastro miidiirliigiine verilir.

(4) Irtifak hakkinin yol, meydan gibi tescile tabi olmayan tasinmazlar iizerinden gegmesi
durumunda, irtifak hakki kapsaminda kalan kisimlar, yeni ada ve parsel numarasi verilip tapu
plan1 diizenlenerek Hazine, belediye veya koy tiizel kisiligi adina mevcut vasfi ile tescil
edilmek suretiyle irtifak hakki tescil edilir. Tescili yapilan bu yerin, irtifak hakki i¢in tescil
edildigi ve baska bir amagla kullanilamayacagi hususu tapu sicilinin beyanlar siitununda
belirtilir.

Tescili gerektiren bir ayni hakkin dogmasi nedeniyle tapuya kaydedilen taginmazda,
daha sonra amacin ortadan kalktiginin ve tescile tabi olmayan bir tasinmaza doniistiigliniin
anlagilmas: durumunda hazirlanacak tescil bildirimi ile parsel re’sen tapu sicilinden terkin
edilir.

(5) Uzerinde irtifak hakki tesis edilmis olan parselin degisiklik islemleri sonucunda
pargalara ayrilmasi veya baska parsellerle birlesmesi durumunda, 6nceki parsel Uzerindeki
irtifak hakkinin isabet ettigi alanlar yeni parsellerin tapu planinda gosterilir ve tapu kayitlarina
nakli, Tapu Sicili Tiiziigii hiikiimlerince yapilir. Irtifak hakki parcasinin tescilsiz alana isabet
etmesi halinde bu parganin, yukaridaki 4 {incii fikraya gore tescil islemi yapilir.

(6) Irtifak hakkinin terkini taleplerinde, hakkin tesisinde izlenen usul ve esaslar
cercevesinde terkin islemi yapilir.

SEKIZiNCi BOLUM
Birlestirme

MADDE 20- (1) Islemin yapim ve kontroliine iliskin esaslar ile istenen ve
dizenlenen belgeler
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A) Basvurunun kaydedilmesiyle birlestirme islemi i¢cin istenen ve diizenlenen
belgeler:

1) 2863 sayili Kanun kapsaminda tapu sicilinde belirtme bulunan tasinmazlarda,
birlestirme iglemine bu Kanuna gore ilgili idaresinin uygun goriis yazisi,

2) Belediyece/il enciimenince onaylanan bir niisha degisiklik tasarimi,

3) Belediye/il enciimen kararinin onayli 6rnegi,

4) Islemin lisansh biiroca yapilmasi halinde; Tip sozlesme, sézlesmeye iliskin damga
vergisinin 6dendigine dair belge (2010/13 nolu genelge uyarinca aylik olarak),

5) Tescil bildirimi,

6) Islemin lisansh biiroca yapilmasi halinde, teknik bilgi ve belge ile doner sermaye
kontrollilk hizmet bedelinin tahsilinin saglanmis oldugu sistem {izerinden, kadastro
miidiirligiince yapilmasi halinde ise doner sermaye hizmet bedelinin tahsilinin saglandig1 ayni
sekilde sistem tizerinden kontrol edilir.

B) islemin yapimi ve kontroliine iliskin esaslar

(1) Birlestirme isleminin yapilabilmesi i¢in taginmazlarin birbirine bitisik olmasi
zorunludur.

(2) Birlestirme islemi ile ilgili parsellerin pafta tersimati ve yiizolgiimii kontrolii parsel
bazli yapilir. Birlesecek parsellerde yanilma smirin1 agsan hata bulunmasi durumunda ilgili
mevzuatina gore diizeltilir. Birlesecek parsellerin yiizol¢clim kontrollerinde fark yanilma
siirlar i¢inde kaliyorsa yilizolgim diizeltmesi bu genelgenin 10 uncu maddesinin 22 nct
fikrasinin (c) bendine gore yapilir.

(3) Islemin Lisansh biiro tarafindan yapilmasi esnasinda parsellerde yanilma smirlart
disinda hata tespit edilmesi halinde diizeltilmek {izere kadastro midiirligiine bildirilir.
Kadastro miidiirliigiince hata mevzuatina gore ivedilikle diizeltilerek sonucundan lisanslt
blroya bilgi verilir.

(4) Kontrol isleminden sonra birlestirme islemi igin diizenlenen iki niisha degisiklik
tasarimmin (Ek-7/0Ornek-14) Imar Kanunu ve Yé&netmeliklerine uygunlugunun onayi icin
tasinmazlarin bulundugu yere gore; belediye ve miicavir alan sinirlart iginde belediye
enciimeninin, belediye ve miicavir alan sinirlar1 disinda ise il enclimeninin olumlu karar
alinmak iizere belediye veya valilige yaziyla génderilir (Ornek 15, 15-a, 16, 16-a).

(5) Belediye veya valilikge degisiklik tasariminin onaylanmasi halinde, kararin tarih
ve no’su tescil bildiriminde belirtilmek suretiyle tescil bildirimi diizenlenir. (Ek-6/Ornek-17)
Tescil bildirimi diizenleyenler tarafindan imzalanarak kadastro miidiirii tarafindan onaylanir.
Islemin lisansli biirolarca yapilmasi durumunda ise tescil bildirimi diizenleyen lisansh
miihendis tarafindan imzalanarak kontrol ve onay i¢in kadastro miidiirliigiine verilir.

(6) 11 veya ilge smirinda birbirine hudut parsellerin birlestirme ve ayirma talebinin
karsilanmasinda, ilgili her bir belediye ve/veya il enciimen kararlar1 aranir. Tarimsal nitelikli
parsellerde gerekiyorsa tarim ve orman il/ilge miidiirliklerinin uygun goriis yazisi aranir.
Isleme tabi parsellerin kiiltiir ve tabiat varliklar1 yoniiyle durumunun 2863 sayili Kanun
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kapsaminda 2019/8 nolu genelge hiikiimlerince incelenir ve gerekiyorsa uygun goriis aranir.
Birlestirme islemiyle caligma alani smirinda kalan parselin Tapu Sicili Tiiziigline gore
(26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayili Olur ile yazim diizeltmesi) tescili yapulir.
Birlestirme-ayirma islem dosyasmin kontroliiniin her iki kadastro miidiirliigiinden

gorevlendirilecek personelce yapilmasi, tescil bildiriminin islemde alansal biiyiikliik hangi
muidirlik yetki sahasinda ise o miidiirlikkge diizenlenir. Tescil bildiriminde ifrazen olusan
parsellerin hangi birimden tescil edileceginin diisiinceler kisminda ayrica agiklanir. Tapu
miidiirliigiinde tescil yapildiktan sonra diger tapu miidiirliigiindeki tescil i¢in tescil bildirimi
ilgili tapu midirligine giivenli elektronik ortamda gonderilir. Tescil sonrasi tapu
miidirliigiince ilgili kadastro miidiirliiklerine tescil tarth ve yevmiyesi yaziyla bildirilir.
Degisikliklerin paftasmma, MEGSIS'e, fen klasériine islenmesi ve arsivlenmesiyle ilgili
islemler gorevlendirilmis personelce yapilir.

(7) Birlestirme islemiyle olusan parselin kose noktalar1 esas alinarak hesaplanan
koordinat degerleri ve yiizol¢iimii tescil bildiriminde gdsterilir.

(8) Iki veya daha fazla parselin birlesmesi halinde, birlesen parsellerin numaralari iptal
edilir ve birlestirme sonucu olusan parsele usuliine uygun yeni parsel numarasi verilir.

DOKUZUNCU BOLUM
Simirlandirma Haritalar

MADDE 21- (1) islemin yapim ve kontroliine iliskin esaslar ile istenen ve
dizenlenen belgeler

A) Basvurunun kaydedilmesiyle sinirlandirma haritasi icin istenen ve diizenlenen
belgeler:

1) Sinirlandirma krokisi ve zemin inceleme tutanag,

2) Olgii krokisi, 6l¢ii ve detay nokta koordinatlari, yiizdlgiimii hesabi, kullanilan yer
kontrol noktalar1 ve koordinatlari, yeni yer kontrol noktasi tiretilmesi halinde 6l¢ii ve hesaplari
ve roper krokileri, koordinat 6zet cizelgesi,

3) Yer kontrol noktalar1 ve detay noktalar1 koordinatlarryla TAKBIS’e uyumlu CAD
tabanli sinirlandirma haritasinin bulundugu WORM-CD,

4) Buro tescil belgesi,

5) Tip sozlesme, sozlesmeye iliskin damga vergisinin 6dendigine dair belge aranir.
Teknik bilgi ve belge ve doner sermaye kontrolliikk bedelinin tahsilinin saglanmis oldugu
sistem uzerinden kontrol edilir,

6) GNSS GZK o6lgmelerinde orijinal veri kayit dosyasi ve gizelge,

7) Tersimat yapilacak paftasi yoksa B.O.H.H.B.U.Yonetmeligi belirtilen nitelikteki
pafta altliklarinda diizenlenmis sinirlandirma haritasi (Bir adet),

8) Kontrol belgeleri ve kontrol raporu,

9) Tescil bildirimi.
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B) Islemin yapim ve kontroliine iliskin esaslar

(1) Sinirlandirma haritasi istenen tasinmazin kadastro miidiirii, kontrol miihendisi ve
kadastro iiyesi tarafindan tapu tatbikati yapilip, tapu sinirlar ile tasarruf sinirlar1 zeminde
belirlenir. Belirlenen smir noktalari, ilgilisince 2010/11 nolu genelge ve bu genelgede
belirtildigi sekilde isaretlenir. Gorevlendirilen kadastro teknik personeli tarafindan zemin
inceleme tutanagir ve smirlandirma krokisi diizenlenip ilgilisine/serbest miihendise imza
karsihiginda teslim edilir. Ilgilisine teslim edilen belgelerin birer drnegi islem dosyasinda
arsivlenir.

(2) Tasinmazin mahallinde yapilacak tapu tatbikati sirasinda, tasinmaz malin maliki ya
da yetkili temsilcisi ile sinir komsulari, muhtar, ihtiyar heyetince secilecek mahalli {i¢ bilirkisi
hazir bulundurulur. ilgilendiriyorsa belediye, hazine ve diger ilgili kuruluslarin temsilcileri
hazir bulundurulmasi hususu yazili olarak bildirilir. Incelemeye katilanlarin sinirlandirma
krokisine ve tutanagina imzalar1 alinir. Bu sekilde zeminde sinirlar1 belirlenen tasinmazin
sinirlandirma haritasi ilgilisi tarafindan sinirlandirma krokisine uygun olarak serbest ¢alisan
miihendise yaptirilir.

(3) Yapilacak olgiiler, B.O.H.H.B.U.Yé&netmeligi ve bu genelge hiikiimleri esas
alinarak yapilir.

(4) Bir veya daha fazla mal sahibine ait ve birbirine bitisik birden fazla tasinmaz malin
sinirlandirma  haritas1 birlikte yapilabilir. Ancak, her malik ic¢in ayr tescil bildirimi
dizenlenir.

(5) Hesaplanan yiizolgiimii tapu yiizOlglimiine esit veya kiigiik oldugu takdirde
sinirlandirma haritasinin arazi kontrolii yapilir. Hesaplanan yiizol¢iimii yanilma sinirlari
disinda tapu yiizol¢limiinden biiyiik olmas1 ve hesaplanan yiizol¢limii iizerinden sinirlandirma
yapilmasinin talep edilmesi halinde 2644 sayili Tapu Kanununun 31 inci maddesi hiikmiine
gore yargi karar1 olmadikga tescil edilemeyeceginden arazi kontrolline gidilmez. Bu durumda
belgeler, ilgilisince mahkemeye basvurabilecegi yoniinde agiklama da yapilarak yazi ile
ilgilisine iade edilir.

(6) Serbest c¢alisan miihendis¢e yapilan sinirlandirma haritalarinin - kontroliinde,
sinirlandirma krokisine gore zeminde belirlenmis parsel kdse noktalarinin 6l¢ii, koordinat
hesabi, yiizolglimii hesabi, 6l¢ii krokisi (Ek-27), kullanilan yer kontrol noktalari, yeni {iretilen
yer kontrol noktalar1 6l¢ii ve koordinat hesaplarinin uygunlugu ve réper krokileri, yer kontrol
noktalarinin zemin tesisleri, koordinat 6zet ¢izelgesi, sinirlandirma haritasi kontrol edilir.

(7) 2644 sayili Tapu Kanununun 32 nci maddesi uyarinca yapilacak sinirlandirma
haritalar1 da bu genelge esaslarina gore diizenlenir.

(8) Hesaplanan yuzolcumu ile tapuda kayith yiizolgtimii arasindaki fark yanilma siniri
icinde kaliyorsa veya tapu miktarindan kiigiik oldugu takdirde, hesaplanan yiizolglimii esas
alinarak tescil bildirimi diizenlenir. Hesaplanan yiizol¢ciimii yanilma sinirlart disinda tapu
miktarindan kii¢lik oldugu takdirde tasinmaz mal malikinin yazili muvafakati alinir.
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ONUNCU BOLUM
Kamulastirma Haritalan

MADDE 22- (1) islemin yapim ve kontroliine iliskin esaslar ile istenen ve
dizenlenen belgeler

A) Bagvurunun kaydedilmesiyle kamulastirma islemleri icin istenen ve
duzenlenen belgeler:

1) Degisiklik Haritalar1 Yapim ve Kontrol Bilgileri (Ek-10),

2) Kamulastirma karari,

3) Biiro tescil belgesi,

4) Kamulastirma haritasi,

5) Tescil bildirimi,

6) Islemin yiiklenici serbest ¢alisan miihendis tarafindan yapilmasi halinde; Tip
sozlesme, sozlesmeye iliskin damga vergisinin 6dendigine dair belge,

7) Yer kontrol noktalar1 ve kamulastirma detay noktalar1 koordinatlartyla TAKBIS e
uyumlu CAD tabanli kamulastirma haritasinin bulundugu WORM-CD,

8) Parsellerin tescilli yuzolgimleri, yeni hesaplanan ylzolgtmleri, fark, yanilma
sinirlari, kamulastirilan ve kamulastirilmayan kisimlarinin yiizol¢imlerini gosterir hesap
cetvelleri,

9) GNSS GZK olgmelerinde orijinal veri kayit dosyasi ve gizelge,

10) Yeni iiretilen yer kontrol noktalari hesap ve koordinatlar1 ve roper krokileri ve
koordinat 0zet cizelgesi,

11) irtifak hakkimnin gectigi parsellerde irtifak hakki cetveli (Ek-20),

12) Yapi-muhdesat bulunan parsellerde yapi-muhdesat cetveli (Ek-21),

13) (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile ek fikra) Kamulastirma 6l¢ii
krokisi,

14) Kontrol belgeleri ve kontrol raporu,

15) Teknik bilgi ve belgelerin doner sermaye bedeli ve doner sermaye kontrollik
hizmet bedelinin tahsilinin saglanmis oldugu sistem {iizerinden kontrol edilir. Déner sermaye
yOniiyle yasal muafiyetler dikkate alinir.

B) islemin yapimina iliskin esaslar

(1) Kamulastirma haritalari, kamulastirmay1 yapan idare tarafindan yapilir veya
yaptirilir.

(2) Kamulastirma karari alinmadan (1467 nolu genelgeye gére, kamu yarari karari
alinmig, ancak hentiz onaylanmamis) idarece onayl kamulastirma haritasinin kontroliiniin
talep edilmesi halinde, iki niisha islem dosyasi {lizerinden gerekli biiro ve zemin kontrolleri
yapilarak, varsa hata ve noksanliklar tespit edilerek giderilmesinin saglanmasiyla, kontrolii
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tamamlanan ve imzalanan islem dosyalarinin bir niishasi kadastro miidiirliigiinde tutulur ve
kontrol edilmis diger nilishast kamulastirmay:r yapan idareye kamulastirma kararinin
gonderilmesi i¢in yazi ekinde gonderilir.

Kadastro miudiirliigiine kamulastirma karar1 geldiginde, kamulagtirma kararinin kontrol
edilmis islem dosyasina uygunlugu ile bu siirecte kamulastirmaya konu parsellerde herhangi
bir diizeltme veya degisiklik islemleri gormemis ise kontrol miihendisince kontrol islemi
tamamlanarak usuliince tescile gonderilir. Kamulastirmay1 yapan idare kamulagtirma kararini
gonderirken yazis1 ekinde kadastro midiirliigiince kontrol edilerek gonderilmis islem
dosyasinin iadesi istenmez.

(3) Kamulastirma iglemi nedeniyle yapilacak ayirma, birlestirme ve idare lehine tesis
edilecek irtifak hakki, kamulastirmanin zorunlu kildig1 bir tasarruf oldugundan Imar Kanunu
hiikiimlerine gére enclimen karar1 aranmaz.

(4) Kamulastirma haritalar1 kadastro paftasi 6lgeginde diizenlenir.

(5) Kamulastirma haritalarina ait biitin degerler, kadastro paftasina islenebilecek,
ylizolglimii hesap ve kontrolii yapilabilecek nitelikte ve sayisal olmalidir.

(6) Kamulastirma (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayihi Olur ile degisik ifade)
haritasinin tescili i¢in tescil bildirimi diizenlenir. Ancak planda gosterilen her parsel i¢in ayr1
tescil bildirimi diizenlenebilecegi gibi gruplar halinde veya birimin tamami i¢in bir adet
diizenlenmesi de yeterlidir.

(7) Kamulastirma (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayili Olur ile degisik ifade)
haritalar1 ve dlgiileri ile miilkiyete iliskin diger kamulastirma belgeleri, kamulastirmay1 yapan
idarece dlzenlenir. Bu belgeler tescil bildirimine eklenir.

(8) (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile degisik fikra) Kamulastirma
haritasinda detay nokta numaralart ve bu noktalarin koordinatlar1 gésterilmez, 6l¢u krokisinde
gosterilir.

(9) Tescilli kamu orta mallarinin kismen kamulagtirma alanina isabet etmesi halinde
oncelikle kamulastirma alanina isabet eden kismin ifraz edilerek 2004/16 nolu genelge
kapsaminda tahsis amaci degisikligi ile yeni parsel numarasi altinda Hazine adimna tescili
yapilir ve Kamulastirma Kanunu kapsaminda islemlere devam edilir.

(10) Uzerinde irtifak hakki tesis edilmis olan parsellerde bu genelgenin 10 uncu
maddesinin 40 mc1 fikrasinda belirtilen esaslara gore islem yapilarak irtifak hakki cetveli
dizenlenir.

(11) Kamulastirmaya tabi parsellerin cinsinde tescilli yap1 ve/veya beyanlar sutununda
kayitli muhdesat bulunmast durumunda bu genelgenin 10 uncu maddesinin 41 inci fikrasina
gore yapi-muhdesat cetveli diizenlenir.

(12) irtifak hakki cetvelindeki irtifak hakki bu genelgenin 10 uncu maddesinin 21 inci
fikrasina gore durumuna uygun olarak kamulastirma haritasinda gosterilir.

(13) (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayil Olur ile ek fikra) Kadastrosu yapilmayan
yerlerde 2942 Sayili Kamulastirma Kanununun 9 uncu maddesine gore islem yapilir.

C) Kontrol islemlerine iliskin esaslar
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(1) Oncelikle kamulastirmaya konu olan parsellerin iiretim yontemi dikkate almarak
sayisallastirilan koordinatlari, tersimat ve yiizolglimleri kontrol edilir ve zemin durumu ile
degerlendirilerek teknik hata olup olmadig: tespit edilir. Hatali olan parsellerin durumlart bu
genelgenin 10 uncu maddesinin 22 nci fikrasina gore diizeltilir. Parsellerin kamulastirilan ve
kamulagtirma disinda kalan yiizolgiimleri hesaplanir. Tescil bildiriminin kroki yerinde
parsellerin kamulastirilan ve kamulastirma disinda kalan kisimlari ile nokta numaralari ve kose
koordinatlar1 gosterilir.

(2) (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile degisik fikra) Kamulagtirma
haritalarinin arazi kontroliinde, kontrol noktalarina dayali olarak, zeminde isaretlenmis
kamulastirma sinirinin parsel miilkiyet sinirin1 kestigi noktalar ile varsa kamulastirma sinirina
gore parsel igerisinde yeni olusan miilkiyet sinir noktalarinin kamulastirma haritasina uygun
dagilimda en az yilizde besinin yaygin ve dengeli olarak ol¢iisii yapilir ve koordinatlar
hesaplanir. Elde edilen koordinatlarla islem dosyasindaki koordinatlar karsilastirilir ve aradaki
farkin yanilma sinirlar1 iginde kalip kalmadig1 kontrol edilir.

(3) Irtifak hakki cetveli ve yapi-muhdesat cetveli kontrol edilir. Bu kontrolde ayrica,
kamulastirmaya tabi olup da tescilli haritasinda irtifak hakki, parselin cinsinde yap1 ve
beyanlar siitununda muhdesat bulunan parsellerden, diizenlenen bu cetvellere islenmeyenler
varsa cetvellerin diizeltilmesi saglanir.

(4) Irtifak hakki cetvelindeki irtifak hakki durumuna uygun olarak kamulastirma
haritasina islendigi kontrol edilir. Kismi kamulastirmalarda tescil bildirimi diizenlenirken,
kontrol edilmis yapi-muhdesat cetvelindeki tasinmazin cinsinde tescilli yap1 kamulastirmayla
hangi parselde kaliyorsa o parselin tescilli cinsiyle, parselin kamulagtirilmayan diger kisminda
yap1 disindaki tescilli cinsiyle, parselin kamulastirilan kisminin cinsi ise kamulastirma
amacina uygun olarak gosterilir.

ONBIRINCI BOLUM
Parselasyon Haritalar

MADDE 23- (1) Islemin yapim ve kontroliine iliskin esaslar ile istenen ve
dizenlenen belgeler

A) Basvurunun kaydedilmesiyle parselasyon islemleri icin istenen ve diizenlenen
belgeler:

1) Degisiklik Haritalar1 Yapim ve Kontrol Bilgileri (Ek-10),

2) Bakanlik, yetkili idare, belediye veya il enclimenince parselasyon planinin onayina

iliskin kararin/onayin onayl 6rnegi,

3) Biiyiiksehir olan illerde, ilge belediyelerince yapilan parselasyon haritalaria ait
enciimen karar1 ve parselasyonun onayina iliskin Biiyiiksehir Belediye enciimen karari,

4) Islemin yiiklenici serbest ¢alisan miihendis tarafindan yapilmasi halinde; biiro tescil
belgesi, tip sozlesme, sézlesmeye iliskin damga vergisinin 6dendigine dair belge,

5) Yeni {retilen yer kontrol noktalarinin; dl¢ii ve koordinat hesaplari, koordinat dzet
cizelgesi ve roper krokileri,
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6) Diizenleme sahas1 krokisi, ayirma ¢ap1 ve ayirma ¢apina iliskin tescil bildirimi,

7) Ada bazinda diizenlenen rélove 6l¢l krokileri,

8) DOP, ozet, tahsis, dagitim cetvelleri,

9) Tescile esas dagitim cetvelleri, tescil sayfasi,

10) Fen klasorleri,

11) GNSS GZK ol¢melerinde orijinal veri kayit dosyasi ve gizelge,

12) Yiizolgtimii hesaplari,

13) Yapi-muhdesat bulunan parsellerde yapi-muhdesat cetveli (Ek-21),

14) irtifak hakkinin gectigi parsellerde irtifak hakk: cetveli (Ek-20),

15) B.O.H.H.B.U.Y6netmeliginde belirtilen nitelikteki pafta altliklarinda diizenlenmis
parselasyon haritas1 (Her haritadan bir adet),

16) Yer kontrol noktalar1 ve parselasyon detay noktalart koordinatlartyla TAKBIS’e
uyumlu CAD tabanli parselasyon haritasinin bulundugu WORM-CD,

17) Kontrol belgeleri ve kontrol raporu,

18) Teknik bilgi ve belgelerin doner sermaye bedeli ve doner sermaye kontrolliik hizmet
bedelinin tahsilinin saglanmis oldugu sistem iizerinden kontrol edilir. Doner sermaye yoniiyle
yasal muafiyetler dikkate alinir.

B) islemin yapimina iliskin esaslar

1) Diizenleme sahasi igine giren kadastro parsellerinin sinirlari, ayni yere ait diizenleme
siir krokisine kadastro bilgi ve belgelerine gore ilgili kamu kurum veya kuruluslari/yiiklenici
serbest harita miihendislik biirolar1 veya sirketleri tarafindan islenir.

2) Diuizenleme sinir krokisine aktarilan kadastro parsellerinin ylizolgiimleri hesaplanarak
tapu kaydindaki tescilli yiizolglimleriyle karsilagtirilir. Yiiz6lgiim farki, yamilma sinirlart
icerisinde degilse kadastro miidiirliigiine bildirilir ve bu genelgenin 10 maddesinin 22 nci
fikrasina gore diizeltilir.

3) Parselasyon nedeniyle agilacak harita B.O.H.H.B.U.Ydnetmeligindeki esaslara gore
acilir.

4) Ada numaralar1 yapim sirasinda Kadastro Miidiirliigiinden alinir.

5) Kadastro gérmeyen ve tescilli haritas1 olmayan yerlerle ilgili parselasyon haritalari
sinirlandirma haritalari ile birlikte yapilabilir.

6) Uzerinde irtifak hakki tesis edilmis olan parselin parselasyon islemleri sonucunda
parcalara ayrilmast durumunda, bu genelgenin 10 uncu maddesinin 40 inc1 fikrasinda belirtilen
esaslara gore islem yapilarak irtifak hakki cetveli diizenlenir.

7) Parselasyona tabi parsellerin cinsinde tescilli yap1 ve/veya beyanlar siitununda kayitl
muhdesat bulunmast durumunda bu genelgenin 10 uncu maddesinin 41 inci fikrasina gore
yap1-muhdesat cetveli diizenlenir.

8) Biiyiiksehir olan illerde, ilge belediyelerince yapilan parselasyon haritalarina ait
enciimen kararinin ve parselasyonun onayma iliskin Biiyiiksehir Belediye enciimen karari
aranir.
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9) Diizenleme ortaklik payr orani, virgiilden sonra alti basamak olarak belgesinde
gosterilir.

10) irtifak hakk: cetvelindeki irtifak hakki ve yapi-muhdesat cetvelindeki tasinmazin
cinsinde tescilli yapi, bu genelgenin 10 uncu maddesinin 21 inci fikrasina gére durumuna
uygun olarak parselasyon haritasinda gosterilir.

11) 3194 sayili Kanunun 18 inci maddesindeki "Kapanan imar ve kadastro yollarinin
oncelikle diizenleme ortaklik payina ayrilan toplam alandan diisiilmesi esastir.” hUkmine gore
parselasyon sirasinda diizenleme sahasinda yoldan ihdas yapilmayip diizenleme ortaklik pay1
kapsamindaki yerlerde kullanilir.

12) imar Kanununun 18 inci maddesi hiikmiince, diizenleme alaninda bulunan imar
adalarinda, asgari parsel biyiikligiinii karsilamak kaydiyla, imar uygulama alaninda kalan
hisseli arsa ve araziler; hisse sahiplerinin muvafakati halinde veya fiili kullanim esasina gére
maustakil hale getirilebilir.

13) Iimar Kanununun 18 inci maddesi hilkiimlerine gore, herhangi bir parselden bir
defadan fazla DOP alinmamasi esastir. Ancak, her tiirli imar plani karar ile yapilagsma
kosulunda ve niifusta artig olmasi halinde, artis olan parsellerden, uygulama sonucunda olusan
degerinin onceki degerinden az olmamasi kaydiyla, ilk uygulamadaki DOP oranint % 45’e
kadar tamamlamak iizere ilave DOP kesintisi yapilabilir. (26/12/2019 tarihli ve E.4922678
sayil Olur ile ek climle) Bu sekilde ilave kesinti yapilan parseller var ise enciimen kararinda
veya ilgili kurumun iist yazisinda belirtilir.

14) Parselasyon plan1 yapilmadan ifraz ve tevhit edilerek tescil edilen parsellerden, imar
planinda umumi hizmet alanlarina rastladigi i¢in bedelsiz terk edilen veya bagislanan alanlarin
toplam parsel alanina orani, yeni yapilacak parselasyon planindaki DOP oranina tamamlayan
farki kadar DOP alinabilir.

15) Parselasyon uygulama ¢aligmalari, giincel mahalle/kdy idari birimlerine gore yapilir.

C) Kontrol islemlerine iliskin esaslar

a) Diizenleme Sahasina Giren Parsellerin Ayirma Caplari, Ozet Cetvelleri, Tahsis
Cetvelleri, Dagitim Cetvelleri Kontrolii

(1) Tlgili idare tarafindan onayli diizenleme sinir krokisinde diizenleme smuri,
diizenlemeye kismen ya da tamamen giren kadastro parselleri ve imar adalar1 gosterilmis
olmalidir (Ornek—21/EK-28). Diizenleme smir1, kose koordinatlarina gére kadastro paftasina
kursun kalem ile islenir. Diizenleme sahasinda kalan tiim parsellerin diizenlemeye alinip
alinmadig1 kontrol edilir. Ayirma ¢ap1 diizenlenen parsellerde diizenleme sinirmin parsel
smirini kestigi noktalar ile ayirma hatlarinin dogru olup olmadigi incelenir. Ayirma ¢api
diizenlenen parseller i¢in tescil bildirimi hazirlanir ve diizenleme disinda kalan kisim bir parca
ise parsel numarasi korunur, birden fazla par¢a ise o adanin ya da birimin son parsel
numarasii takip eden numaralar verilir (Ek-29, Ornek—22A/B). Diizenlemeye giren tiim
kadastro parsellerinin yiizolglimleri hesaplanarak tescilli yiizélgiimleri ile karsilastirilir. Hatali
olan parsellerin durumlart bu genelgenin 10 uncu maddesinin 22 nc1 fikrasina gore
degerlendirilerek geregi yapilir ve islemlere devam edilir.
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Diizenleme simir1 kdse koordinatlarima gore diizenlemeye tabi tutulmayan parsellerin
diizenleme sahasi ile kenarlagma sorununun olmadigi kontrol edilir ve kenarlasma sorunu
varsa nedeni arastirilarak giderilmesi saglanir.

(2) Diizenlemeye giren parsellerin kayith yiizolgtimleri ile 6zet cetvellerindeki
ylizolglimleri karsilastirilir. Karsilastirma sirasinda her parsel i¢in imar adalarina tahsis edilen,
diizenleme ortaklik pay1 olarak kesilen ve bedelsiz terk veya kamulastirilacak kisimlarin
ylizolglimleri toplaminin tescilli yiizél¢timlerine uygunlugu kontrol edilir.

(3) DOPO miktarinmn imar Kanununun éngérdiigii en fazla orandan fazla ¢iktiginin veya
hatali hesaplandiginin tespiti durumunda uygulamay1 yapan idareye bildirilir ve idaresince
gerekli islem yapilmaz ise parselasyon haritasi, kadastro miidiirliiglince reddedilir.

(4) 3194 sayili Kanunun 18 inci maddesindeki "Kapanan imar ve kadastro yollarinin
oncelikle diizenleme ortaklitk payina ayrilan toplam alandan diisiilmesi esastir.” huikmune gore
parselasyon sirasinda diizenleme sahasinda yoldan ihdas yapilmayip diizenleme ortaklik pay1
kapsamindaki yerlerde kullanildig1 kontrol edilir.

2634 sayili Kanunun 8 inci maddesi hiikiimlerince parselasyon sirasinda, imar yapi
adalar1 ile c¢akistigi icin kapanan kadastral yollarin (Imar yap: adasinda DOP' dan
karsitlanmakta olan ibadet yeri, karakol yeri gibi yerlerde kalan kisimlar harig¢) ihdas edilmesi
durumunda ihdas edilen parseller igin yoldan ihdas haritasi ve tescil bildirimi diizenlenir. [hdas
edilen parsellerin niteligi tescil bildiriminin diisiinceler siitununda belirtilir. Yoldan ihdas
edilen yerin niteligi, geldisi yoldan gosterilmek suretiyle imar planindaki kullanim amacina
gore belirlenerek tescil edilir.

Imar uygulamasi sirasinda imar planiyla getirilen kullanim amacima tabi olacak
niteligini kaybetmis dere yataklari, Hazine adina tescil ettirmeye yetkili kurulusun talebiyle
ihdasen Hazine adma tescil edilir. Bu sekilde niteligini kaybeden dere yataklarinin tescilinde
2013/11 nolu genelge esaslar1 uygulanmaz.

Imar uygulamas: islemlerinde yol ve/veya dereden ihdas varsa enciimen kararinda
aciklanir. Sayet ihdas dereden yapiliyorsa; (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile
degisik ifade) Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimleri uyarinca, alinmis kurum
goriiglerine gore tesciline engel bir durum olup olmadigi da ayrica belirtilir.

Parselasyon planlarinin yapiminda yoldan veya dereden ihdas islemleri gerekmesi
halinde bunlarin kontrol ve tescili parselasyon planlariyla birlikte yapilir.

Diizenleme sahasinda, 2013/11 nolu genelgenin uygulanmasinda, bu genelgenin 10
uncu maddesinin 50 nci fikrasindaki hiikiimlere uyularak islem yapilir.

Diizenleme sahasina giren biitlin imar parsellerinin ytizél¢iimii kontrol edilerek dagitim
cetvellerinde gosterilen yiizol¢limleriyle karsilagtirilir ve dogrulugu kontrol edilir.

(5) Diizenlemeye giren ve DOP alinmasi gereken parsellerde, hesaplanan DOP
miktarmin (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile ek ifade) kontrol edilmesi
(26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile milga ifade) ve DOP diistildiikten sonra
tamaminin imar parsellerine tahsisinin yapilip yapilmadig: kontrol edilir.

(6) (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile degisik paragraf) imar
Kanununun 18 inci maddesiyle birlikte 2981 Sayili Kanunun Ek-1 inci  maddesinin
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uygulanmasi halinde, bu maddenin uygulanma kosullarinin bulunup bulunmadig1 uygulayici
idarenin sorumlulugundadir. Kontrol islemleri sonucunda tespit edilen hata ve noksanliklar
uygulamay1 yapan idareye bildirilmek suretiyle gerekli diizeltmelerin yapilmasi saglanir.

(26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile degisik paragraf) imar Kanununun
18 inci maddesi hiikmiince; Taskin kontrol tesisi alani varsa, Kanunun bu maddesine gore
saglandig1 kontrol edilir. Yapilasma kosulunda ve niifusta artisa bagli olarak ilave DOP
kesintisi yapildig1 belirtilen parsellerde Kanunun bu maddesindeki azami DOP oranina
uygunsa yapilan isleme uyulur. Hisseli arsa ve araziler miistakil hale getirilmis ise yapilan
isleme uyulur. Diizenleme sahasinda bu maddenin “B/14” {incii fikrasinda belirtilen
parsellerin bulunmasi halinde, bu parsellerden “DOP oranina tamamlayan farki kadar DOP
alinabilir” hiikiimlerine gore yapilan isleme uyulur.

(7) Islem dosyasi igerisindeki dagitim cetvelleri ile kadastro ve imar parsellerine sirali
malik isimlerinin bulundugu tescile esas dagitim cetvellerinde yer alan teknik bilgilerin diger
belgeleriyle uygunlugunun kontrolii kadastro miidiirliiglince, bu cetvellerdeki miilkiyet ve
hisse bilgilerinin ve tescil sayfasi belgesinin kontrolii ise tapu miidiirliiglince yapilir.
Diizenleme ortaklik payindan saglanan Milli Egitim Bakanligina bagli 6gretime yonelik
egitim tesisleri, ibadet ve karakol yeri gibi parsellerin tescilinin saglanmasi bakimindan bu
parseller tescile esas dagitim cetvellerine eklenerek gosterilir.

(8) Uygulamaya tabi parsellerin tescilli haritas1 {izerine islenmis tescilli irtifak haklari,
tescilli yapilar ile tescilli muhdesatlarin yeni parsellerine aktarimlarma iliskin diizenlenen
irtifak hakki cetveli, yapi-muhdesat cetveli kadastro miidiirliigiince kontrol edilir. Bu kontrolde
ayrica, uygulamaya tabi olup da tescilli haritasinda irtifak hakki, parselin cinsinde yap1 ve
beyanlar siitununda muhdesat bulunan parsellerden, diizenlenen bu cetvellere islenmeyenler
varsa, cetvellerin diizeltilmesi saglanir.

(9) Irtifak hakki cetvelindeki irtifak hakki ve yapi-muhdesat cetvelindeki tasinmazin
cinsinde tescilli yapinin durumuna uygun olarak parselasyon haritasina islendigi kontrol edilir.

b) Rolove Olgii Krokileri ve yiizél¢iimii hesaplari kontrolii

(1) Imar ada ve parsellerinin kdse noktalar1 elektronik takeometre ile kutupsal olarak
dlciilmiis ise rolove olcii krokilerinde (Ek-26/Ornek-19), yer kontrol noktalar1, parsel kdse
noktalarinin numaralar1 ve koordinatlariyla yatay dogrultular ve yatay uzunluklar gosterilir.
Kose nokta sayisinin fazla olmasi durumunda, koordinatlar, yatay dogrultu ve yatay uzunluk
bilgileri rolove 6lcu krokilerinden bagimsiz olarak ayri bir sayfa seklinde de diizenlenebilir.

(2) Ada koselerinin kontrollii olarak 6l¢iiliip dlglilmedigine bakilir.

(3) Kontrol amagh zeminde olgiilen parsel kose noktalarinin koordinatlar1 hesaplanir,
rolove 6lcii krokisindeki koordinatlar ile karsilastirilarak uyumlulugu kontrol edilir. Olgiilerin
kontrollii 6l¢ii seklinde yapilip yapilmadigina bakilir.

(4) Imar ada ve parsellerinin yiizolgiim hesaplarinda kullanilan koordinatlarin nokta
numarasi ve degerlerinin iiretilen nokta numarasi ve koordinatlariyla uyumlu olup olmadigi ve
yiizolglim hesabinin dogrulugu kontrol edilir.
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Pafta kontrolu

MADDE 24- (1) B.O.H.H.B.U.Y®&netmeligi ile 2010/11 nolu Kadastral Harita Uretimi
ve Kontrolii Genelgesinin ilgili hiikiimlerinde yer alan teknik esaslara gore yapilir.

Imar ada ve parsellerinin rélove élcii krokisindeki dl¢ii ve kose koordinatlarina gére
tersimatiyla, harita althiginin, pafta boliimlemesiyle agiminin ve pafta lizerinde gosterilmesi
gereken bilgilerin uygunlugu kontrol edilir.

Yer kontrol noktalarimn tesis, roper, 6lcl ve hesap kontroli
MADDE 25- (1) B.O.H.H.B.U.Y6netmeligi ile 2010/11 nolu Kadastral Harita Uretimi
ve Kontrolii Genelgesinin ilgili hiikiimlerinde yer alan teknik esaslara gore yapilir.

Imar ada ve parsellerinin detay noktalarimin konum Kkontrolii,

MADDE 26- (1) (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile mulga ifade)
Parselasyon sonucu iiretilen imar ada ve parsellerin detay noktalarinin diizenleme sahasina
uygun dagilimda en az % 5 kadarinin arazide yer kontrol noktalarindan olgiileri yapilarak
hesaplanacak koordinatlarin réléve olgii krokilerindeki koordinatlarla uygunlugu kontrol
edilir. Ayrica, ada ve parsel zemin tesislerinin uygunlugu B.O.H.H.B.U.Y&netmeligine ve bu
genelgenin 10 uncu maddesinin 15 inci fikrasina gore kontrol edilir.

(2) Paftalarda konum kayikligi olup olmadiginin anlasilabilmesi i¢in, paftalarda farkli
poligon noktalarindan ve birbirinden baglantisiz 6l¢iilmiis olan detay noktalarindan {i¢ adet
iicgen olusturulur. Olusturulan tiggenlerde, noktalar arasindaki mesafeler pafta ilizerinden
okunur. Okunan bu mesafeler zeminde 6l¢ii yapilarak karsilastirilir. Aradaki farkin okuma
hassasiyeti (0,2 mm. x Pafta dlgegi paydast) igerisinde kalmast durumunda konum
kayikliginin mevcut olmadigi anlasilir. Sayet, fark okuma hassasiyetinden fazla ise, oncelikle
paftadan okunan koordinatlar kontrol edilir. Bu sekilde hata yoksa kullanilan poligon ve detay
ol¢li ve hesaplar ile poligonun dayanagi yer kontrol noktalarmin 6l¢ii ve hesaplari1 kontrol
edilerek uyumsuzlugun nedeni ortaya konularak hata giderilir.

ONIKINCI BOLUM
Tescile Konu Olan Diger Harita ve Planlar

Ayirma Haritalan

MADDE 27- (1) islemin yapimm ve kontroliine iliskin esaslar ile istenen ve
duzenlenen belgeler

A) Bagvurunun kaydedilmesiyle ayirma haritalarimin yapim islemleri icin istenen
ve diizenlenen belgeler:
1) Degisiklik Haritalar1 Yapim ve Kontrol Bilgileri (Ek-10),
2) 2863 Sayili Kanun kapsaminda kaydinda belirtme bulunan taginmazlarda, ayirma
islemine bu Kanuna gore ilgili idaresinin uygun goriis yazisi,
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3) Bakanlik, yetkili idare, belediye veya il enclimenince verilen kararin onayli 6rnegi,

4) Buro tescil belgesi,

5) Tescil bildirimi,

6) Islemin yiiklenici serbest calisan miihendis tarafindan yapilmasi halinde; Tip
sozlesme, sozlesmeye iliskin damga vergisinin 6dendigine dair belge,

7) Yeni tesis edilen yer kontrol noktalar1 6l¢ii ve koordinat hesaplari, roper krokileri,
mevcut yer kontrol noktalar1 ve koordinatlari,

8) Roldve oOlcu krokisi,

9) Yer kontrol noktalari, parsel kdse noktalar1 koordinatlar ile TAKBIS’e uyumlu CAD
tabanli ayirma haritasinin bulundugu WORM-CD,

10) GNSS GZK o6l¢melerinde orijinal veri kayit dosyasi ve ¢izelge,

11) Yiizolgtimii hesaplari,

12) imar plani olan yerlerde durum haritas,

13) Bu genelgenin 10 uncu maddesinin 28 inci fikrasi kapsaminda ayirma islemine
iliskin il/ilge tarim ve orman miidiirliigiiniin uygun goriis yazisi,

14) Kontrol belgeleri ve kontrol raporu,

15) Teknik bilgi ve belgelerin doner sermaye bedeli ve doner sermaye kontrolliik hizmet
bedelinin tahsilinin saglanmis oldugu sistem tlizerinden kontrol edilir.

16) Kamu kurum ve kuruluslarinin kendi miilkiyetinde olan tasimmazda yaptiklart
ayirma isleminde, teknik bilgi ve belge doner sermaye bedeli ve doner sermaye kontrolliik
hizmet bedelinin tahsilinin saglanmis oldugu sistem iizerinden kontrol edilir. Doner sermaye
bedeli yonuyle yasal muafiyetlere uyulur,

B) Ayirma haritalarinin kontrolii

(1) Isleme konu parselin ilgilisi oldugunun tespiti, déner sermaye bedeli tahsilinin
saglanmasi ve iglemin kayit altina alinmasiyla yapilir.

(2) Isleme konu parselin, yapilan islemin ve yasal dayanagmin, sunulacak belgelerin
birbiriyle uygunlugu biiro ve zemin kontrolleriyle saglanir.

(3) Kadastral bilgi ve belge bedeliyle kontrol islemine dair doner sermaye bedeli
tahsilinin uygunlugunun kontrolii yapilarak tescil bildirimi diizenlenir. Doner sermaye bedeli
yOniiyle yasal muafiyetler dikkate alinir.

(4) Tescil ve arsivleme islemleri, bu genelgede belirtilen esaslara gore yapilir.

(5) 3194 sayili Kanunun 15 inci maddesi hiikiimlerince imar plani bulunan alanlarda,
uygulama imar planmna uygun olarak dncelikle parselasyon planinin yapilmasi esastir. Imar
plan1 olan yerlerde ifraz ve tevhit islemleri, parselasyon plani tescil edilmis alanlarda
yapilabilir.

Kanunun bu maddesine gore, (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile yazim
dizeltmesi) "5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununda belirtilen Merkezi
yonetim kapsamindaki kamu idarelerinin yetkisi icindeki kamu yatirimlarinda veya kamu
miilkiyetine ait alanlarda, parselasyon planinin tatbiki miimkiin olmayan meskiin alanlar ile

koruma amagh imar plant bulunan alanlarda ve biiyiik bir kismi uygulama imar planina

Dikmen Cad. No:14 06100 Bakanliklar / ANKARA Bilgi icin:Teknik inceleme Birimi
Telefon: (0 312) 551 41 12 Faks: (0 312) 413 64 02 Kadastro Dairesi Bagkanligi
www.tkgm.gov.tr 53/78 Telefon: (0 312) 551 41 12



o &

CEVRE VE SEHIRCILiIK BAKANLIGI Tapy ve Kadastro
Tapu ve Kadastro Genel Midiirligii
Kadastro Dairesi Bagkanligi

Say1 :32381507-010.06.01-E. 4259490 08/11/2019
Konu : Talebe Bagl islemler ile

Tescile Konu Harita ve Planlarin Yapimi

ve Kontroll Genelgesi

uygun sekilde olusan imar adalarmmin geri kalan kisimlarinda bu maddenin birinci ve ikinci
fikralarinda yer alan hiikiimlerde belirtilen sartlar aranmaz.” hikkmiince parselasyon plani
yapilarak tescil edilmeden Once, uygulama imar planina gore ifraz, tevhit, yola terk, yoldan
ihdas iglemlerinin yapilabilmesi i¢in, bu islemlere konu tasinmazlarin parselasyon plani sarti
aranmayacak taginmazlar kapsaminda kaldigr hususunun, islemlere iliskin kararda belirtilmis
olmas1 aranir.

Yola Terk Haritalan

MADDE 28- (1) Islemin yapim ve kontroliine iliskin esaslar ile istenen ve
duzenlenen belgeler

A) Bagvurunun kaydedilmesiyle yola terk haritalarinin yapim islemleri i¢in istenen
ve diizenlenen belgeler:

1) Degisiklik Haritalar1 Yapim ve Kontrol Bilgileri (EK-10),

2) 2863 Sayili Kanun kapsaminda kaydinda belirtme bulunan taginmazlarda, yola terk
islemine bu kanuna gore ilgili idaresinin uygun goriis yazisi,

3) Bakanlik, yetkili idare, belediye veya il enclimenince verilen kararin onayli 6rnegi,

4) Buro tescil belgesi,

5) Tescil bildirimi,

6) Islemin yiiklenici serbest ¢aligan miihendis tarafindan yapilmasi halinde; Tip
sO0zlesme, s6zlesmeye iligkin damga vergisinin 6dendigine dair belge,

7) Yeni tesis edilen yer kontrol noktalar 6l¢ii ve koordinat hesaplari, roper krokileri,
mevcut yer kontrol noktalar1 ve koordinatlart,

8) Roldve oOlcu krokisi,

9) Yer kontrol noktalari, parsel kdse noktalar1 koordinatlari ile TAKBIS e uyumlu CAD
tabanli yola terk haritasinin bulundugu WORM-CD,

10) GNSS GZK o6l¢melerinde orijinal veri kayit dosyasi ve ¢izelge,

11) Yuzolglimu hesaplari,

12) imar plan1 olan yerlerde durum haritasi,

13) Bu genelgenin 10 uncu maddesi 28 inci fikrasi kapsaminda yola terk islemine iliskin
il/ilge tarim ve orman miidiirliigliniin uygun goriis yazisi,

14) Kontrol belgeleri ve kontrol raporu,

15) Teknik bilgi ve belgelerin doner sermaye bedeli ve doner sermaye kontrollik hizmet
bedelinin tahsilinin saglanmis oldugu sistem tizerinden kontrol edilir.

16) Kamu kurum ve kuruluslarinin kendi miilkiyetinde olan tasinmazda yaptiklar yola
terk isleminde, teknik bilgi ve belge doner sermaye bedeli ve doner sermaye kontrollik hizmet
bedelinin tahsilinin saglanmis oldugu sistem {izerinden kontrol edilir. Doner sermaye bedeli
yoniyle yasal muafiyetlere uyulur.
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B) Yola terk haritalarimin kontrolii

(1) isleme konu parselin ilgilisi oldugunun tespiti, doner sermaye bedeli tahsilinin
saglanmasi ve islemin kayit altina alinmasiyla yapilir.

(2) Isleme konu parselin, yapilan islemin ve yasal dayanagmin, sunulacak belgelerin
birbiriyle uygunlugu biiro ve zemin kontrolleriyle saglanir.

(3) Kadastral bilgi ve belge bedeliyle kontrol islemine dair doner sermaye bedeli
tahsilinin uygunlugunun kontrolii yapilarak tescil bildirimi diizenlenir. Doner sermaye bedeli
yoniiyle yasal muafiyetler dikkate alinir.

(4) Tescil ve arsivleme islemleri, bu genelgede belirtilen esaslara gore yapilir.

(5) Aynmi aday1 olusturmak maksadiyla daha 6nce yapilan yola terk islemlerindeki yol
istikametinin dikkate alinip alinmadigi kontrol edilir. Kontrol sonucunda yol istikametinde
farklilik tespit edilmesi durumunda ilgili idareye durum agiklayict yazi ile sorulur ve alinacak
cevaba gore isleme yon verilir.

(6) Imar plani, kamulastirma ve yatirim planlarmin uygulanist sirasinda 4721 sayili Tiirk
Medeni Kanununun 999 uncu maddesi uyarinca yapilacak yola terkler icin tescil bildirimi
dizenlenir.

(7) Kismen yola terki yapilan parselin tescilli kiitik sayfasi korunur. Yola terk edilen
yere parsel numarasi verilmez.

Parselasyon plani tescil edilmeden uygulama imar planina gore yapilacak yola terklerin
bu genelgenin "Ayirma Haritalar1" baglikli boliimiiniin 27 nci maddesinin B/5 inci fikrasinda
aciklanan aranmayacak yasal sartlarin varligi hususunun, isleme iliskin kararda belirtilmis
olmasi aranir.

Yoldan ihdas Haritalar

MADDE 29- (1) Islemin yapim ve kontroliine iliskin esaslar ile istenen ve
duzenlenen belgeler

A) Basvurunun kaydedilmesiyle yoldan ihdas haritalarmmin yapim islemleri i¢in
istenen ve diizenlenen belgeler:

1) Degisiklik Haritalar1 Yapim ve Kontrol Bilgileri (Ek-10),

2) Belediye/il enciimen kararinin onayli 6rnegi ve bu kararla ilgili onayl belgeler,

3) Biiro tescil belgesi,

4) Islemin yiiklenici serbest calisan miihendis tarafindan yapilmas: halinde; Tip
sozlesme, sozlesmeye iliskin damga vergisinin 6dendigine dair belge,

5) (06/02/2020 tarihli ve E.477356 sayih Olur ile degisik fikra) 2863 Sayili Kanun
kapsaminda tespit edilmis sinirlar icerisinde kalan ihdas isleminde, ihdas islemiyle yeni
olusacak parselin tapu kaydina konulacak belirtmenin hangi nitelikte olduguna (Sit/korunma
alani gibi) iliskin ilgili idaresinin uygun goriis yazist veya Koruma Bolge Kurulu tarafindan
onayli Koruma Amagli Imar Plani bulunan alanlarda 2863 sayili Kanunun 10 uncu maddesinin

dokuzuncu fikrasinca kurulmus olan Koruma, Uygulama ve Denetim Biirosunun (KUDEB)
uygunluk goriisii ve bu goriisiin enciimen kararinda belirtilmis olmasi aranir.

Dikmen Cad. No:14 06100 Bakanliklar / ANKARA Bilgi icin:Teknik inceleme Birimi
Telefon: (0 312) 551 41 12 Faks: (0 312) 413 64 02 Kadastro Dairesi Bagkanligi
www.tkgm.gov.tr 55/78 Telefon: (0 312) 551 41 12




o &

CEVRE VE SEHIRCILiIK BAKANLIGI Tapy ve Kadastro
Tapu ve Kadastro Genel Midiirligii
Kadastro Dairesi Bagkanligi

Say1 :32381507-010.06.01-E. 4259490 08/11/2019
Konu : Talebe Bagl islemler ile

Tescile Konu Harita ve Planlarin Yapimi

ve Kontroll Genelgesi

6) Yeni tesis edilen yer kontrol noktalar1 6l¢ii ve koordinat hesaplari, roper krokileri,
mevcut yer kontrol noktalar1 ve koordinatlari,

7) Rolove oOlcu krokisi,

8) Yer kontrol noktalar1, parsel kdse noktalar1 koordinatlar1 ile TAKBIS’e uyumlu CAD
tabanli yoldan ihdas haritasinin bulundugu WORM-CD,

9) GNSS GZK ol¢melerinde orijinal veri kayit dosyasi ve gizelge,

10) Yiizolgtimii hesaba,

11) imar plan1 olan yerlerde durum haritasi,

12) Tescil bildirimi,

13) Kontrol belgeleri ve kontrol raporu,

14) (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayili Olur ile fikra numarasinda diizeltme)

Teknik bilgi ve belgelerin déner sermaye bedeli ve doner sermaye kontrollik hizmet

bedelinin tahsilinin saglanmig oldugu sistem {iizerinden kontrol edilir. Doner sermaye

bedeli yonuyle yasal muafiyetlere uyulur.

B) Yoldan ihdas haritalarimin kontrol(

(1) Isleme konu parselin ilgilisi oldugunun tespiti, déner sermaye bedeli tahsilinin
saglanmasi1 ve iglemin kayit altina alinmasiyla yapilir.

(2) Isleme konu parselin, yapilan islemin ve yasal dayanagmin, sunulacak belgelerin
birbiriyle uygunlugu, biiro ve zemin kontrolleriyle saglanir.

(3) Kadastral bilgi ve belge bedeliyle kontrol islemine dair doner sermaye bedeli
tahsilinin uygunlugunun kontrolii yapilarak tescil bildirimi diizenlenir. Doner sermaye yoniiyle
yasal muafiyetler dikkate alinir.

(4) Tescil ve arsivleme islemleri, bu genelgede belirtilen esaslara gore yapilir.

(5) Ihdasi talep edilen alanin bir plana dayali olmasi esastir. Thdasi talep edilen yeri de
kapsayan koy yerlesim plani veya uygulama imar plani ya da toplulastirma plan1 aranir. Plani
bulunmayan alanlarda talep edilen ihdas islemi kadastro midiirliigiince reddedilir.

Ancak, kadastral yolun, yol giizergdhinin degismesi sebebiyle yol niteligini kaybeden
kisminin tescili amaciyla thdasin bu fikrada belirtilen planlara dayali olmasi aranmaksizin
yoldan ihdas haritas1 yapilabilmesi i¢in yeni yol giizergahinin imar plant veya onayli yol
planina bagli yola terk veya kamulastirmayla tescil ve kamu eline gecisinin saglanmasi
gerektiginden, yolun niteligini kaybetme gerekgeleri, ulasimin nasil saglandig: gibi hususlarm
enciimen kararinda agiklanmasi aranir.

Ayrica, kamulagtirmayla saglanmis yolun yol giizergdhinin degismesi sebebiyle yol
niteligini kaybeden kisminin ithdasinda da bu fikrada belirtilen planlar aranmaz.

(6) 2644 sayili Tapu Kanununun 21 inci maddesi geregince ihdasi talep edilen yerin
Belediye Bagkanligi, Koy Tiizel Kisiligi veya Maliye Hazinesince kontrol ve tescilini talep
eden yazisi, ithdasa konu yer daha 6nce kamulastirilmis ise ilgili idaresinin talep yazisi aranir.

(7) Imar planmin uygulanmasiyla kapanan ve 2634 sayili Kanunun 8 inci maddesi
kapsaminda talep edilen yol ve yol fazlalar1 Hazine adina tescil edilir.

Dikmen Cad. No:14 06100 Bakanliklar / ANKARA Bilgi icin:Teknik inceleme Birimi
Telefon: (0 312) 551 41 12 Faks: (0 312) 413 64 02 Kadastro Dairesi Bagkanligi

www.tkgm.gov.tr 56/78 Telefon: (0 312) 551 41 12



rc it

CEVRE VE SEHIRCILiIK BAKANLIGI Tapy ve Kadastro
Tapu ve Kadastro Genel Midiirligii
Kadastro Dairesi Bagkanligi

Say1 :32381507-010.06.01-E. 4259490 08/11/2019
Konu : Talebe Bagl islemler ile

Tescile Konu Harita ve Planlarin Yapimi

ve Kontroll Genelgesi

(8) Thdas edilen parselin siirlari, komsu parsellerin tiim sinirlari ile imar adasinin sinir1
zemine aplike edilerek uyumlulugu saglanir.

(9) Thdas edilen parselin yeni iiretilen kdse noktalarmin roléve 6l¢ii ve koordinatlar: ve
diger kontrol edilmis tescilli parsel kose noktalar1 koordinatlar1 diizenlenecek réldve Olci
krokisinde gosterilir. Olgiiler yer kontrol noktalarma bagli olarak yapildiktan sonra parsel
kose noktalarinin koordinatlar1 ve yiizol¢timii sayisal hesaplanir.

(10) Yoldan ihdas edilecek yerin evveliyatiyla ilgili olarak; 3194 sayili Imar Kanununun
11 inci maddesine gore sartli terk edilmis olup olmadigi, kamulastirma ile yol olarak saglanip
sicilden terkin edilip edilmedigi, imar plani uygulamasiyla saglanmis yol olup olmadigi
hususlar1 6ncelikle ayrintili olarak incelenir.

Buna gore ihdas edilecek yol; evveliyatinda kamulastirma ile saglanmis ise yasal
yonden ilgili idaresi adina, Imar Kanununun 11 inci maddesine gore sarth terk edilmis ise
sartli terk eden idaresi adina ihdas edilmesi gerekir.

Miilga imar kanunlarinin ilgili maddeleri ile 3194 sayili Imar Kanununun 15 ve 18 inci
maddeleri kapsaminda imar plan1 uygulamasiyla saglanmis yol ise Mekansal Planlar
Y 6netmeliginin 26 nc1 maddesinin 3 iincii fikrasinin (¢) bendine gore es deger alan saglanarak
gerekli terk ve ihdas islemleri birlikte yapilir. (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur
ile ek ciimle) Ancak, ilgili Idaresince bu islemlere iliskin dosyalarm birlikte sunulamamasi
halinde, Yonetmeligin 26 nc1 maddesinin i¢iincii fikrasi hiikiimlerince plan degisikligi ile
esdeger alanin ayrildig1 enclimen kararinda agiklanarak tescil talep edilmesi halinde talep
karsilanir.

(11) Dagitima tabi tutulmak suretiyle tescil edilen parsellerdeki yanilma sinirt digindaki
ylizol¢clim fazlaliklar1 ihdas edilemez. Ancak bu tiir yiizol¢iimii hatalari, gerekiyorsa imar
plan1 degisikligi de yapilmak suretiyle yeni bir imar uygulamasiyla diizeltilir.

(12) Imar Planinin uygulanmasinda kapanan kadastral yollar ile meydana gelen yol
fazlaliklari, bu husus kamulastirma karar1 ve haritas1 veya imar plani ile belgelendirildikten
sonra 2644 sayili Tapu Kanununun 21 inci maddesi uyarinca durum haritalar1 yapilarak
enclimen karariyla Hazine, belediye veya koy tiizel kisiligi adina tescil edilir.

(13) Kadastro gormeyen yerlerde kapanmis yol veya yol fazlasi yer hakkinda
siirlandirma haritalari boliimiiniin ilgili maddesinde belirtilen kisilerin katilimiyla bir tutanak
dizenlenir.

(14) Karayollar1 Genel Miidiirliigiince yol i¢in kamulagtirilarak sicilden terkin edilmis
olan yerler, yol giizergdhinin degistirilmesi sebebiyle kapanirsa, kamulastirmay1 yapan
idarenin ilgili mevzuatina gore tescil yapilir.

(15) Tescil bildiriminde ihdas edilen yerin niteligi, plandaki kullanim amacina uygun
olarak yazilir ve tescil bildiriminin diisiinceler siitununda kadastral yol oldugu, kadastral yol
degilse yol olarak terk edilmesine neden olan islem ile hangi parselden terk edildigi hususlari
belirtilir.

(16) Imar plan1 olan yerlerde ayni islem kapsaminda imar parseli olusturmaksizin yapi
adalar1 igerisinde kalan kadastral yollarin miistakilen ihdas1 ve tescili talepleri karsilanmaz.
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(26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile ek ciimle) Ancak, ilgili idarece enclimen
kararinda gerekceleri belirtmek kaydiyla talepte bulunulmasi halinde tescil talebi karsilanir.

Parselasyon plani tescil edilmeden uygulama imar planina goére yapilacak yoldan
ihdaslarin bu genelgenin "Ayirma Haritalar1" baglikli boliimiiniin 27 nci maddesinin B/5 inci
fikrasinda acgiklanan aranmayacak yasal sartlarin varligi hususunun, isleme iliskin kararda
belirtilmis olmasi aranir.

Koy Yerlesim Haritalar

MADDE 30- (1) Islemin yapim ve kontroliine iliskin esaslar ile istenen ve
duzenlenen belgeler

A) Bagvurunun kaydedilmesiyle koy yerlesim haritalarimn yapim islemleri igin
istenen ve diizenlenen belgeler:

1) Degisiklik Haritalar1 Yapim ve Kontrol Bilgileri (EK-10),

2) Koy yerlesim yeri tespit komisyonu karart,

3) Koy yerlesim parselasyon haritasi,

4) Koy yerlesim alani sinirinin onayli krokisi,

5) Koy yerlesim parselasyon haritalarinin valilik onayli karari 6rnegi,

6) Islemin yiiklenici serbest ¢alisan miihendis tarafindan yapilmasi halinde; biiro tescil
belgesi, tip s6zlesme, sdzlesmeye iliskin damga vergisinin 6dendigine dair belge,

7) Yeni tesis edilen yer kontrol noktalari hesap ve koordinatlart ve roper krokileri ve
koordinat 6zet ¢izelgeleri, ayrica kullanilan yer kontrol noktalarinin bilgileri,

8) Kismen uygulamaya giren parseller i¢in ayirma gapi,

9) Ada bazinda diizenlenen roléve olci krokileri,

10) DOP, 6zet, tahsis, dagitim cetvelleri,

11) Tescile esas dagitim cetvelleri, tescil sayfasi,

12) Tescil bildirimi (3194 sayili Kanunun 15 ve 16 nci maddesi kapsaminda yapilmasi
halinde),

13) Fen klasorleri,

14) GNSS GZK o6l¢melerinde orijinal veri kayit dosyasi ve ¢izelge,

15) Yiizolgtimii hesaplari,

16) Yapi-muhdesat bulunan parsellerde yapi-muhdesat cetveli (Ek-21),

17) irtifak hakkinin gegtigi parsellerde irtifak hakki cetveli (EK-20),

18) B.O.H.H.B.U.Y6netmeliginde belirtilen nitelikteki pafta althiklarinda diizenlenmis
parselasyon haritas1 (Her haritadan bir adet),

19) Koy yerlesim alaninda kalan gergek ve 6zel hukuk tiizelkisilerine ait taginmazlar igin
kamulastirma kararlari,

20) Yer kontrol noktalar1 ve parselasyon detay noktalar1 koordinatlarryla TAKBIS e
uyumlu CAD tabanli parselasyon haritasinin bulundugu WORM-CD,

21) Kontrol belgeleri ve kontrol raporu,
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22) Teknik bilgi ve belge doner sermaye bedeli ve doner sermaye kontrolliik hizmet
bedelinin tahsilinin saglanmis oldugu sistem iizerinden kontrol edilir. Doner sermaye yoniiyle
yasal muafiyetler dikkate alinir.

B) Koy yerlesim haritalarinin kontrolii

(1) Koy yerlesim haritasinin kontrolii ve tescili i¢in Valiligin yazili talebi, kdy yerlesim
yeri tespit komisyonu karari, kdy yerlesim haritasi, koy yerlesim alan1 sinirinin onayli krokisi,
koy yerlesim haritalarinin valilik onayli kesinlesme karar1 6rnegi aranir.

(2) Kesinlesen koy yerlesim haritalarinin, kdy yerlesim yeri tespit komisyonu kararina
ve valilik onayli kesinlesme kararina uygun olup olmadig1 kontrol edilir.

(3) Koy yerlesim alanina tamamen veya kismen giren parseller belirlenir. Koy yerlesim
alaninda kalan gercek ve 0Ozel hukuk tiizelkisilerine ait tasinmazlar icin kamulastirma
kararlari, kismen giren parseller i¢in ayirma caplari kontrol edilir. K&y yerlesim planinin
uygulanmasi sonucu iretilen kdy yerlesim haritalari, bu genelgenin parselasyon haritalari
boliimiindeki hiikiimlere gore ayrica kontrol edilir.

(4) Irtifak hakki cetvelindeki irtifak hakki ve yapi-muhdesat cetvelindeki tasinmazin
cinsinde tescilli yapi, bu genelgenin 10 uncu maddesinin 21 inci fikrasina gére durumuna
uygun olarak parselasyon haritasina islendigi kontrol edilir.

(5) Koy yerlesim haritalarmin 3194 sayili Imar Kanununun 15 inci maddesi kapsaminda
yapilmasi1 halinde, bu genelgenin 30/1/A maddesinde sayilan belgelerden DOP, 6zet, tahsis,
dagitim cetvelleri, tescile esas dagitim cetvelleri, fen klasorleri, tescil sayfasi, irtifak
hakki/yapi-muhdesat cetvellerinin dizenlenmesi istenmez, bu durumda tescil bildirimi
dizenlenir.

Orman Haritalar:

MADDE 31- (1) Islemin yapimm ve kontroliine iliskin esaslar ile istenen ve
dizenlenen belgeler

A) Basvurunun kaydedilmesiyle orman haritalarinin yapim islemleri icin istenen ve
duzenlenen belgeler:

1) (26/12/2019 tarihli ve E.4922678 sayih Olur ile milga ifade) Orman bdlge
miidiirligiiniin/Orman isletme miidiirliigliniin orman haritalarinin tescil talep yazisi,

2) Orman tahdit/kadastro tutanagi ve ekleri, sinirlandirma krokisi, 6l¢ii krokisi, parsel
kose noktasi 6l¢ii ve koordinat degerleri, yiizolglimii hesaplari, parsel kdse noktalar1 koordinat
Ozet cizelgesi,

3) Kullanilan ve iiretilen yer kontrol noktalar1 ve koordinat degerleri, iiretilen yer kontrol
noktalar1 6l¢li ve hesaplar1 ve roper krokileri, yer kontrol noktalar1 koordinat 6zet ¢izelgesi,

4) Orman haritasinin yiiklenici serbest ¢aligan miihendis tarafindan yapilmasi halinde;
Tip s6zlesme, sozlesmeye iliskin damga vergisinin 6dendigine dair belge,

5) Serbest ¢alisan mithendislerce yapilmasi halinde biiro tescil belgesi,
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6) Kadastro miidiirliigiince agilmis paftas yoksa B.O.H.H.B.U.Y 6netmeliginde belirtilen
nitelikteki pafta altliklarinda diizenlenmis orman haritasi, (Uretilen her haritadan bir adet),

7) Yer kontrol noktalar1 ve parsel kose noktalar1 koordinatlariyla TAKBIS’e uyumlu
CAD tabanli orman haritasinin bulundugu WORM-CD,

8) GNSS GZK o6lgmelerinde orijinal veri kayit dosyasi ve gizelge,

9) Tescil bildirimi,

10) Teknik hata varsa, 2018/3 nolu genelgenin 1l nci maddesinde belirtilen teknik
rapor/kontrol raporu (Ek-16),

11) Doner sermaye bedeli yoniiyle yasal muafiyetler dikkate alinir.

B) Orman haritalarinin kontrolii

(1) Orman Kanunu hikiimlerince orman tahdidi/kadastrosu ¢alismalariyla tiretilen
orman ve orman sinirlart digina ¢ikartilan yerlerin haritalarinin kadastro miidiirliiklerince
kontrolii, bu genelge ile 2012/5, 2018/3 ve 2018/7 nolu genelgelerin esaslarina gore yapilir.

(2) Bu haritalarin yapimi sirasinda talep Uzerine 2018/3 nolu genelgede belirtilen
personelin katilimiyla kontrol islemi yapildiktan sonra 6831 sayili Kanun hiikiimlerince aski1
ilanina alinarak kesinlestirileceginden orman kadastro dosyasi ve haritasinin tescil amacl
kadastro midiirliigline intikal ettirildiginde aski ilan1 oncesi yapilan kontrollerde degisiklik
yoksa, durumuna gore 2018/3 veya 2018/13 nolu genelge esaslarinca tescil edilir.

(3) Orman haritasinin idaremizce kontrol islemi yapilmadan kesinlestirilen orman
kadastro dosyas1 ve haritalarinin teknik yonden kontrolii ise bu genelge esaslarina gore
yapilir.

(4) Kontrol islemi sonucunda miicavir kadastro parsellerinde veya orman, 2/A, 2/B
parsellerinde hatalarin giderilmesi ile kismen veya tamamen miikerrerlik belirtmeleri
hususunda 2012/5, 2018/3 ve 2018/7 nolu genelgelere gore islem yapilir.

Mera Haritalar

MADDE 32- (1) Islemin yapim ve kontroliine iliskin esaslar ile istenen ve
duzenlenen belgeler

A) Bagvurunun kaydedilmesiyle mera haritalarinin yapim islemleri icin istenen ve
dizenlenen belgeler:

1) Mera tespit tutanagi ve ekleri, sinirlandirma krokisi, 6l¢ii krokisi, parsel kose noktasi
Olcli ve koordinat degerleri, ylizol¢iimii hesaplari, parsel kose noktalar1 koordinat o6zet
cizelgesi,

2) Kullanilan ve iretilen yer kontrol noktalari1 ve koordinat degerleri, Uretilen yer kontrol
noktalar1 6l¢ii ve hesaplar1 ve roper krokileri, yer kontrol noktalar1 koordinat 6zet ¢izelgesi,

3) Mera haritasiin yiiklenici serbest ¢alisan miihendis tarafindan yapilmasi halinde; Tip
sozlesme, sozlesmeye iligkin damga vergisinin 6dendigine dair belge,

4) Serbest ¢alisan miithendislerce yapilmasi halinde biiro tescil belgesi,
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5) Kadastro miidiirliigiince agilmis paftasi yoksa B.O.H.H.B.U.Y6netmeliginde belirtilen
nitelikteki pafta altliklarinda diizenlenmis Mera haritas1, (Uretilen her haritadan bir adet),

6) Yer kontrol noktalar1 ve parsel kose noktalar1 koordinatlariyla TAKBIS’e uyumlu
CAD tabanli Mera haritasinin bulundugu WORM-CD,

7) GNSS GZK o6lgmelerinde orijinal veri kayit dosyasi ve gizelge,

8) Kismen mera tahsis degisikligi islemlerinde ayirma haritast,

9) Mera tahsis degisiklik islemlerinde valilik uygunluk yazisi,

10) Tescil bildirimi,

11) Teknik hata varsa, 2004/16 nolu genelgenin 3 {incii maddesi kapsaminda
diizenlenecek teknik rapor/kontrol raporu (Ek-16),

12) Teknik bilgi ve belge doner sermaye bedeli ve doner sermaye kontrollik hizmet
bedelinin tahsilinin saglanmis oldugu sistem {izerinden kontrol edilir. Doner sermaye bedeli
yoniiyle yasal muafiyetler dikkate alinir.

B) Mera haritalarimin kontrolii

(1) Mera komisyonlarinca mera, yaylak, kiglak, harman yeri, panayir yeri, egrek ve sivat
ile umuma ait cayir ve otlak alani gibi kamu orta mali olarak tespit ve tahdidi yapilmis
(Kadastrosu tamamlanmis yerlerde 4342 sayili Mera Kanununun 5/b-c maddelerine gore) ve
4342 sayili Kanunun 13 iincli maddesine gore aski ilanina alinmak sureti ile kesinlestirilmis
yerlere ait haritalar bu genelge hukimlerine gére kontrol edilir.

(2) Uygunlugu belirlendikten (Uygun olmayanlar eksiklikleri tamamlanmak (zere
gerekgeli olarak iade edilir) sonra bu yerler sinir1 iginde kaldigi ilgenin tapu miidiirligiindeki
Kamu Orta Mallar1 (Ozel) siciline (TAKBIS ortaminda) kaydedilmek iizere tapu miidiirliigiine
gonderilir.

(3) Sayet bu alanlar birden fazla il veya ilgenin idari siirlar iginde kalmasina ragmen
Mera Komisyonunca idari sinirlara gore bir ayirma islemi yapilmamis ise, bu yerin idari
siirina gore bolliniip boliinemeyecegi veya hangi il veya ilgenin 6zel siciline kaydedilmesi
gerektigi mahalli tarim ve orman miidiirliigiine sorulur ve alinan cevapta belirtilen il veya
ilgenin Ozel siciline kaydedilir.

Tarim ve orman miidiirliigiince herhangi bir goriis bildirilmez veya idari siira gore
parcalara ayrilmasina izin verilmez ise Tapu Sicili Tiizligliniin 6 nc1 maddesi hiikkmiine gore;
biiyiik par¢asinin sinirt iginde kaldigir kdy veya mahalle adi ile 6zel siciline kaydi saglanir.
Kaydin diisiinceler siitununda hangi kdy veya mabhalleler ile ilgili oldugu yoniinde belirtme
yapilir.

Birden fazla il veya il¢enin idari siirinda kalmasi durumunda ise, sinir1 igerisinde
kaldig il veya ilgelere ait 6zel sicile kayd1 yapilir ve aralarinda irtibat kurulur.

(4) Daha once 6zel sicilinde kayith bu yerlerin Mera Komisyonlarinca yapilan tahsis
islemi sirasinda Mera Kanununun 5/b maddesi kapsaminda Devletin hiikiim ve tasarrufunda
olan veya Hazinenin milkiyetinde bulunan yerlerden mera, yaylak ve kislak olarak
faydalanilacak yerler ile Kanunun 5/c maddesi kapsaminda bu amagla kamulastirilan yerler

katilmak sureti ile genisletme yapilmis ise 5/b ve 5/c maddeler kapsaminda ilave yapilan
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yerler i¢in kadastro midiirliigiince tescil bildirimi diizenlenmek sureti ile 6nceki mera parseli
ile ihdas ve kamulastirma islemi sonucu olusan kisimlarla tevhit islemi yapilir ve kayitlarina
gerekli revizyon verilir.

(5) Kamu orta mallarinin tahsis amaci degisikliginde vasif degisikligi bu tasinmazin bir
kismina yonelik ise yani ayirma islemini gerektiriyor ise ayirma haritast Mera Komisyonunca
yapilir ya da yaptirilir. Kadastro miidiirliigiince bu maddenin birinci fikrasina gore teknik
kontrolii yapildiktan sonra tescil bildirimi diizenlenerek tescil edilir. Bu islem i¢in enciimen
karar1 aranmaz.

(6) Kamu orta mallarinin imar uygulamasina tabi tutulmasi halinde 2004/16 nolu
genelgenin 6 nc1 maddesi esaslarina gore islem yapilir.

(7) Kadastral bilgi ve belge bedeliyle kontrol islemine dair doner sermaye bedeli
tahsilinin uygunlugunun kontrolii yapilarak tescil bildirimi diizenlenir. Déner sermaye bedeli
yoniiyle yasal muafiyetler dikkate alinir.

Toplulastirma Haritalar:

MADDE 33- (1) Islemin yapim ve kontroliine iliskin esaslar ile istenen ve
duzenlenen belgeler

A) Basvurunun kaydedilmesiyle toplulastirma haritalarimn yapim islemleri icin
istenen ve diizenlenen belgeler:

1) Degisiklik Haritalar1 Yapim ve Kontrol Bilgileri (Ek-10),

2) Toplulastirma parselasyon yapmaya yetkili bakanlik veya yetkili idarenin bu
parselasyona iligkin onay/karar yazisinin onayl1 6rnegi ve bu kararla ilgili onayl belgeler,

3) Islemin yiiklenici serbest c¢alisan miihendis tarafindan yapilmas: halinde; Tip
sozlesme, sozlesmeye iliskin damga vergisinin 6dendigine dair belge,

4) Buro tescil belgesi,

5) Ayirma Caplari, Uygulamaya tabi parsellerin mdulkiyet listesine dair Arazi
Toplulastirma Cetveli,

6) Uygulamaya tabi parsellerin Parsel Derece Puani ve Parsel Deger Sayisi Listesi/ Arazi
Toplulagtirma Cetveli,

7) Blok Alan Endeks (Blok yiizolgiimii, blok derecesi, blok deger sayist) Cizelgesi/ Arazi
Toplulastirma Cetveli,

8) Her blokta, blok parsel yiizolgiimii, blok parsel derecesi ve blok parsel degerini
gosteren cetvel/ Arazi Toplulastirma Cetveli,

9) OKPO (Ortak Katilim Pay: Orant) Hesab1 Tablosu/Arazi Toplulastirma Cetveli,

10) Tescile Esas Kadastro Parsel Sirali Arazi Toplulastirma Listesi/Arazi Toplulastirma
Cetveli,

11) Tescile Esas Blok ve Parsel Sirali Arazi Toplulastirma Listesi/Arazi Toplulastirma
Cetveli,
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12) Yeni iiretilen yer kontrol noktalar1 koordinatlar1 ve roper krokileri, kullanilan yer
kontrol noktalari,

13) Yeni iiretilen yer kontrol noktalar1 6l¢ii ve koordinat hesaplari, yeni iiretilen yer
kontrol noktalar1 koordinat 6zet ¢izelgesi,

14) Toplulastirma proje uygulama alan1 sinir1 krokisi,

15) Blok bazinda diizenlenen Rélove Olgli Krokileri,

16) Fen klasorleri,

17) GNSS GZK o6lgmelerinde orijinal veri kayit dosyasi ve gizelge,

18) Yiizolgtimii hesaplart,

19) Yapi-muhdesat bulunan parsellerde yapi-muhdesat cetveli (Ek-21),

20) irtifak hakkinin gectigi parsellerde irtifak hakki cetveli(Ek-20),

21) B.O.H.H.B.U.Y6netmeliginde belirtilen nitelikteki pafta altliklarinda diizenlenmis
parselasyon haritas1 (Uretilen her haritadan bir adet),

22) Yer kontrol noktalar1 ve parselasyon detay noktalar1 koordinatlarryla TAKBIS e
uyumlu CAD tabanli parselasyon haritasinin bulundugu WORM-CD,

23) Kontrol belgeleri ve kontrol raporu,

24) Teknik bilgi ve belge doner sermaye bedeli ve doner sermaye kontrollik hizmet
bedelinin tahsilinin saglanmis oldugu sistem {izerinden kontrol edilir. Doner sermaye bedeli
yoniiyle yasal muafiyetler dikkate alinir,

25) Islemin kamu kurum ve kurulusunca yapilmasi halinde; teknik bilgi ve belge déner
sermaye bedeli ve doner sermaye kontrollik hizmet bedelinin tahsilinin saglanmis oldugu
sistem lizerinden kontrol edilir. Doner sermaye bedeli yoniiyle yasal muafiyetler dikkate alinir.

B) Islemin yapimina iliskin esaslar

(1) Toplulagtirma sahasi ig¢ine giren kadastro parsellerinin sinirlari, ayni yere ait
toplulastirma proje uygulama alan1 sinir1 krokisine kadastro bilgi ve belgelerine gore ilgili
kamu kurum veya kuruluslari/yiiklenici serbest harita miihendislik biirolar1 veya sirketleri
tarafindan islenir. Toplulastirma proje uygulama alani sinir1 krokisi, her kdyde/mahallede ayr1
ayr1 diizenlenir.

(2) Toplulastirma sinir  krokisine aktarilan kadastro parsellerinin  yiiz6lgtimleri
hesaplanarak tapu kaydindaki tescilli ylizol¢iimleriyle karsilagtirilir. Yiizolgtim farki, yanilma
siirlar igerisinde degilse, kadastro miidiirliigline bildirilir ve bu genelgenin 10 maddesinin
22 nci fikrasina gore diizeltilir.

(3) Toplulastirma nedeniyle agilacak harita B.O.H.H.B.U. Yo6netmeligindeki esaslara
gore acilir.

(4) Ada numaralari, yapim sirasinda Kadastro Miidiirliigiinden alinir.

(5) Uzerinde irtifak hakki tesis edilmis olan parselin toplulastirma nedeniyle parcalara
ayrilmast durumunda, bu genelgenin 10 uncu maddesinin 40 nc1 fikrasinda belirtilen esaslara
gore islem yapilarak irtifak hakki cetveli diizenlenir.
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(6) Toplulagtirmaya tabi parsellerin cinsinde tescilli yapt ve/veya beyanlar siitununda
kayitli muhdesat bulunmasi durumunda bu genelgenin 10 uncu maddesinin 41 inci fikrasina
gore yapi-muhdesat cetveli diizenlenir.

(7) Toplulastirma uygulama c¢alismalari, glincel mahalle/ky idari birimlerine goére
yapilir ve belgeler buna gore diizenlenir. Caligmalara baglamadan once, idari sinir degisikligi
olup olmadig1 hususu, uygulayici idarece belediyeden/valilikten yazili olarak alinacak cevaba
gore acikliga kavusturularak degisiklik varsa, yeni idari sinirlara gore ¢aligma yapilir. Yeni
idari smirlara gore tapu kiitiikleri heniiz ayrilmamais ise yeni idari birim siirinin onayl kroki
ve tutanaklarina gore kadastro parsellerinin yeni idari birimlere goére listesi kadastro
miidirligiinden alinir.

(8) Tescile esas cetvellerde, yeni parsellerin cinsleri toplulagtirma amaci (sulama
sebekesi hizmetini de kapsayip kapsamadigi) da goz oniine alinip belirlenerek gosterilir.

(9) Parselasyon uygulamasinin kesinlesmesinden sonra kontrol ve tescile gonderilecek
islem klasoriinde istenen belgeler, mahalle/kdy bazinda dosyalar seklinde tanzim edilir.

(10) irtifak hakki cetvelindeki irtifak hakki ve yapi-muhdesat cetvelindeki tasinmazin
cinsinde tescilli yapi, bu genelgenin 10 uncu maddesinin 21 inci fikrasina gére durumuna
uygun olarak parselasyon haritasinda gosterilir.

C) Kontrol islemlerine iliskin esaslar

(1) Onayli proje uygulama alani sinir krokisinde; uygulama sinir1, uygulamaya kismen
ya da tamamen giren kadastro parselleri ve Bloklar gdsterilmis olmalidir (Ornek—21/Ek-28).
Uygulama alan1 sinir1, kdse koordinatlarina gore kadastro paftasina kursun kalem ile islenir.
Uygulama sahasinda kalan tiim parsellerin diizenlemeye alinip alinmadigi kontrol edilir.
Ayirma capi diizenlenen parsellerde diizenleme sinirmin parsel sinirini kestigi noktalar ile
ayirma hatlarinin ve uygulamaya giren girmeyen kisimlarin yiizol¢iimlerinin uygunlugu
incelenir. Ayirma capt diizenlenen parseller igin tescil bildirimi hazirlanir ve uygulama
disinda kalan kisim bir parca ise parsel numarasi korunur, birden fazla parca ise o adanin ya
da birimin son parsel numarasim takip eden numaralar verilir (Ornek—22A, 22B/EK-29).
Uygulamaya giren tum kadastro parsellerinin yuzolgimleri hesaplanarak tescilli yuzolgtimleri
ile karsilagtirilir. Hatali olan parsellerin durumlari, bu genelgenin 10 uncu maddesinin 22 nci
fikrasina gore degerlendirilerek geregi yapilir ve islemlere devam edilir.

Proje uygulama alani smir1 kdse koordinatlarina gore uygulamaya tabi tutulmayan
parsellerin proje uygulama sahasi ile kenarlagma sorununun olmadigi kontrol edilir ve
kenarlagsma sorunu varsa, nedeni arastirilarak giderilmesi saglanir.

(2) Uygulamaya giren parsellerin kayith yiizlgiimlerine gore arazi toplulagtirma
cetvellerindeki ytzolcumleri kontrol edilir.

(3) Toplulagtirma mevzuatina gore "OKP" orani hesabinin kesinti yapilmasi gereken
toplam parsel deger sayisindan, toplam blok deger sayisinin ¢ikarilmasiyla kesinti yapilmasi
gereken toplam parsel deger sayisina boliimiine iliskin islemlerinin uygunlugu kontrol edilir.

"OKP" miktarmin toplulastirma mevzuatinin 6ngordiigii en fazla oran olan % 10’dan

fazla ¢ikmasi veya hatali hesaplanmasi halinde, diizeltilmesi i¢in uygulamay1 yapan idareye
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bildirilir. Idaresince gerekli islem yapilmaz ise parselasyon haritas1, kadastro miidiirliigiince
reddedilir.

(4) Parselasyon sirasinda Bloklarla gakistigi i¢in kapanan kadastral yollar ve yol
fazlaliklar1 ihdas edilmeksizin ortak katilim payindan saglanacak yerlerde 6ncelikle kullanilir
ve bu yerlerin saglanmasi bakimindan hala ihtiya¢ var ise, proje uygulama alanindaki tiim
arazilerden en fazla yiizde on oraninda kesilir. Bu sekilde saglanamayan miktarlarin
saglanmasinda toplulastirma yonetmeliginin ilgili hiikkiimlerince islem yapildig1 kontrol edilir.

Yonetmeliginin hiikiimlerince proje sahasinda kamulastirma yolu ile edinilen kamu
idarelerine  ait tasinmazlardan ilgili idarenin muvafakati almmadan kesinti
yapilamayacagindan kesinti yapilmis ise muvafakat yazisi aranir.

Toplulastirma uygulamasi sirasinda toplulastirma planiyla getirilen kullanim amacina
tabi olacak niteligini kaybetmis dere yataklari, Hazine adina tescil ettirmeye yetkili kurulusun
talebiyle ihdasen Hazine adina tescil edilir. Bu sekilde niteligini kaybeden dere yataklarinin
tescilinde 2013/11 nolu genelge esaslar1 uygulanmaz.

Parselasyona iligskin onay/karar yazisinin igeriginde dereden ihdas islemleri agiklanir.
Toplulastirma parselasyon plani yapimi sirasinda derenin niteligini kaybettigi ve toplulastirma
planiyla getirilen kullanim amacina tabi olduguna iliskin DSI idaresinden almmis uygunluk
goriis yazisinin kararinda belirtilmis olmasi halinde ayrica bu uygunluk goriis yazis1 aranmaz.

Toplulastirma proje uygulama sahasinda, 2013/11 nolu genelgenin uygulanmasinda, bu
genelgenin 10 uncu maddesinin 50 nci fikrasindaki hitkiimlere uyularak islem yaplir.

(5) Parselasyon planlarinin yapiminda, dereden ihdas ve tespit dis1 kalmig yerlerin tescil
islemlerinin gerekmesi halinde bunlarin kontrol ve tescili parselasyon planlariyla birlikte
yapilir.

(6) Toplulagtirma proje sahasindaki biitiin Blok parsellerinin yiizolgiimii kontrol
edilerek, islem dosyasindaki yiizolglimii hesaplariyla ve arazi toplulastirma cetvellerindeki
yiizolgtimleriyle karsilastirilir ve dogrulugu kontrol edilir.

(7) Uygulamaya giren parsellerin hangi blok ve parsellerine tahsis edildigi ve bu tahsise
gore, "OKP" alinmasi1 gereken kadastro parsellerinin, "OKP" kesintisiyle tahsis edilecek
miktarin dogrulugu ve Blok parsellerine tahsisinin dogru yapildigi kontrol edilir.

(8) Uygulama sirasinda hisse ¢oziimii ile miistakil hisseye parsel olusturma, proje
uygulama sahasinda yasal kesinti oranlar icerisinde farkli kesinti orani1 uygulamasi, proje
uygulama sahasimin bir mahalle/kdy veya birden fazla mahalle/kdy olarak belirlenmesi
uygulayict idarenin sorumlulugunda olup bu sekilde yapilan islemlerin parselasyon plani onay
yazisinda agiklanmasi suretiyle yapilan islemlere uyulur.

(9) Uygulama alaninda birbirine hudut mahalle/kdylerin simirlarindaki uygulamada,
gerektiginde sinir degisikligiyle yeni belirlenen sinirlarin 6l¢li krokisi iizerinde parsellerin
derecelendirmeye gore farkli degerlere sahip olmasi halinde, deger esitligi dikkate alinarak
belirlendigi kontrol edilir,

(10) Rolove olgii krokileri, yiizolglimii hesaplari, parselasyon haritasi, yer kontrol
noktalarinin tesis, roper, 6l¢ii, hesaplari ve konum dogruluklariyla, blok ve parsellerinin kose

noktalarinin zemin tesis ve konum kontrolii, uygulamaya tabi parsellerin paftasi {izerine
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islenmis tescilli irtifak haklari, tescilli yapilar, muhdesatlara iliskin yapilan islem yonuyle
kontrolli bu genelgenin "Parselasyon Haritalar:” bashg: altindaki esaslara gore yapilir.

(11) Tescile esas cetvellerde, yeni parsellerin cinslerinin yazilmis oldugu kontrol edilir.
Toplulastirma uygulamasiyla belirlenen bu cinslere itibar edilerek islem yapilir.

(12) islem dosyas: igerisindeki kadastro ve blok parsellerine sirali malik isimlerinin
bulundugu tescile esas arazi toplulastirma cetvelleri, teknik yoniiyle kadastro miidiirliigiince
miilkiyet ve hisse yOniiyle tapu midiirliigiince kontrol edilir.

(13) Uygulamaya tabi parsellerin derecelendirmeye iliskin puanlarinin uygunlugu ve
blok parsel derecelendirme puanlarina iligkin diizenlenecek cetveldeki parsel derece
puanlarinin uygunlugu, blok derecesinin uygunlugu uygulayici kurulusun sorumlulugunda
olup, kadastro mudirliigiince kontrolde bu derece puanlarina uyulur. Bu listelerdeki derece
puanlar1 esas alinarak diger istenen listelerde/tablolarda/cizelgelerde/cetvellerde yer alan
bilgilerin uygunlugu kontrol edilir.

(14) Uygulamaya tabi parselin, uygulamada dagitimla gittigi blok parsele tahsis miktari;

UTP : Uygulamaya tabi parsel,
UTPY : Uygulamaya tabi parsel yzol¢cimd,
UTPD : Uygulamaya tabi parsel derecesi,

(1- OKPO)= Ortak katilim pay1 oraninin kesinti orant digindaki kalan orant,
BPD: Uygulamaya tabi parselin dagitimda gittigi blok parsel derecesi,
BPTM: Blok parsele tahsis miktart,

olmak Gzere,

“BPTM=(UTPY* UTPD*(1- OKPQ))/ BPD” bagintisiyla kontrol edilir.

(15) Toplulastirma c¢alismasinda, hesaplanan OKP Oranma gore kesinti, tahsis ve
dagitim yapildigindan, hesapla bulunan bu orana gore yapilan kesinti, tahsis ve dagitim
miktar1 i¢in OKP Orani; OKPO hesab1 tablosu belgesinde ve arazi toplulastirma dagitim
cetvelleri belgelerinde virgiilden sonra dokuz haneli olarak yazilir.

(16) Irtifak hakki cetvelindeki irtifak hakki ve yapi-muhdesat cetvelindeki tasinmazin
cinsinde tescilli yapi, bu genelgenin 10 uncu maddesinin 21 inci fikrasina goére durumuna
uygun olarak toplulastirma haritasina islendigi kontrol edilir.

ONUCUNCU BOLUM
Ada ve Parsellerin Boliinmesi, Birlesmesi ve Numaralandirilmasi

Ada Bolinmesi

MADDE 34- (1) Bir adanin iki veya daha ¢ok adaya boliinmesi durumunda, boliinen
ada numarasi, boliinme sonucu olusan adalardan parsel sayisi en ¢ok olan adada birakilir.
Diger adalara belediye veya kdyiin en son ada numarasini izleyen numaralar verilir. (Ornek-
24/A, 24/B, 24/C)

(2) Ada bolimii yapilmamis, ancak bir boliimii ayrilarak ada boliimii yapilmis bir birim
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icine alinan yerler adalara boliiniir ve o birimdeki son ada numarasini izleyen numaralar
verilir.
(3) Boliinen adalardaki parsel numaralarinda bir degisiklik yapilmaz.

Ada Birlesmesi

MADDE 35- (1) Iki veya daha fazla ada birlestiginde, birlesme sonucu olusan adaya
parsel sayist en fazla olan adanin numaras: verilir ve numarasi degismeyen adanin parsel
numaralart aynen kalir. Birlesmeye giren diger adalarin parsellerine ise, numarast korunan
adanin son parsel numarasini izleyen numaralar sirastyla verilir. (Ornek—25/A, 25/B, 25/C)

(2) 1k tesis kadastrosunun kesinlesmesinden sonra birlesme sonucu agiga ¢ikan ada
numaralart iptal edilir ve baska bir yerde kullanilmaz.

Ayrilan Birimler

MADDE 36- (1) Miistakil ada izlemesi yapilan bir birimin iki veya daha fazla birime
ayrilmasi halinde, ayrilan birimlerin sinirlart i¢inde kalan ada numaralart aynen korunur.
Ayrilan birimlerde daha sonra verilecek ada numaralari, ayrildiktan sonra o birimde kalan ada
numaralarini izleyerek devam eder.

Birlesen Birimler

MADDE 37- (1) Miistakil ada izlemesi yapilan iki veya daha fazla birimin tek birim
altinda birlesmesi halinde, birlesmeye giren birimlerden ada numarasi biiylik olanin ada
numaralart korunur ve digerlerinin ada numaralarina korunan birimin son ada numarasini
izleyen numaralar verilir.

Ada Numaralarinn izlenmesi

MADDE 38- (1) Kadastro mudurlukleri, belediye ve kdy biriminde olmak Uzere ada
izleme gizelgeleri (EK-18) tutarak, ada numaralarmi izlemekle yiikiimlidiir. Bu ¢izelgeler,
elektronik ortamda tutulabilir.

(2) Kisi, kurum ve kuruluslar tarafindan yapilan veya yaptirilan degisiklik islemleri
sirasinda kullanilacak ada numaralar1 kadastro miidiirliigiinden alinir.

(3) Adalarin boliinmesi veya birlesmesinde diizenlenecek ada degisim listeleri, ilgili
tapu mudirliiklerine hemen génderilir (Ornek—26). Tapu miidiirliigiince, islem sonucundan
kadastro miidiirliigiine bilgi verilir.

Parsellerin Numaralandirilmasina iliskin Esaslar

MADDE 39- (1) Degisiklik islemi sonunda olusan adalarin parsellerine, bir numaradan
baslayarak kuzey-bati'dan saat ibresi yoniinde sirayla numara verilir.

(2) Bir parselin iki veya daha fazla parcaya bolinmesi halinde, bolinen parselin
Numarasi iptal edilir ve ayrilan pargalara adanin son parsel numarasini izleyen numaralar
verilir.
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(3) Bir parselin bir kisminin yol, park veya yesil alan gibi yerlere terk edilmesi
durumunda, parselin numarasi korunur.

(4) iki veya daha fazla parselin birlesmesi halinde, birlesen parsellerin numaralari iptal
edilir ve birlestirme sonucu olusan parsele adanin en son parsel numarasi verilir.

Ada numaralarmin verilmesi

MADDE 40- (1) Yola terk, yoldan ihdas islemleriyle olusan adalara veya parselasyon
haritalarinin yapimiyla tamamen veya kismen olusan adalara ada numaras: verilir (Ornek-27).
Yola terk, yoldan ihdas islemleriyle ada olusmuyorsa, bu islemlerle birlikte yapilan
birlestirme, ifraz islemleriyle olusan parsellere kadastrosu ada usulii yapilmamis mahalle veya
kdyiin en son parsel numarasindan sonra ardigik olmak iizere numaralar verilir. Miilga 2010/4
nolu genelgeye gore ada numaras1 verilmek suretiyle kismen olusan adalarin ifraz islemiyle
olusan parsellerinin devaminda, ayni1 ada kapsaminda kalan ifraz islemlerinde, ayni1 ada
numarasi ve o adada devam eden parsel numarasi verilir.

ONDORDUNCU BOLUM
Tescil ve Arsiv Isleri

Tapu miidirliginde tescil islemi

MADDE 41- (1) Bu genelgenin 10 uncu maddesinin 23 iinci fikrasina gore giivenli
elektronik ortamda gonderilmis belgeler, tapu miudiirliigiince mevzuatina gore kontrol
edilerek tescil edilir. Tescilin tarihi ve yevmiye numarasi yaziyla kadastro miidiirliigline
bildirilir.

Tescilden sonra yapilacak islemler

MADDE 42- (1) Tescilin tarih ve yevmiye numarasi kadastro miidiirliigiince elektronik
ortamda tutulan Fen Kayit Defterindeki ilgili siituna kaydedilir, paftasi iizerinde kursun
kalemle islenmis degisiklikler miirekkeplenir ve yeni {iretilen kontrol noktalar1 ile bu
degisiklikler MEGSIS'e aktarilir. Fen klasoriinde ise, cinsi ve yiizdlgiimiine ait bilgiler islenir.

(2) Tescil isleminden sonra tescil bildirimi/(Ek-10) belgesi tizerine, islemin tarih ve
yevmiye numarasi yazilir. Paftasina, fen klasériine islendigi ve MEGSIS’e aktarildigina dair
sttunlar doldurulduktan sonra eki degisiklik dosyasiyla birlestirilerek Kadastro
Miidiirliigiinde 2019/12 nolu arsiv genelgesine gore arsivlenir.

(3) Kadastro goren yerlerde tescil bildirimi/(Ek-10) belgesinin onayli 6rnegi, kontrol
edilmis diger niisha degisiklik islem dosyasiyla birlestirilerek ve degisiklik islemi kapsaminda
tiretilmis ise, asli niteliginde yeni harita sureti kadastro miidiirliigiine intikal ettigi tarihi takip
eden ayin 10' una kadar giivenli elektronik arsiv sistemine gegilinceye kadar Genel
Miidiirlik/Bolge Midiirliigiine bir iist yazi ile dosya halinde gonderilir. Kadastro gérmeyen
yerlerde Genel Miidiirliikk/Bolge Miidiirliigline suret gonderilmez.

(4) Tescil islemi sonucu tescil bildirimi veya tescil bildirimi yerine diizenlenen Ek-10
belgesinin ilgili siitunlar1 tamamen doldurulduktan sonra taranir, daha once taranmis eki
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degisiklik dosyasi ile birlestirilerek gilivenli elektronik arsiv sistemine gecilinceye kadar
elektronik ortamda fen kayit numarasiyla ayrica arsivlenir.

Giivenli elektronik arsiv sistemine gegilinceye kadar bu veriler, ana bilgisayar
ortaminda ili, ilgesi, mahalle ya da koyii bazinda ada/degisiklik klasoriinde fen kayit
numarastyla arsivlenir. Arsivlenen bu belgeler, 6 aydan fazla olmamak iizere belirli zaman
araliklarinda WORM-CD’ye alinir. Alian bilgiler ili, ilgesi, mahalle ya da kdyili bazinda
belirtilen sekilde arsivlenir. Bu bilgiler WORM-CD’lerde saklaniyor ise, verilerin korunmasi
acisindan CD’deki veriler yilda bir kez olmak iizere yeni WORM-CD'lere aktarilir.

Bu arsivleme, en az iki ayrn WORM-CD ortaminda yapilmalidir. Yedeklenmis bu
bilgiler farkli yerlerde arsivlenmelidir.

Belgelerin tasnifi, dosyalama ve arsivlemeye iliskin esaslar

MADDE 43- (1) Kontrol edilen islem dosyasindaki tiim bilgi ve belgeler, tescil
sonrasinda arsiv standartlarina gore fiziki ve elektronik ortamda arsiv genelgesine gore
arsivlenir.

Kadastro miidiirliigiince kontrol islemi sonucunda islemine miinhasir istenen belgeler;
bagvuru belgeleri, kontrol belgeleri, degisiklik dosyasi belgeleri, yeni Gretilen yer kontrol
noktalar1 koordinat Ozet ¢izelgeleri ve roper krokileri olarak tasnif edilerek ayri ayri
dosyalanir ve tescilden sonra 2019/12 nolu arsiv genelgesi hiikiimlerince klasorlerinde
arsivlenir.

Basvuru dosyasinda; kamu kurum ve kuruluslarinin talebinde resmi yazisi, istem
belgesi, Tip sozlesme ve sdzlesmenin damga vergisinin 6dendigine dair belge bulunur.

Kontrol dosyasinda; biiro ve arazi kontrol formlari, tespit edildiginde hata ve
noksanliklar listesi, kontrol raporu bulunur.

Degisiklik dosyasinda; islemine miinhasir istenen belgelerden basvuru dosyasinda,
kontrol dosyasina, yer kontrol noktalari klasoriine ve roper klasoriine konulacak belgeler
haricindeki belgeler bulunur. Islemlere iliskin istenen WORM-CD deki bilgiler ana bilgisayar
veya giivenli elektronik arsiv sistemine aktarildiktan sonra WORM-CD imha tutanagina
yazilmaksizin imha edilerek arsivlenmez.

Tescile konu olmayan talebe bagl islemlerde basvuru dosyasi, bu fikrada agiklandig:
sekilde tanzim edilir ve bu bagvuru dosyasinin arsivlenmesinde ve bu bagvurularda diizenlenip
de arsivlenecek belgelerin arsivlenmesinde de 2019/12 nolu arsiv genelgesi hiikiimlerine
uyulur.

(2) Taranarak Tescile Gonderilecek Degisiklik Dosyas1 Belgeleri
a) Kat irtifaki kurulmamis yapilagsmaya yonelik cins degisikligi isleminde:
1) Yap1 kullanma izin belgesi,
2) Koy yerlesik alan1 disindaki yerlerde tarimsal nitelikte tescilli parselde il/ilge tarim
ve orman miidiirliigiiniin uygun goriis yazisi,
3) 2863 sayili Kanun kapsaminda kaydinda belirtme bulunan taginmazlarda, ilgili
idaresinin uygun goriis yazisi,
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4) 3194 sayili Kanunun 8- ile 27 nci maddesi, 6360 sayili Kanunun Gegici-1 inci
maddesi 14 {incii fikras1 kapsamindaki yapilarda belediye/valilik uygunluk yazisi,

5) 634 sayili Kanunun 10 uncu maddesi 5 ve 6 nc1 fikralari kapsamindaki bagvurularda
bu fikralarda belirtilen yiiklenici s6zlesmeleri,

6) Birden fazla bagimsiz boliimlii yapi i¢in diizenlenen bagimsiz boliim plani,

7) Tescil bildirimi,

b)Yapiliyken yapisiz hale gelmeye iliskin cins degisikligi isleminde:

1) 2863 sayili Kanun kapsaminda kaydinda belirtme bulunan tasimmazlarda, ilgili
idaresinin uygun goriis yazisi,

2) Tescil bildirimi,

c) Yapr yapum veya yikimiyla ilgili olmayan tasinmazin vasfina iliskin cins
degisikligi isleminde:

1) Tarimsal niteligin degistirilmesine iliskin il/ilge tarim ve orman miidiirligiiniin uygun
gorus yazisi,

2) Koy yerlesik alaninda tarimsal nitelikten “arsa” olarak cins degisikliginde
belediye/valilik uygunluk yazisi,

3) Koy yerlesik alaninda tarimsal nitelikten bagka bir tarimsal nitelige cins
degisikliginde il/ilge tarim ve orman midiirliigiiniin uygun goriis yazisi,

4) "Sera" vasifli cins degisikliginde, ruhsat diizenlemeye yetkili idaresince etiit ve
projesinin incelenmesiyle fen, sanat ve saglik kurallarina uygunluk yazisi,

5) Tescil bildirimi,

d) GES alanina iliskin cins degisikligi isleminde:

1) 2863 sayili Kanun kapsaminda kaydinda belirtme bulunan tasinmazlarda, trafo
yapisina iligkin ilgili idaresinin uygun goriis yazisi,

2) Parsel, tarimsal niteligi korunacak alanda kaldigindan cinsi tarimsal nitelikte
korunmus ise il/ilge tarim ve orman miidiirliigiiniin tarimsal niteligi korunmak suretiyle
Uzerinde glines enerji sistemi tesisinin (GES) isletmeye girmis olmasinda sakinca olmadigina
dair yazisi,

3) Trafo yapisina iliskin yap1 kullanma izin belgesi,

4) Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kurulusunun trafoya iliskin yap1 kullanma izin
belgesi yerine uygunluk goriisii (trafo’ya iliskin yapi cinsi de belirtilerek),

5) (GES) kurulumunun tamamlandig1 ve isletmeye girdigini gosteren Tiirkiye Elektrik
Dagitim Anonim Sirketi yazisi (Sayet, ozellestirmek suretiyle boyle bir gorev verilmis ise
gorev ve yetkili oldugunu bildirdigi kurulusun yazist),

6) Tescil bildirimi,
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e) Kat irtifaki kurulu tasinmazlarda kat miilkiyeti kurulmasina yonelik cins

degisikligi isleminde:

1) Yap1 kullanma izin belgesi,

2) 07/07/2009 tarihi ve sonrasinda yap1 kullanma izin belgesi diizenlenen yapilarda, kdy
yerlesik alani disindaki yerlerde tarimsal nitelikte tescilli parselde yapilan yapilar icin cins
degisikligi talebinin karsilanmasinda il/il¢e tarim ve orman miidiirliigiiniin uygun goriis yazisi,

3) 07/07/2009 tarihi ve sonrasinda yapi Kullanma izin belgesi dizenlenen yapilarda,
2863 sayili Kanun kapsaminda kaydinda belirtme bulunan taginmazlarda, ilgili idaresinin
uygun gorus yazisl,

4) 07/07/2009 tarihi ve sonrasinda yapi kullanma izin belgesi diizenlenen yapilarda
roperli kroki,

5) Tescil bildirimi,

f) Birlestirme isleminde:

1) 2863 sayil1 Kanun kapsaminda kaydinda belirtme bulunan tasinmazlarda, ilgili
idaresinin uygun goriis yazisi,

2) Belediye/valilik enclimen kararinin onayli 6rnegi,

3) Tescil bildirimi,

g) Irtifak hakki tesisi isleminde:
1) Belediye/valilik enciimen kararinin onayli drnegi,
2) Tescil bildirimi,

¢) Smirlandirma haritas1 yapiminda:
1) Inceleme tutanagi,
2) Tescil bildirimi,

h) Kamulastirma haritasi yapiminda:

1) Degisiklik Haritalar1 Yapim ve Kontrol Bilgileri (Ek-10),
2) Kamulastirma karari,

3) Irtifak hakkinin gectigi parsellerde irtifak hakki cetvel,

4) Yapi1-muhdesat bulunan parsellerde yapi-muhdesat cetveli,
5) Tescil bildirimi,

1) Parselasyon haritalar1 yapiminda:

1) Degisiklik Haritalar1 Yapim ve Kontrol Bilgileri (Ek-10),

2) Parselasyonun onayima iligkin; belediye/valilik encimen Kkararinin onayl
ornegi/parselasyon yapmaya yetkili bakanlik veya yetkili idarenin bu isleme iliskin onay/karar
yazisinin onayli 6rnegi,

3) Biiyiiksehir olan illerde, belediyelerce yapilan parselasyon haritasinin uygunlugunun

onanmasina iliskin Biiyliksehir Belediyesi enciimen karari,
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4) Ozet, Tahsis, Dagitim cetvelleri, Tescile esas dagitim cetvelleri,
5) Tescil sayfasi,

6) irtifak hakkinmn gectigi parsellerde irtifak hakki cetveli,

7) Yapi-muhdesat bulunan parsellerde yapi-muhdesat cetveli,

8) Ayirma gap1 diizenlenen parsellerde tescil bildirimi,

i) Ayirma isleminde:

1) Degisiklik Haritalar1 Yapim ve Kontrol Bilgileri (EK-10),

2) 2863 sayili Kanun kapsaminda kaydinda belirtme bulunan taginmazlarda, ilgili
idaresinin uygun goriis yazisi,

3) Belediye/valilik encimen kararinin onayli 6rnegi,

4) Gerekiyorsa il/ilge tarim ve orman miidiirligiiniin uygun goriis yazisi,
5) Tescil bildirimi,

j) Yola terk isleminde:

1) Degisiklik Haritalar1 Yapim ve Kontrol Bilgileri (EK-10),

2) 2863 sayili Kanun kapsaminda kaydinda belirtme bulunan taginmazlarda, ilgili
idaresinin uygun goriis yazist,

3) Belediye/valilik encimen karariin onayli 6rnegi,

4) Gerekiyorsa il/ilge tarim ve orman miidiirligiiniin uygun goriis yazisi,
5) Tescil bildirimi,

k) Yoldan ihdas isleminde:

1) Degisiklik Haritalar1 Yapim ve Kontrol Bilgileri (Ek-10),

2) Belediye/valilik encimen kararinin onayli 6rnegi,

3) Yoldan ihdas islemine konu yer, 2863 sayili Kanun kapsaminda tespit edilmis sinirlar
icerisinde kalip kalmadig1 ve kaliyorsa ihdas islemiyle kaydina konulacak belirtmenin hangi
nitelikte olacagina (Sit/korunma alani gibi) iligkin ilgili idaresinin uygun goriis yazisi,

4) Tescil bildirimi,

1) Koy yerlesim haritas1 yapiminda:

1) Degisiklik Haritalar1 Yapim ve Kontrol Bilgileri (Ek-10),

2) Koy yerlesim yeri tespit komisyonu karart,

3) Koy yerlesim parselasyon haritalarinin valilik onayli kesinlesme karar1 6rnegi,

4) Ozet, tahsis, dagitim cetvelleri, tescile esas dagitim cetvelleri, tescil sayfasi,

5) Irtifak hakkinim gectigi parsellerde irtifak hakki cetveli,

6) Yapi-muhdesat bulunan parsellerde yapi-muhdesat cetveli,

7) Ayirma capi diizenlenen parsellerde tescil bildirimi,

8) Koy yerlesim alaninda kalan ger¢ek ve 6zel hukuk tiizelkisilerine ait taginmazlar i¢in
kamulastirma kararlari,
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9) Koy yerlesim haritas1, 3194 sayili imar Kanununun 15 inci maddesince yapiliyorsa,
tescil bildirimi (Bu durumda, Ozet, Tahsis, Dagitim cetvelleri, irtifak hakki/yapi-muhdesat
cetvelleri gibi belgeler istenmeyeceginden bunlarin tarama islemi de soz konusu
olmayacaktir).

m) Orman haritas1 yapiminda:
1) Orman tahdit/kadastro tutanagi ve ekleri,
2) Tescil bildirimi,

n) Toplulastirma haritas1 yapiminda:

1) Degisiklik Haritalar1 Yapim ve Kontrol Bilgileri (Ek-10),

2) Toplulastirma parselasyon yapmaya yetkili bakanlik veya yetkili idarenin bu
parselasyona iligkin onay/karar yazisinin onayli drnegi,

3) Uygulamaya tabi parsellerin Milkiyet Listesine dair Arazi Toplulastirma Cetveli,

4) Tescile Esas Kadastro Parsel Sirali Arazi Toplulastirma Listesi/Arazi Toplulagtirma
Cetveli,

5) Tescile Esas Blok ve Parsel Sirali Arazi Toplulastirma Listesi/Arazi Toplulastirma
Cetveli,

6) Irtifak hakkinin gectigi parsellerde irtifak hakki cetvel,

7) Yapi-muhdesat bulunan parsellerde yapi-muhdesat cetveli,

8) Ayirma gap1 diizenlenen parsellerde tescil bildirimi,

0) Muhdesadin terkini isleminde:

1) Kayith muhdesat tarimsal nitelikli ise, il/ilge tarim ve orman midirliigiiniin
muhdesatin terkinine iliskin uygun goris yazisi,

2) Muhdesat paftasinda islenmis ise tescil bildirimi,

0) Muhdesadin tasinmazin cinsine tasinmasi isleminde:

1) Kayitli muhdesat tarimsal nitelikli ise, il/ilge tarim ve orman miidiirliigiiniin uygun
gorls yazist,

2) Tescil bildirimi,

p) Mera haritas1 yapiminda:

1) Mera tespit tutanag: ve ekleri,

2) Mera tahsis degisiklik islemlerinde valilik uygunluk yazisi,
3) Tescil bildirimi,

ONBESINCi BOLUM
Kadastro Miidiirliiklerinde Elektronik Ortamda Kontrol ve izleme

Uygulamaya iliskin esaslar
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MADDE 44- (1) Giivenli elektronik argiv modiilii kurulana kadar bilgisayar destekli
uygulamalar i¢in miidiirliikteki yiiksek kapasiteli bir bilgisayar ana bilgisayar olarak kullanilir
ve Uretilen tlm veriler bu bilgisayarda tutulur.

(2) Ilerideki uygulamalar igin veri kaybmin &nlenebilmesi amaciyla, asagidaki harita
katmanlarina uygun olarak farkli verilerin ayr1 tabakalar ve renklerde girilmesi ve
kullanilmasi esastir. Islemlerin lisansli biiro, yiiklenici, serbest miihendis tarafindan yapilmasi
durumunda da islemlere iligkin sayisal verilerinin bu esaslar dikkate alinarak hazirlanmig
olmas1 gerekir.

(3) Kullanmilacak harita katmanlari Mahalle, Koy, Ada, Parsel, Yapi, irtifak Hakki,
Parsel Kose Noktasi (PKN), Kontrol Noktasi (YKN) ve Sinir katmanlaridir.

Bu katmanlarin veri tabanindaki isimleri ve geometri tipleri asagidaki gibidir.

Koy : Poligon (Kapali Alan)
Mahalle : Poligon (Kapali Alan)
Ada : Poligon (Kapali Alan)
Parsel : Poligon (Kapali Alan)
Yapi : Poligon (Kapali Alan)
Irtifak Hakk1 : Poligon (Kapali Alan)

Parsel Kose Noktast @ Point (Nokta)

Yer Kontrol Noktas1  : Point (Nokta)

Smurlar : Line (Cizgi)

Verilerin girilmesi, giincellenmesi ve saklanmasi i¢in elde edilecek veriler, ait oldugu
katmanlarda tutulur. Ilave bir katman agilmasi durumunda yukaridaki esasa uyulur. Buna
gore;

Koy bilgisi, Ky katmaninda,

Mahalle bilgisi, Mahalle katmaninda,

Ada bilgisi, Ada katmaninda,

Parsel bilgisi, Parsel katmaninda,

Yapr bilgisi, Yap1 katmaninda,

Irtifak Hakka bilgisi, Irtifak Hakki katmaninda,

Parsel Kose Noktast bilgisi, Parsel Kose Noktasi katmaninda,

Kontrol Noktas1 bilgisi, Kontrol Noktasi katmaninda,

Sinir bilgisi, Sinir katmaninda,

belirlenir.

(4) 3402 sayili Kadastro Kanunu ve degisiklik islemleri sonucu kesinlesen veriler,
yukarida belirtilen tabaka yapilarina uygun olarak diizenlenir.

(5) Bu madde kapsaminda veriler, giivenli elektronik arsiv modiiliinde arsivleniyorsa,
ayrica ana bilgisayarda tutulmaz.

Giincellemeye iliskin esaslar
MADDE 45- (1) Tescile konu olmayan talebe bagl islemler bitirildikten, tescile konu
talebe bagl islemler ise tescilden sonra islemi yapan kadastro teknik personeli tarafindan
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ilgili isleme ait elektronik ortamdaki bilgiler bilgisayara girmekle gorevlendirilen personele
teslim edilir. Lisansh biirolardan CD ortaminda da kadastro miidirliigline teslim edilen
aplikasyon verileri aylik olarak, tescile konu iglem verileri ise tescilden sonra ilgili dosyasina
girilir. Isleme ait sayisal veriler, gérevli kontrol miihendisinin gdzetim ve denetiminde ana
bilgisayara ve MEGSIS'e aktarilir. Fen klasoriinde; isleme ait verilerin ana bilgisayara
aktarildigina iliskin “B” ve MEGSIS' e aktarildigina iliskin "M" harfi yazilir.(Ornek-18)

(2) Kontrol noktalarina iligkin giincellemeler, yeni tesis edilen noktalara ait verilerin
eklenmesi, tahrip olan ya da kullanilmaz hale gelen noktalara ait bilgilerin ana bilgisayar
iizerinden silinmesi seklinde yapilir.

(3) Bu madde kapsaminda veriler giivenli elektronik arsiv modiiliinde arsivleniyorsa,
ayrica ana bilgisayarda tutulmaz.

Islemlerin bilgisayar ortaminda arsivlenmesi

MADDE 46- (1) Ana bilgisayardaki bilgiler 6 aydan fazla olmamak tizere belirli zaman
araliklarinda WORM-CD’ye alinir. Alian bilgiler ili, ilgesi, mahalle ya da koyii bazinda
arsivlenir. Bilgiler WORM-CD’lerde saklaniyor ise verilerin korunmasi agisindan CD’deki
veriler yilda bir kez olmak iizere yeni WORM-CD lere aktarilir.

(2) Arsivleme en az iki ayrt WORM-CD ortaminda yapilmalidir. Yedeklenmis bilgiler,
farkli yerlerde arsivlenmelidir.

(3) Bu madde kapsaminda veriler, giivenli elektronik arsiv modiiliinde arsivleniyorsa,
ayrica ana bilgisayarda tutulmaz.

ONALTINCI BOLUM
Teknik Belge Orneklerinin Tlgilisine Verilmesi

Taleplerin karsilanmasi

MADDE 47- (1) Kadastral harita ve teknik belge 6rnekleri; tasinmazin maliki, malikin
vekili, yasal temsilcisi, miras¢isi, mahkemeler, kamu kurum ve kuruluslari ile bu kuruluslar
adina is yapan kisi ve firmalara veya 6zel kisilere ait taginmazlarin tescile konu olan harita ve
planlarin yapim sorumlulugunu yiiklenen serbest c¢alisan harita miihendislik biro veya
sirketlerine lisansli biirolara, talepleri halinde verilir.

(2) Bankalarin, gayrimenkul degerleme sirketlerinin bilgi ve belge talepleri, Genel
Miidiirliikge belirlenen esaslara gore karsilanir.

(3) Belediyeler ve diger kamu kurum ve kuruluslarinin resmi yazi ile talep ettikleri
kadastral bilgi ve belge ornekleri, resmi yaz1 ekinde gonderilir. Kadastral harita ve teknik
belge ornekleri talepleri streklilik arz edecekse veya harita, bilgi ve belge Orneklerinin
hazirlanmas1 talebin kapsami g6z Oniline alindiginda maliyet ve silire yoOniiyle uygun
olmayacaksa c¢evrimici veri paylasimina dair protokol diizenlenerek karsilanir. Cevrimigi
saglanamayan belgeler kadastro miidiirliikklerine bagvuruyla karsilanir.

(4) Ozel kisilere ait harita islerini yapacak serbest calisan harita miihendislik biro veya
sirketleriyle lisansli biirolarin, kadastral harita ve teknik belge 6rneklerine iliskin talepleri,
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tasinmaz mal sahibiyle birlikte diizenledikleri Tip S6zlesmeye istinaden doner sermaye iicreti
tahsilinin saglanmasiyla imza karsilig1 yerine getirilir.

(5) Belediyeler ve diger kamu kurum ve kuruluglar1 adina veya 6zel kisilere ait harita
islerini yapan serbest ¢alisan harita miihendislik biiro veya sirketleri, Lisansli biirolar igveren
ile yaptiklar1 Tip sozlesme ile kadastro miidiirliigiine bagvurduklarinda, sézlesme kapsaminda
kalan bilgi ve belgeler, serbest calisan miihendisin veya bu isleme iliskin yetkiyi kapsayan
temsil yetki belgesi (ticaret sicil gazetesinin ilgili sayfasi veya noterlikte diizenlenen
vekaletname) de sunulmak suretiyle serbest ¢alisan harita mithendislik sirketini temsile yetkili
kisinin, lisansli mithendise veya biiro teknik personeline imzalar1 alinmak suretiyle verilir.

Temsil yetki belgesi ve bilgileri, istem Belgesine islendikten sonra iade edilir. Tip
sO6zlesme basvuru belgeleri dosyasinda arsivlenir. Bu genelgenin 6 nc1 maddesinde belirtildigi
iizere, kullanilan yazilim programiyla e-basvuru islemleriyle diizenlenen istem belgesinin
ciktisinin arka yiziine verilen kadastral teknik bilgi ve belgelerin neler oldugu yazilir ve
teslim edildigine dair imzas1 alinmak suretiyle islem yapilir.

(6) Tasimmmazlarin maliki, malikin vekili, yasal temsilcisi ve malikin miras¢ist disinda
kalan diger talep sahipleri, harita ve belge 6rneklerinin kullanim amaglarini agikca belirtmek
suretiyle yazili olarak bildirir ve bu husustaki resmi belgeleri ibraz ederler.

(7) Kadastro miidiirliikleri, doner sermaye bedeline iligkin yalnizca bu genelgenin 7 nci
maddesinde acgiklanan (I) Sayili Tarife Cetvelinde yazili bulunan kadastral harita ve teknik
belgelerin 6rnekleriyle ilgili talepleri karsilamaya yetkilidir.

(8) Cogaltma islemi, ozalit ve fotokopi ¢ekme imkani olan kadastro miidiirliiklerinin
kendi imkanlartyla bu imkan bulunmadig: takdirde miidiirliik tarafindan goérevlendirilecek bir
memurun nezareti ve sorumlulugunda olmak {izere giivenli bir yerde yaptirilir. Daire disinda
yapilmak zorunda kalinan ¢ogaltma islemlerinin gerektirdigi giderler, ilgilisince karsilanir.

(9) Kadastral haritalarla teknik belge oOrneklerinin “Cogaltma islemlerinden dolay:
meydana gelebilecek dlgek deformasyonundan Kurumumuz sorumlu degildir” ve “Bu
ornek............... tarih  ve ... sayui  talebe istinaden verilmigtir. COGALTILAMAZ,
DEVREDILMEZ ve HER HAKKI SAKLIDIR.” ibareleri, haritalarm cesitli yerlerine yazilarak
veya kase vurularak Kadastro Miidiirii tarafindan imzalanir.

(10) Yerel imkanlarla karsilanamayan talepler, Merkez/Bolge arsivinden karsilanir ve
bu konuda talep sahiplerine bilgi verilir.

(11) Kadastral harita ve teknik belge ornekleri, kesinlikle ilgilisi haricindeki kisilere
verilmez.

(12) Aym paftadaki birden ¢ok parsele iliskin kadastral harita 6rnegi taleplerinde, bu
talep, haritanin bir kismin1 kapsasa dahi doner sermaye iicreti tam olarak alinir.

(13) Asliye ve Sulh Hukuk Mahkemelerinde goriilen ve yargilama giderleri taraflarca
karsilanan davalarda, bu mahkemelerin talep ettikleri bilgi ve belgeler doner sermaye {icreti
karsiliginda verilir.

(14) Kadastro Mahkemelerinin bilgi ve belge taleplerinden doner sermaye (creti
alinmaz.
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(15) Mahkemeler ve icra dairelerinin, haciz ve ihtiyati tedbir kararlar1 nedeniyle tapu
veya kadastro miidiirliiklerinden isteyecekleri, tasinmaz malin ada ve parsel numarasinin
tespiti taleplerinden doner sermaye iicreti alinmaz.

(16) Kadastral harita ve teknik belge &rneklerinin, istem sahiplerine verilmesi
karsiliginda alinacak bedeller, (I) sayili Tarife Cetveline gore doner sermaye bedeli olup, bu
dcretlerin 492 Sayili Harglar Kanunu'na ekli 4 sayili tarifede yer alan harglarla ilgisi
bulunmamaktadir.

(17) Kadastral harita ve teknik bilgi ve belge 6rnekleri taleplerinin karsilanmasinda,
Tapu ve Kadastro Verilerinin Paylagimi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulur.

(18) Bilgi ve belgelerin verilmesinde, ilgili protokol hukimlerine ve 2001/11 nolu
genelge esaslarina uyulur.

Doner sermaye muafiyeti

MADDE 48- (1) Bu genelgenin 7 nci maddesinde aciklandig1 sekilde doner sermaye
bedeline dair muafiyetlere uyulur. Tereddiit halinde, basvuru sahibinden muafiyetin yasal
dayanagi bilgisi alinir. Alinan bilgiye ve yapilacak incelemeye gore hala tereddit varsa,
gecikmeksizin yazili olarak soru konusu edilir ve alinacak talimata gore geregi yapilir.

Protokol yapilmasi

MADDE 49- (1) Belediyelerin veya diger kamu kurum ve kuruluslarinin kadastral
harita ve teknik bilgi ve belge ornekleri talepleri, Tapu ve Kadastro Verilerinin Paylagimi
Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine gore ¢evrimici veri paylasimi kapsaminda protokol
diizenlenerek saglanabilir.

(2) Cevrimici paylasilamayan veya ¢evrimici veri paylagimina iliskin heniiz protokol
diizenlenmemis olan miinferit talepler, belirtilen veri paylasimi yonetmeligine gore kadastro
miidiirliigiine bagvurmak suretiyle karsilanir.

ONYEDINCIi BOLUM
Cesitli Hiikiimler
Yapimda kullanilan belgeler
MADDE 50- (1) Kadastro miidiirliigii ve ilgilileri tarafindan yapilan veya yaptirilan ve
kontrol i¢cin kadastro miidiirliiklerine sunulan islem dosyasindaki belgeler, islemine miinhasir
bu genelge eklerine, islemin ilgili mevzuata, B.O.H.H.B.U.Y&netmeligi ve 2010/11 nolu
Kadastral Harita Uretimi ve Kontrolii Genelgesinin ilgili hikimlerine uygun olarak
dizenlenir.
(2) Genel Midiirliik mevzuati kapsamindaki genelge eklerinin sekil, standart ve
iceriklerindeki degisiklikler Genel Miidiirliikge belirlenir.

Tescil bildirimi diizenlenmesi gerekmeyen harita ve planlar
MADDE 51- (1) Dagitima tabi uygulamalarla iiretilen parselasyon haritalari,
toplulastirma haritalar1 ve kdy yerlesim haritalarinin tescilinde, tescil bildirimi diizenlenmez.
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Degisiklik Haritalart Yapim ve Kontrol Bilgileri (Ek-10) belgesi tescil belgesi olarak
kullanilir.

Doniisiim parametreleri ve gecici koordinatlarin elde edilmesi

MADDE 52- (1) TUREF sisteminden farkli bir koordinat sisteminde {iretilmis kadastro
parselleri i¢in koordinat doniisiim parametreleri iiretilmemis yerlerde kadastro miidiirliikleri,
yetki alanlarinda koordinat doniisiim parametrelerini Oncelikli olarak gerektiginde Bolge
Miidiirliikleriyle koordineli sekilde B.O.H.H.B.U.Y&netmeligine uygun olarak iiretilerek
kadastro midiirliigiince onaylanir. Bolge Miidiirliiglince ihtiya¢ duyulmasi halinde Harita
Dairesi Bagkanligi ile irtibat kurulur.

(2) Doniisim parametreleriyle, TUREF sisteminden farkli bir koordinat sistemine gore
iiretilen yerler i¢in doniisiimler yapilarak ve parsellerin gecici koordinatlar1 elde edilerek, bu
genelge kapsaminda yapilacak islemlerde veya 3402 sayili Kadastro Kanunu kapsaminda
yapilacak ¢alismalarda kullanilir.

Tescile konu olmayan haritalar

MADDE 53- (1) Yapilacak isin belirlenmis adina gore; halihazir harita yapimi, proje ve
danismalik hizmet isi veya tag ocaklarina iliskin haritalar, maden sahalarina iligkin haritalar
gibi tescile konu olmayan haritalarin tersimat, hesap, kontrol ve onay talepleri gorev ve yetki
yOniiyle kadastro miidiirliiklerince dikkate alinmayacagindan bu kapsamda kontrolliik hizmeti
yapilmaz.

Ancak, bu haritalarin iizerine kadastral miilkiyet sinirlarinin islenmis olmasit durumunda
yalnizca miilkiyet simirlar1 yoniinden uygunlugunun biiro ve zemin kontroliine iliskin
taleplerin, doner sermaye hizmet bedeli karsiliginda karsilanmas1 miimkiindiir.

Yiiriirliikkten kaldirilan mevzuat

MADDE 54- 2010/4 ve 2010/22 sayil1 genelgeler, 2010/11 sayil1 genelgenin 98 inci
maddesi, Kadastro Dairesi Baskanlig1 ¢ikislt 03/02/2015 tarihli ve 73287 sayil1 genel talimat:
ile 13/09/2011 tarihli ve 8519-8520 sayili genel talimatin 1 inci maddesindeki birinci
cumlesinden sonraki hikimleri, Tapu Dairesi Baskanligi ¢ikisli 12/06/2014 tarihili ve 34306
sayill genel talimatin “D-Tarim Arazilerinde Teknik Nitelikli Islem Talebi” bashig ve bu
baslik altindaki hiikiimleri yiiriirliikten kaldirilmistir.

Bilgilerinizi ve bolge miidiirliigiiniiz yetki alanindaki tlim tapu ve kadastro midarltkleri
ile lisansli biirolara duyurulmasini rica ederim.

Mehmet Zeki ADLI
Genel Mudir V.

Ekler:
1-Ek- (1ila23,25ila 32) (32 adet)
2-Ornek- (1 ila 6, 8 ila 32) (45 adet)
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