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2018/.1.......
MERKEZ BIRIMLER + BOLGE MUDURLUKLERINE

Ilgi : 14/10/2014 tarih ve 2014/8 (1760) sayili Genelge.

Tapu Miidiirliiklerince Yetki Alami Diginda Kayith Bulunan Taginmazlarla ilgili Tapu
Islemlerinin Yapilmasina iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik, 30.04.2011 tarihli ve 27920 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanarak 01.08.2011 tarihinde yiiriirliige girmigtir.

Bu kapsamda miidiirliiklerimizin yetki alan: diginda kayith bulunan taginmazlara yonelik bu
Genelgeye ekli 1 numaral listede yer alan iglem taleplerinin agagida yer alan hususlara dikkat edilerek
kargilanmasi gerekmektedir.

A - YETKI, BiLGI VE BELGE iSTEMI

1) Tapu miidiirliiklerine, yetki alani diginda kayith bulunan taginmaza yonelik iglem bagvurusu
yapilmas: iizerine, ilk agamada bagvuruyu alan personel tarafindan TAKBIS iizerinden taginmaz
tizerinde ihtiyati tedbir, kamu haczi, 31/B gerhi gibi tasarrufu engelleyici serh olup olmadig, vekaleten
yapilan bagvurularda ise vekalette azil olup olmadig aragtirilir, tasarrufu engelleyici serhe rastlanilmas:
ve/veya vekalette azil olmas1 durumunda bagvuru reddedilir.

2) Taginmazin tasarrufuna yonelik herhangi bir yasaklayici serhe rastlanilmamasi ve/veya vekaleten
yapilan bagvurularda vekalette azil olmamas: halinde; tapu igleminin taraflar: ve talebin konusu agikga
belirtilmek suretiyle, iglem bagvurusu esnasinda kimlik tespitine esas belgeler (niifus ciizdan,
vekiletname, mirasgilik belgesi vb.) aslindan renkli olarak tarandiktan sonra yetki istenilen tapu
miidiirliigiine TAKBIS iizerinden génderilmek sureti ile yetki talep edilir.

3) Yetki talep iglemlerinin aym giin igerisinde tamamlanmas esastir.

B - YETKI VERILMESI, BiLGI VE BELGE GONDERILMESI

1) Yetki istenilen tapu miidiirliigii tarafindan, hak sahibinin tescile esas belgelerde yer alan kimlik
bilgileri kullanilarak MERN{S'deki T.C. kimlik numarasinin belirlenebilmesi durumunda yetki verme
islemine devam edilir, aksi halde yetki istemi reddedilir. Ancak hak sahibinin tescile esas belgelerde yer
alan kimlik bilgileri kullanilarak MERNIS'den tespit edilen T.C. kimlik numarasi ile TAKBiS'de yer alan
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T.C. kimlik numarasinin uyusmamas: durumunda hatali T.C. kimlik numaras: diizeltilerek igleme
devam edilir.

T.C. kimlik numarasinin belirlenebilmesi durumunda kimlik tespitine esas olarak yetki isteyen
tapu miidiirliigii tarafindan gonderilen belgelerdeki kisi ile sicilde yer alan hak sahibinin ayni kisi olup
olmadig: tespit edilir.

Yabanci gergek kisilerin taraf oldugu tapu islemlerinde ilgilinin vergi sicil numaras: veya

vatandaglik numarasi, tiizel kisilerde ise vergi sicil numaras: kimlik tespitine esas olarak gonderilen
belgelere gore karsilagtirilarak hak sahibinin kimliginin dogrulanabilmesi durumunda isleme devam
edilir, aksi halde yetki istemi reddedilir.
2) Yetki istenilen tapu miidiirliigii tarafindan, kiitiik iizerindeki yasaklayici ve kisitlayici serhler
degerlendirildikten ve talep vekaleten yapilmig ise aziller sicili incelendikten sonra, iglemin
yapilmasinda bir sakinca olmadig: tespit edilirse (gerek duyulmasi halinde miidiirliikk goriigii de
belirtilerek) yetki verilir.

Talep konusu taginmaz/taginmazlara iligkin dayanak belgeleri 2017/3 Sayil1 Genelge kapsaminda
elektronik ortama aktarilmig ise TAKBIS iizerinden yetki verilir.

Talep konusu taginmaz/taginmazlara iligkin dayanak belgeleri elektronik ortama aktarilmamig
ise 2017/3 Sayil1 Genelge kapsaminda “diizeltme taramasi” islemi ile elektronik ortama aktarilarak
TAKBIS iizerinden yetki verilir. Bagkaca bir bilgi ve belge gonderilmez.

Yetki verme iglemlerinin aym giin igerisinde tamamlanmas: esastir.

Dayanak kayitlarin diger bir miidiirliikte bulunmasi durumunda, yetki talep edilen miidiirliikge,
diger miidiirliige bir giin siire verilerek gerekli belgeler EBYS iizerinden istenir. Diger miidiirliikten
EBYS iizerinden gelen dayanak belgeler 2017/3 Sayili Genelge kapsaminda "diizeltme taramas1” iglemi ile
elektronik ortama aktarilarak TAKBIS iizerinden yetki verilir. S6z konusu siire igerisinde yetki
verilememesi halinde gerekgesi ilgili miidiirliige bildirilmek kayd ile ek siire istenir.

3) Yetki verildikten sonra azil gelmigse, azil durumu derhal yetki verilen tapu miidiirligiine seri
vasitalar ile (TAKBIS, EBYS, telefon, elektronik posta gibi) bildirilir. Islem tamamlanmamus ise, yetki
verilen tapu miidiirliigii talebi reddeder ve ret kararini1 EBYS iizerinden yetki veren tapu miidiirliigiine
gonderir. Ret kararini, ret yevmiye numarasinda 2017/3 Sayil1 Genelge uyarinca arsivler. Yetki veren
tapu miidiirliigiince ret kararinin varligina iligkin gerekli belirtme yapilir ve EBYS iizerinden gonderilen
ret karari, belirtmenin tarih ve yevmiye numarasiyla 2017/3 Sayil1 Genelge uyarinca arsivlenir.

4) Yetki verildikten sonra taginmazla ilgili herhangi bir kisitlama geldiginde, durum derhal yetki verilen
tapu miidiirliigiine en seri vasitalar ile (TAKBIS, EBYS, telefon, elektronik posta gibi) bildirilir.
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a) Kisitlama, yetki verilen iglemin yapilmasina engel oluyorsa, yetki verilen tapu miidiirliigii ile en seri
vasitalarla irtibata gegilerek iglemin tamamlanip tamamlanmadig tespit edilir. Islem tamamlanmamig
ise, verilen yetki TAKBIS iizerinden iptal edilir ve yetki veren tapu miidiirliigiince kisitlama ile ilgili
islem yapilir. Islem tamamlanmus ise, kisitlama talebi yetki veren tapu miidiirliigiince reddedilir.

b) Kisitlama, yetki verilen islemin yapilmasina engel olmuyorsa, yetki verilen tapu miidiirliigii ile en seri
vasitalarla irtibata gegilerek islemin tamamlanip tamamlanmadig tespit edilir. Islem tamamlanmamig
ise, yetki veren tapu miidiirliigiince kisitlama ile ilgili islem yapilarak, kisitlama sonrasinda taraflarin
irade beyan1 dogrultusunda iglem yapilir. Islem tamamlanmis ise, kisitlama talebi yetki veren tapu
miidiirliigiince reddedilir.

5) Talep edilen islemin sonuglanmas: igin diger kamu kurum ve kuruluglar ile resmi yazigma yapilmasi
gereken hallerde, bu yazigmalar yetki veren tapu miidiirliigii tarafindan yapilir. Yapilan yazigmalar
sonucu iglemin yapilmasinda herhangi bir sakinca olmamasi durumunda iglemlere devam edilir, aksi
halde gerekge bildirilerek istem reddedilir.

6) Yetki istenilen tapu miidiirliigii tarafindan gerekli incelemeler yapildiktan sonra yetki verilmesinde

sakinca goriilmemesi durumunda TAKBIS iizerinden yetki verilerek, yetki verilen taginmaza "........
islemi igin........... Tapu Miidiirliigiine yetki verildi. Tarih/ TAKBIS bagvuru numarasi” geklindeki
belirtme yapilir.

7) Yetki verildikten sonra, yetki verilen iglemin sonucu kesin olarak tespit edilip, beyanlar siitununa
islenen yetki verildigine dair belirtme terkin edilmeden, yetki verilen igleme konu taginmaz ile ilgili
malikin veya temsilcisinin talebe bagli islemleri yetki veren tapu miidiirliiglince kargilanmaz.

C - YETKI VERILEN TAPU MUDURLUGUNUN YAPACAGI ISLEMLER

1) Akit yapilmasini gerektirmeyen islemlerde istem belgesi, akdi gerektiren islemlerde resmi senet, yetki
alan tapu miidiirliigiince diizenlenerek taraflarin imzasindan sonra iglem yevmiye defterine kayt edilir
ve istem belgesi veya resmi senet iizerine, yevmiye tarihi, saati ve dakikasi ile yevmiye numarasi
(yl/yevmiye ornek: 2011/6420) yazilir, taraflara iglemin niteligine gore tapu senedi ve/veya ipotek
belgesi verilir. Istem vekaleten yapilmigsa, istem belgesi veya resmi senet taraflarca imzalanmadan énce
azil durumu yetki verilen tapu miidiirliigiince TAKBIS'den sorgulanir, azle rastlanilmamas: halinde
isleme devam edilir.
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2) Yetki alan1 dis1 gergeklestirilen iglemin tamamlanmasindan sonra olusturulan resmi senet/istem
belgesi ve isleme esas belgelerin asillar1 iglemi yapan miidiirliik tarafindan 2017/3 Sayili Genelge
hiikiimlerine gore elektronik ortama aktarilarak, dosyalanir. Islemin tamamlandigina iligkin
tescil/terkin talep yazis1 TAKBIS iizerinden yetki veren tapu miidiirliigiine gonderilir.

3) Islem igin birden fazla tapu miidiirliigiinden yetki alinmis ve ortak taraf olugturulmus ise tek yevmiye
numarasl ile islem yapilabilir.

D - YETKI VEREN MUDURLUGUN SERH, BELIRTME, TERKIN VEYA TESCIL ISLEMLERI

1) Yetki verilen tapu miidiirliigiince, yetki alan1 dis1 gergeklestirilen iglemin tamamlandigina iligkin
TAKBIS iizerinden génderilen tescil/terkin talep yazisinin yetki veren tapu miidiirliigiine ulagmasindan
sonra, taginmazin kiitiigiine yetki verilen tapu miidiirliigiiniin yetki konusu iglem igin kullandig:
yevmiye numarasi ile (Ornegin 2011/6420) islemin niteligine gore serh, belirtme, terkin veya tescil
islemleri yapilarak yetki verildigine dair belirtme terkin edilir.

2) Yetki verilen tapu miidiirliigiince TAKBIS'e taranan resmi senet/tescil istem belgesinin giktis1 alinarak
tescil eden ve tescili kontrol eden kisimlar1 imzalanmak sureti ile iglemin yapildig: giiniin son resmi
senet/tescil istem belgesi olarak 2017/3 Sayil1 Genelge uyarinca argivlenir. Ayrica sisteme taranmaz.

E - ISLEMDEN VAZGECME, ISLEMIN YAPILAMAMASI

1) Yetki verilmesinden sonra, taraflarin iglemden vazgegmesi, iglemin bir ay siireyle takip edilmemesi
veya eksik olan belgelerin bir ay i¢inde ibraz edilmemesi halinde, yetki verilen tapu miidiirliigiince iptale
iligkin yazilan yaz1 TAKBIS iizerinden gonderilir.

2) Taginmazdaki yetki alan1 dig1 igleme konu olduguna iligkin belirtme, yetkinin iptaline iligkin yazinin
tarihi ve sayis1 esas alinarak Tapu Sicili Tiiziigli hiikiimlerine gore terkin edilerek verilen yetki iptal
edilir. Yetkinin iptaline iligkin yazi, terkin tarih ve yevmiye numarasiyla 2017/3 Sayili Genelge uyarinca
arsivlenir.

F - RET YETKISt

1) Yetki veren tapu miidiirliigiince, tapu sicilinde yer alan belgelerin incelenmesi sonucunda; T.C. kimlik
numarasinin tespit edilememesi veya yetki isteyen tapu miidiirliigii tarafindan gonderilen belgelere gore
talepte bulunan kiginin tasarrufa yetkili olmadiginin tespit edilmesi veya talebin mevzuata uygun
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olmamasi durumunda talep geciktirilmeden, gerekgesi, itiraz yeri ve siiresi de belirtilmek suretiyle Tiirk

Medeni Kanununun 1016 ve Tapu Sicili Tiiziigiiniin 26 nc1 maddeleri geregince reddedilir ve ret

kararinin varligy, ret tarihi ve yevmiye numaras esas alinarak (....)* beyanlar siitununda belirtilir.

2) (12.07.2019 tarihli ve 23294678-010.06.02-E.2956096 sayith Makam Olur'u ile Degisik Madde)
Yetki verilen tapu miidiirliigiince, mevzuata uygun olmayan Tiirk Medeni Kanunun 1011 inci maddesine
gore gegici serhe de imkan bulunmayan talepler geciktirilmeden, gerekgesi, itiraz yeri ve siiresi de
belirtilmek suretiyle reddedilir. Ret karari, yetki verilen tapu miudiirliiglince 2015/4 sayili Genelge
kapsaminda beyanlar siitununda belirtilir. Ret kararinin kesinlesmesi tizerine, verilen yetki iptal edilmis
sayilir ve beyanlar stitunundaki yetki verildigine dair beyan ret tarihi ve yevmiye numarasi ile Tapu Sicili
Tiiziigl hiikiimlerine gore resen terkin edilir.

3) Tapu isleminin reddedildigi hallerde, ret gerekgeleri giderilmeden herhangi bir tapu miidiirliigiinde
reddin konusu tapu islemi yapilamaz.

4) Ret karari igin itiraz merci, ret kararini veren miidiirliigiin bagh oldugu bolge midiirliigiidiir.

G- MUDURLUKLERIN YETKI ALANI DISI {SLEM YAPAMAYACAKLARI MUDURLUKLER

Ayni binada hizmet veren tapu miidiirliikleri tarafindan birbirlerinin yetki alami igeresinde
bulunan taginmazlarla ilgili olarak birden fazla miidiirliigii ilgilendiren "miisterek rehin, taksim, trampa
islemleri” diginda kalan diger tapu islemleri yetki alani dis1 islemler kapsaminda yapilamaz.

H- SORUMLULUK, BILGI VE BELGELERIN ELEKTRONIK ORTAMDA ALINIP VERILMESI

1) Yetki verilen tapu miidiirliigii gorevlileri, bagvuru belgelerinin eksiksiz alinmasindan, hak sahibini
belirleyecek belgelerin yetki istenilen tapu miidiirliigine TAKBIS iizerinden zamaninda
gonderilmesinden, hak sahibinin belirlenmesinden, azil durumunun kontroliinden, islemin
yapilmasinda kanuni bir engel bulunmadiginin tespit edilmesinden, islemin mevzuat hiikiimlerine
uygun bir gekilde sonlandirilmasindan, resmi senet veya istem belgesi diizenlenmesinden ve bunlarin
dogru, eksiksiz ve zamaninda 2017/3 Sayil1 Genelge uyarinca elektronik ortama aktarilmasindan ve yetki
alan1 dig1 gergeklestirilen iglemin tamamlandigina iligkin tescil/terkin yazisin1 TAKBIS iizerinden yetki
veren tapu midiirliigiine zamaninda géndermekten sorumludur.

2) Yetki veren tapu miidiirliigii gorevlileri, yetki verilen miidiirliikge gonderilen hak sahibinin tespitine
yonelik belgelere gore bagvuruda bulunan kiginin hak sahibi ile (yetki veren, vekil tayin eden kisinin ya

*12.07.2019 tarihli ve 23294678-010.06.02-E.2956096 sayili Makam Olur'u ile "kiitigiin" ifadesi metinden c¢ikarilmistir.
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da murisin) ayn1 kisi oldugunun tespitinden, yetki istenilen taginmazin dayanak belgelerinin 2017/3
Sayili Genelge uyarinca elektronik ortama aktarilmasindan, kisitlamalarin ve azil durumunun dogru,
eksiksiz ve zamaninda bildirilmesinden, islem sonucunda kiitiik iizerinde gerh, belirtme, terkin veya
tescilin zamaninda yapilmasindan sorumludur.

3) Elektronik ortamda bilgi ve belge alinip verilmesi, bunlarla ilgili giivenlik 6nlemleri ve sifre verilmesi
islemleri Bilgi Teknolojileri Dairesi Bagkanlig: tarafindan yiiriitiiliir. Yetki alinarak tapu islemi yapilmasi
islemleri ile ilgili tapu miidiirliiklerine verilen sifrenin gizliligi ve yenilenmesinin sorumlulugu tapu
miidiiriine aittir. Bu gifrelerin izinli ya da izinsiz olarak iigiincii kisiler tarafindan kullanilmas: yasaktir.
4) Yapilacak tapu iglemlerinde belgeler talep sahiplerince elden takip edilemez.

I - KOORDINASYON BIiRIMi

Tapu miidiirliiklerinin yetki alam1 diginda kayith bulunan taginmazlara yonelik olarak
gerceklestirilecek islemlerinin yiiriitiilmesi, takibi, denetimi, koordinesi, istatistiginin tutulmas: ve tiim
miidiirliiklerde iglerliginin saglanilmasi1 bolge miidiirliikleri biinyesinde belirlenen gsube miidiirliigii
diizeyinde yetkilendirilen yetki alan1 dig1 tapu iglemleri koordinasyon gorevlileri tarafindan yerine
getirilecek olup, bolge miidiirliikleri aras1 koordinasyon ise Tapu Dairesi Bagkanlig: biinyesinde kurulan
yetki alani ve yurtdisi tapu iglemlerinin koordinasyonu ile gorevlendirilen birim tarafindan yerine
getirilecektir.

I - ISLEM GUVENLIGI

Elektronik ortam giivenliginin ve islem siirekliliginin saglanmasi, yetkisiz erigimin engellenmesi
hususunda ilgili mevzuatina uygun olarak Bilgi Teknolojileri Dairesi Bagkanliginca gerekli tedbirler
alinir.

J - YETKILENDIRILEN TAPU MUDURLUKLERI VE ISLEM SINIRLAMASI

1) Tiim tapu miidiirliikleri yetki alan1 diginda tapu iglemi yapmaya yetkilidir. Miidiirliiklerimize yetki
alani dis1 tapu islemlerine yonelik yapilacak bagvurular geregince, bu miidiirliikler tarafindan yapilacak
bilgi, belge ve yetki taleplerinin diger miidiirliiklerimiz tarafindan bu Genelgenin B/2 maddesinde
belirlenen siirede kargilanmasi gerekmektedir.

2) Tapu miidiirliiklerimiz Genelgeye ekli listede belirtilen islem tiirlerini gerceklestireceklerdir.
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K-TAPU MUDURLUKLERINCE YETKI ALANI DISINDAKI TASINMAZLARA ILISKIN TAPU KAYDI
VEYA TAPU SENET SURETI VERILMESI

Tapu miidiirlikleri arasinda tapu kayd:i veya tapu senedi verilmesine iligkin taleplerde,
yukaridaki usule gore iglemlere yon verilir.

L- HUKUM BULUNMAYAN HALLER

Bu Genelge ve Tapu Miidiirliiklerince Yetki Alan1 Diginda Kayith Bulunan Taginmazlarla Ilgili
Tapu Islemlerinin Yapilmasina {ligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelikte hiikiim bulunmayan
hallerde; tapu siciline iligkin mevzuat hiikiimleri uygulanir.

M- MALI YONU

1) Talep konusu tapu iglemiyle ilgili tapu harg¢larinin ve doner sermaye bedelinin tahsilini saglamakla
yetki verilen tapu miidiirliigii yetkili ve sorumludur.

2) Tapu miidiirliikleri arasinda tapu kaydi veya tapu senet sureti verilmesine iligkin islemlerde de tapu
harci ve doner sermaye hizmet bedeli alinir.

3) (06.02.2019 tarihli ve 23294678-010.06.02-E.561635 sayili Makam Oluru ile degigik) Tapu harglari
taraflarca beyan edilen devir ve iktisap bedeli iizerinden hesaplanrr ve yetki alan1 diginda yapilan
islemler i¢in doner sermaye hizmet bedeli, yetki verilen tapu miidiirligiiniin yoéresel katsayisi esas
alinarak iglem i¢in belirlenen doner sermaye hizmet bedelinin iki kat: oraninda tahsil edilir.

Bu genelge ile ilgi Genelge yiiriirliikten kaldirdmigtir. Yiiriirliikten kaldirilan ilgi Genelgeye
yapilan atiflar bu Genelgeye yapilmig sayilir. Genelge ve ekli belge hiikiimlerinin birlikte uygulanmasi
hususunda,

Bilgi ve geregini rica ederim.

R e-imzahdr
Gokhan KANAL
Genel Miidiir V.,
Ek :
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Konu :Yetki Alani1 Disi Tapu Islemleri

1 - yetki_verilen_iglemler_listesi

2 - Yetki alani dig1 tapu iglemi TAKBIS uygulama kilavuzu
3 - yetki alani i akig gemasi

Dagitim:

MERKEZ BIRIMLER + BOLGE
MUDURLUKLERINE

Dikmen Caddesi No: 14 Bakanliklar/Ankara Bilgi igin:Sadettin TUNAS
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